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1. Zusammenfassung

Der Regierungsrat beantragt die materielle Umsetzung der Interkantonalen Vereinbarung iber
die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) in kantonales Recht, nachdem der Landrat den Bei-
tritt zum Konkordat beschlossen hat (LRV 2008/229).

Die Regelung des Baupolizeirechts - alie Vorschriften zum Schutz der 6ffentlichen Ordnung, der
Sicherheit und der Gesundheit bei Bauten und Anlagen - ist Sache der Kantone. Dazu gehort
insbesondere die Regelung der Baubegriffe und Messweisen. Diese werden von vielen Kanto-
nen in einem kantonalen Erlass geregelt. Die Festlegung der konkret anwendbaren Masse wird
hingegen den Gemeinden (iberlassen. Einzelne Kantone gehen gar noch weiter und dberlassen
den Gemeinden auch die Definition der Begriffe und Messweisen.

Als Folge davon werden im Baurecht nicht tiberall dieselben Begriffe verwendet oder identische
Begriffe unterschiedlich umschrieben (z.B. Grenzabstande, Gebdudehdhen usw.). Sachliche
Griinde fur die unterschiedliche Regelung desselben Sachverhalts sind nicht ersichtlich. Hinge-
gen sind die unterschiedlichen Regelungen mit erheblichen Nachteilen verbunden, was etwa
die Rechtssicherheit angeht.

Auf Bundesebene wurde diese Problematik seit Ende der Neunziger Jahre immer wieder the-
matisiert. Dabei bestand (ber das Bedurfnis einer Harmonisierung der Baubegriffe Einigkeit,
hingegen wurde die aufgebrachte Idee eines Bundesbaugesetzes oder einer Bundesrahmen-
gesetzgebung aufgrund der verfassungsmassigen Kantonskompetenz verworfen. Der Bund
wollte von einer einheitlichen Regelung solange Abstand nehmen, als die Kantone selber die
gewlinschte Harmonisierung herbeifiihren wirden.

Die Schweizerische Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-Konferenz (BPUK) nahm sich die-
ser Problematik an und wirkte in der Folge auf die Einfihrung eines Konkordates hin, welches
die Baubegriffe und Messweisen vereinheitlichen sollte. Die nun vorliegende Interkantonale
Vereinbarung iiber die Harmonisierung der Baubegriffe ist das Resultat dieser Bemiihungen.

An seiner Sitzung vom 23. April 2009 beschloss der Landrat des Kantons Basel-Landschaft den
Beitritt zur IVHB, der Beschluss erwuchs in Rechtskraft. Mit Schreiben vom 18. August 2009
‘unterbreitete der Regierungsrat der Schweizerischen Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-
konferenz (BPUK) die Beitrittserklarung des Kantons Basel-Landschaft. Da zu diesem Zeitpunkt
erst vier Kantone dem Konkordat beigetreten waren, die Inkraftsetzung des Konkordates jedoch
(Art. 8 IVHB) den Beitritt von sechs Kantonen voraussetzt, wurde die Inkraftsetzung durch die
BPUK zu diesem Zeitpunkt lediglich in Aussicht gestellt. Zwischenzeitlich sind weitere Kantone
dem Konkordat beigetreten, worauf dasselbe per 26. November 2010 in Kraft gesetzt werden
konnte.

Das Konkordat enthalt acht Artikel und einen Anhang. In letzterem werden die Baubegriffe und
Messweisen definiert. Diese sind nicht direkt anwendbar, d.h. sie miissen erst ins kantonale
Recht Uberfiihrt werden. Nach dem Beitritt haben die Kantone geméss Konkordat bis Ende
2012 Zeit, ihr Recht an das Konkordat anzupassen; der Kanton Basel-Landschaft konnte fur
sich eine Verlangerung dieser Anpassungsfrist bis Ende 2013 erwirken. Insoweit diese Anpas-
sungen das kantonale Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998 ("RBG", SGS 400)
betreffen, hat der Landrat dariiber in vorliegender Landratsvorlage zu befinden. Weil zahlireiche
Anpassungen auch in der Verordnung zum RBG ("RBV", SGS 400.11) erfolgen mussen, wer-
den diese zur lllustration dieser Landratsvorlage beigelegt.
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2. Ausgangslage

2.1. Problematik der heutigen Rechtslage

Das Baurecht ist Sache der Kantone, was allein zu einer Uneinheitlichkeit der einzelnen Rege-
lungen filhrt. Verstarkt wird diese Rechtszersplitterung dadurch, dass die meisten Kantone auf
den Erlass des rein formellen Baurechts (Begriffe, Messweisen, Ablauf des Baubewilligungsver-
fahrens) verzichten und den Gemeinden den Erlass der materiellen Bauvorschriften (also
Grenz- und Gebdudeabstinde etc.) Giberlassen. Noch deutlich sichtbarer wird diese Problema-
tik bei jenen Kantonen, welche den Gemeinden sogar die Definition der Begriffe und Messwei-
sen Uberlassen. Dies alles fiihrt zu einer Verwendung unterschiedlicher Begriffe im Baurecht,
oder es werden zwar identische Begriffe verwendet, diese jedoch verschieden definiert. Als
Folge resultiert eine Rechtszersplitterung und damit verbunden eine erhebliche Rechtsunsi-
cherheit. Dies erschwert die Arbeit z.B. der Architekten ganz erheblich.

Fur die vielfaltigen, divergierenden Begriffe und Messweisen im Baupolizeirecht existieren keine
sachlichen Grunde. Vielmehr sind die unterschiedlichen Regelungen - abgesehen von der be-
reits erwahnten Rechtsunsicherheit - auch mit unnétigem Aufwand in der praktischen Handha-
bung und entsprechend mit grosseren finanziellen Aufwendungen verbunden.

Ziel der IVHB ist es, den genannten Nachteilen mittels Vereinheitlichung der wichtigsten Bau-
begriffe entgegenzuwirken und so dem offenbaren Harmonisierungsbedarf Rechnung zu tra-
gen.

2.2 Aufbau und Inhalt der IVHB
Die IVHB gliedert sich in zwei Teile:

o Der eigentliche Vereinbarungstext (vgl. Beilage 1) beschrénkt sich auf die Kompetenz-
abgrenzung sowie organisatorische und grundsatzliche Fragen beziglich Regelung der
Umsetzung und Uberwachung. Mit diesem Teil der IVHB hat sich der Kanton Basel-
Landschaft mit seinem Beitritt (erfolgt durch den Landratsbeschluss vom 23. April 2009
und dessen Rechtskrafterklarung vom 2. Juli 2009) einverstanden erklart.

o Die Baubegriffe und Messweisen werden in einem Anhang zur IVHB (vgl. Beilage 2)
umschrieben, welcher integrierender Bestandteil derselben bildet. Dieser Teil, welcher
die eigentlichen materiellen Baubegriffe und Messweisen beinhaltet, muss ins kantonale
Recht Uberfiihrt werden, sie treten nicht automatisch mit dem Konkordatsbeitritt im Kan-
ton in Kraft (nicht sog. "self-executing"). Diese Uberfiihrung erfolgt durch entsprechende
Anpassung des kantonalen Baurechts, also des kantonalen RBG und der kantonalen
RBV. Die dafiir vorgesehene Frist lduft gemass Art. 2 Abs. 3 IVHB Ende 2012 ab. In ei-
nem weiteren Schritt muss dann die kommunale Nutzungsplanung Siedlung, insbeson-



dere die Zonenvorschriften Siedlung, angepasst werden, wofir den Gemeinden eine
entsprechend grossziigige Frist angesetzt werden muss. Erst mit diesen Anpassungen
auf kommunaler Ebene ist die Zwecksetzung des Konkordats erfuillt. -

3. Geschichte des Konkordats

3.1. Bemiihungen auf kantonaler Ebene

Ab dem Jahr 1997 wurden auf kantonaler Ebene (u.a. durch den Regierungsratsausschuss des
Espace Mittelland oder die Innerschweizer Baudirektoren-Konferenz) verschiedene Projekte zur
Harmonisierung des Baupolizeirechts lanciert. Da eine interne Umfrage der BPUK Ende 1997
ergab, dass eine interkantonale Harmonisierung der Begriffe im Grundsatz von allen Kantonen
gewiinscht wird, wurden die einzelnen Projekte in der Folge sistiert, um einer gesamtschweize-
rischen Lésung den Weg zu ebnen. Ein Bundesbaugesetz wurde hingegen von den Kantonen
einhellig abgelehnt.

3.2. Bestrebungen beim Bund

Auf Bundesebene wurde das Thema mit der parlamentarischen Initiative von Nationalrat Rolf
Hegetschweiler vom 9. Oktober 1998" aktuell, \{yorin er die Schaffung eines Bundesrahmenge-
setzes (und die damit verbundene, notwendige Anderung der Bundesverfassung) forderte.

Am 7. September 1999 reichte die UREK des Nationalrates eine Motion? ein, welche den Bun-
desrat zu Massnahmen zur Vereinheitlichung kantonaler und kommunaler Bauvorschriften be-
auftragen sollte. Ziel der Motion war es, in Zusammenarbeit mit den Kantonen eine Vereinheitli-
chung insbesondere der Begriffe und Messweisen zu erreichen.

Am 4. Oktober 1999 beschloss der Nationalrat mit 69:64 Stimmen, der parlamentarischen Initia-
tive keine Folge zu Leisten; wogegen die Motion oppositionslos und mit dem Willen des Bun-
desrates Uberwiesen wurde. Der Standerat (iberwies die Motion am 8. Mérz 2000 in Form eines
Postulats.

Mit einer Anfrage vom 1. Marz 2004° erkundigte sich Nationalrat Philipp Miiller nach dem Stand
der Harmonisierungsbestrebungen. Dieser Anfrage liessen er und 120 Mitunterzeichnende am

98.439 - Parlamentarische Initiative "Vereinheitlichung des Baurechts”, eingereicht von NR Rolf
Hegetschweiler am 9. Oktober 1998.

99.3459 - Motion "Vereinheitlichung des Baurechts”, eingereicht von der Kommission fir Umwelt,
Raumplanung und Energie UREK-NR am 7. September 1999.

04.1001 - Anfrage "Vereinheitlichung des Baurechts", eingereicht von NR Philipp Mller am 1.
Mérz 2004,



4. Oktober 2004 eine parlamentarische Initiative* folgen, mit der sie fir den Fall, dass die Inter-
kantonale Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe und Messweisen scheitern
solite, Vorschriften des Bundes verlangten. Die UREK des Nationalrates hat der Initiative bereits
Folge gegeben.

Vom Nationalrat abgelehnt wurde hingegen eine von Nationalratin Susanne Leutenegger Ober-
holzer am 8. Mérz 2004 eingereichte Motion®, mit welcher die Schaffung eines Bundesbau-
rechts verlangt worden war. Der Bundesrat hielt fest, dass die den féderalistischen Strukturen
des Landes und der gegebenen Kompetenzordnung Rechnung tragende Lésung Uber eine in-
terkantonale Vereinbarung auf breite Zustimmung stosse und dass die Chancen, in partner-
schaftlicher Zusammenarbeit mit den Kantonen zu guten Resultaten zu kommen, gut stlinden.

3.3. Vorgehen der BPUK, Stand der Beitritte

Eine im ersten Quartal 2003 von der BPUK durchgefiihrte Konsultation der kantonalen und
kommunalen Fachleute hatte zu durchgehender grundsétzlicher Unterstiitzung einer Konkor-
datslésung gefiihrt. Die Plenarversammlung der BPUK vom 26. Juni 2003 in Bern beschloss
deshalb, einen Konkordatstext auszuarbeiten. Die Hauptversammlung vom 12. September
2003 in Liestal nahm vom Zwischenbericht Kenntnis und forderte eine schnelle Umsetzung. Die
Plenarversammlungen vom 4. Marz 2004 und 21. April 2005 bestéatigten das Harmonisierungs-
bedirfnis nochmals und begriissten die Arbeitsfortschritte.

Am 21. Juni 2005 fand in Bern eine Veranstaltung mit kantonalen Verwaltungs- und Gesetzge-
bungsspezialisten sowie entsprechenden Fachleuten aus grosseren Gemeinden statt. Die
Fachleute stimmten dem Entwurf des Konkordates grossmehrheitlich und grundsatzlich zu. Die
Hauptversammlung der BPUK vom 22. September 2005 genehmigte daraufhin den Konkordats-
text und beschloss, diesen den Kantonen mit der Aufforderung zur Unterzeichnung vorzulegen.

Nach Art. 8 IVHB tritt das Konkordat in Kraft, wenn ihm sechs Kantone beigetreten sind. Nach
dem Beitritt der Kantone Aargau, Basel-Landschaft, Bern, Fribourg, Graubinden und Thurgau
sowie der erfolgten Durchfiihrung der Griindungsversammiung vom 26. November 2010 ist das
Konkordat mit diesem Datum in Kraft getreten. Bis Ende 2012 sind die Kantone Neuenburg,
Obwalden, Schaffhausen, Schwyz, Solothurn und Uri als weitere Kantone beigetreten.

3.4. Bisheriger Gang des Geschifts im Kanton Basel-Landschaft

Mit Entscheid vom 27. November 2007 (RRB Nr. 1710) erméchtigte und beauftragte der Regie-
rungsrat die Bau- und Umweltschutzdirektion des Kantons Basel-Landschaft, das Vernehmlas-
sungsverfahren fir die Landratsvorlage betreffend den Beitritt zur IVHB durchzufiihren.

04.456 - Parlamentarische Initiative "Begriffe und Messweisen in Bau- und Nutzungsvorschriften.
Harmonisierung”, eingereicht von NR Philipp Miller am 4. Oktober 2004.

04.3042 - Motion "Einheitliches Baurecht fur die ganze Schweiz", eingereicht von NR Susanne
Leutenegger Oberholzer am 8. Marz 2004.



Im September 2008 genehmigte der Regierungsrat (RRB Nr. 1323 vom 23. September 2008)
den Entwurf der Landratsvorlage (Nr. 2008/229) betreffend Beitritt zur IVHB und leitete densel-
ben an den Landrat weiter.

Mit Beschluss vom 23. April 2009 betreffend Beitritt zur IVHB (Vorlage 2008/2289) stimmte der
Landrat einem Beitritt mit 61:13 Stimmen bei einer Enthaltung zu, womit die Mehrheit von 4/5
von 60 Stimmen erreicht wurde. Der Beschluss wurde mit Verfligung der Landeskanzlei vom
26. Juni 2009 rechtskraftig erklart.

Im August 2009 unterbreitete die Bau- und Umweltschutzdirektion Basel-Landschaft den von
ihrer Rechtsabteilung ausgearbeiteten Regierungsratsbeschluss betreffend Beitrittserklarung
des Kantons Basel-Landschaft zur IVHB sowie das diesbeziigliche Schreiben an die BPUK dem
Regierungsrat zur Genehmigung.

Mit RRB vom 18. August 2009 (Nr. 1202) wurde der Entwurf der Beitrittserklérung an die BPUK
vom Regierungsrat genehmigt und unterzeichnet.

Die BPUK bestatigte den Eingang der Beitrittserkléarung mit Schreiben vom 20. August 2009
und hielt fest, dass die Inkraftsetzung des Konkordates den Beitritt zwei weiterer Kantone erfor-
dere (welcher in der Zwischenzeit erfolgt ist).

Am 15. Juli 2010 wurde der Kanton Basel-Landschaft durch die BPUK informiert, dass nunmehr
sechs Kantone der IVHB beigetreten seien. Die beigetretenen Kantone wurden ausserdem er-
sucht, bis Mitte September ein Regierungsmitglied fiir das Interkantonale Organ Harmonisie-
rung Baubegriffe (IOHB) zu bezeichnen.

Mit RRB vom 10. August 2010 (Nr. 1055) nahm der Regierungsrat das Inkrafttreten der IVHB
zur Kenntnis.

Ebenfalls im August 2010 befasste sich die UREK des Nationalrates erneut mit der Parlamenta-
rischen Initiative Miiller (04.456, vgl. obenstehend Fussnote 4) und sistierte diese. Den zurzeit
laufenden Arbeiten fiir eine Konkordanzldsung solle Prioritat eingerdumt werden. Die Initiative
solle bei einem Scheitern dieser Bemiihungen eine Alternative aufzeigen.

Am 26. November 2010 fand die Griindungsversammlung statt, an welcher sich das Interkanto-
nale Organ (IOHB) konstituierte und die IVHB in Kraft gesetzt wurde. Die Kantone haben nun
bis Ende 2012 Zeit, die materiellen Anpassungen in ihren Gesetzesregelungen vorzunehmen.
Dem Kanton Basel-Landschaft wurde die Frist bis Ende 2013 verléngert.

3.5. Aktueller Stand der Dinge / Anpassungsbedarf auf kantonaler Ebene

Nachdem der Kanton Basel-Landschaft der IVHB mit Landratsbeschluss vom 23. April 2009
(rechtskraftig erklart am 26. Juni 2009) beigetreten und diese am 26. November 2010 in Kraft
getreten ist, geht es nun um die materielle Umsetzung. Mit den in dieser Landratsvorlage vor-
gesehenen Anpassungen des kantonalen RBG und der regierungsratlichen Anpassung der
kantonalen RBV soll die IVHB ins kantonale Recht tiberfihrt werden.



Sobald die Revision des kantonalen RBG rechtskréftig ist, lauft die Frist fir die Gemeinden zur
Anpassung ihrer Zonenvorschriften an die einheitlichen Messweisen und Definitionen. Der Kan-
ton wird die Gemeinden mit der Ausarbeitung eines Musterdokuments in ihren Umsetzungs-
und Revisionsarbeiten unterstiitzen. Mit der geplanten grossziigigen und im Bedarfsfall
erstreckbaren Umsetzungsfrist von 15 Jahren diirften die letzten Gemeinden zwischen 2025
und 2030 die Bestimmungen ins kommunale Recht ibernommen haben. Es handelt sich somit
um ein Projekt mit langer Umsetzungsfrist. Diese lange Frist resultiert aus den Erfahrungen des
Kantons mit der Anpassung der kommunalen Zonenvorschriften an das heutige RBG, das vom
8. Januar 1998 datiert und bis heute noch nicht von allen Gemeinden vollstandig umgesetzt
worden ist.

3.6. Finanzielle Auswirkungen auf Kantone und Gemeinden

Die Revision der kommunalen Zonenvorschriften zur Vereinheitlichung der Baubegriffe ist fur
die Gemeinden mit grossem Aufwand verbunden, insbesondere auch finanzieller Art fiir eine
externe Begleitung durch Planungsbiros.

Auf kantonaler Ebene wird ein zeitlicher Mehraufwand dahingehend entstehen, als Hilfestellun-
gen fiir die Gemeinden notwendig sein werden. Aus finanzieller Sicht beteiligt sich der Kanton
mit einem Betrag von rund CHF 22'000.00 pro Jahr anteilsméssig an den Kosten der Bau-, Pla-
nungs- und Umweltdirektoren-Konferenz (BPUK), welche jedoch neben der Umsetzung der
IVHB zahlreiche weitere zentrale Aufgaben wahrnimmt. An das der BPUK unterstehende Inter-
kantonale Organ Harmonisierung Baubegriffe (IOHB), welches ausschliesslich mit der Umset-
zung der IVHB befasst ist, wurden bisher keinerlei Beitradge bezahit.

4, Die notwendigen Anpassungen im RBG

Die Umsetzung der IVHB setzt Anpassungen sowohl im kantonalen RBG als auch in der kanto-
nalen RBV voraus. Zu beachten ist dabei, dass geméss Art. 2 Abs. 2 IVHB die Gesetzgebung
nicht durch Baubegriffe und Messweisen ergénzt werden darf, welche den vereinheitlichten Re-
gelungsgegenstanden widersprechen. Mit anderen Worten kénnen die Bestimmungen der IVHB
entweder unverandert ibernommen werden oder aber gar nicht. Eine Anpassung bzw. Ande-
rung einer tbernommenen IVHB-Bestimmung ist dagegen nicht zuldssig.

Eine sinnvolle Umsetzung der IVHB kann nur dann erreicht werden, wenn méglichst viele Beg-
riffe ins kantonale Recht (iberfiihrt werden. Aus diesem Grund soll auf eine Ubernahme eines
IVHB-Begriffes nur dann verzichtet werden, wenn dafiir triftige sachliche Griunde vorliegen. Da-
von wird in einem Fall ausgegangen (vgl. dazu untenstehend Ziff. 6), weshalb dieser Begriff aus
den unter Ziff. 6.1 - 6.5 angegebenen Griinden nicht ins kantonale Recht aufgenommen werden
soll. Unter Ziff. 4.1 - 4.4 nachfolgend sind hingegen diejenigen Anpassungen im RBG aufgelis-
tet, welche aus der Ubernahme der IVHB-Baubegriffe resultieren. Der heutige Wortlaut ist hell-
grau, der Wortlaut der IVHB [iff8lgfal und der neue Gesetzeswortiaut IS hinterlegt.
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4.1. Nutzung: § 18 Abs. 3, § 50 Abs. 1 und § 89 Abs. 1 RBG
Die heutigen §§ 18 Abs. 3, 50 Abs. 1 und 89 Abs. 1 RBG lauten wie foigt:

§18 Zonenpline und Zonenreglemente (Zonenvorschriften)

3 Die Zonenreglemente bestimmen Art und Mass der Nutzung, insbesondere die Bauweise, die
‘Gebaudemasse (Gebaudeliange, Gebaudetiefe, Gebaudehohe oder Geschosszahl), die maxi-
mal zuldssige bauliche Nutzung sowie die Dachformen und ihre Ausgestaltung. Die maximal
zulassige bauliche Nutzung wird mit der Bebauungs- und Nutzungsziffer, der Bebauungsziffer
allein, der Nutzungsziffer allein, der Ausnitzungsziffer nach ORL oder einem anderen System
bestimmt.

§ 50 Ausnahmetiberbauung nach einheitlichem Plan

' Die Zonenvorschriften kdnnen vorsehen, dass der Gemeinderat bei Uberbauungen nach ein-
heitlichem Plan im Baubewilligungsverfahren Ausnahmen, unter anderem von den Bebauungs-
und Nutzungsziffern, der Gebaudeldnge und der Gebaudehohe im Sinne der verdichteten Bau-
weise gestatten kann, sofern eine hohe Wohnqualitat und gute Einfligung in die landschaftliche
und bauliche Umgebung gewabhrleistet sind.

§ 89 Nutzungsumiagerung

! Sofern eine Bebauungs- und Nutzungsziffer vorgesehen ist, kénnen die Gemeinden eine Nut-
zungsumlagerung gestatten, wobei von der Bebauungsziffer abgewichen werden kann.

Auch nach der Ubernahme der IVHB-Bestimmungen bleiben die Absatze 1, 2, 4 und 5 von § 18
RBG unverandert. In § 18 Abs. 3 wird hingegen festgehalten, wie sich die maximale bauliche
Nutzung bestimmt. Heute passiert dies mit Hilfe der Bebauungs- und Nutzungsziffer sowie der
Ausnitzungsziffer nach ORL (Richtlinie des Instituts fiir Orts-, Regional- und Landesplanung
der ETH Ziirich). Die IVHB kennt den Begriff der Bebauungs- und Nutzungsziffer nicht, sondern
enthalt eine Auswahl neuer Begriffe und Messweisen wie etwa jene der Uberbauungsziffer, der
Geschossflachenziffer und der Griinflachenziffer. Angesichts der im Kanton Basel-Landschaft
heute gegebenen gesetzlichen Rahmenbedingungen und der bisherigen Regelung macht eine
Ubernahme der Uberbauungsziffer Sinn. Als zusatzliche Option kénnen die Gemeinden neu
auch eine sog. Grunflachenziffer einfiihren, welche ebenfalls in der IVHB vorgesehen ist (zu
den Griuinden fiir die Nichtiibernahme der Geschossflachenziffer vgl. unten Ziff. 6.5).

Neben den neuen Begriffen unverandert weiter belassen werden soll der Begriff der Ausndt-
zungsziffer. Da die unterschiedlichen Berechnungsmethoden nach IVHB alternativ angewendet
werden koénnen, kann die bisher bereits angewandte Ausniitzungsziffer nach ORL auch in Zu-
kunft eine weitere Variante darstellen, welche mit den neuen Methoden nicht im Widerspruch
steht.

Durch die Einfihrung der beiden neuen Begrifflichkeiten der Uberbauungs- und der Griinfla-
chenziffer sind die §§ 18 Abs. 3, 50 und 89 Abs. 1 RBG anzupassen. Es geht in allen drei Fal-
len lediglich um begriffliche Anpassungen, die zugehdrigen materiellen Regelungen erfolgen bei
der Umsetzung von Ziff. 8.2, 8.4 und 8.5 IVHB auf Stufe der kantonalen Verordnung zum
Raumplanungs- und Baugesetz (RBV).
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Nach erfolgten begrifflichen Anpassungen lauten die drei Bestimmungen [lill wie folgt:

Die vorgeschlagenen Anpassungen in den §§ 18, 58 und 89 haben keine Auswirkungen auf
bestehende Bauten und Anlagen. Erst die Umsetzung der IVHB in den kommunalen Zonenvor-
schriften wird Anderungen zur Folge haben.

4.2. Absténde: § 90, § 91, § 96 und § 113 RBG

§ 90 RBG bestimmt bereits in seiner heutigen Form, wie sich Grenzabsténde definieren und zu
berechnen sind. Durch die in der IVHB vorgesehene neue Definition des Grenzabstandes mus-
sen die Absétze 1 und 2 des heutigen § 90 RBG sowie sein Titel angepasst werden. Die Abs. 3
und 4 bleiben unverandert.

§ 90 RBG lautet in seiner heutigen Form wie folgt:

§ 90 Grenzabstande

' Der Grenzabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen Fassadenaussenflache und Grund-
stlicksgrenze.

2 Fassaden mit oder ohne Offnung miissen entsprechend ihrer Lange und Geschosszahl fol-
gende Grenzabsténde gegeniiber Nachbargrundstiicken einhalten:
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Fassadenlange Geschosszahl

il e - OE FEMTTSTONS
bis 6m 20 25 30 35 4,0
iiber em-12m 26 801 L 407 6054780
{iber 12 m=24 m _ 3,0 40:7755 7.0 8,5
{iber 24 m-36 m 20 TS 0NETON o0

3 Fiir weitergehende Langen- und Geschosszahlen von Gebauden wird der Grenzabstand von
der Baubewilligungsbehorde unter Beriicksichtigung der drtlichen Verhaltnisse festgelegt.

* Der Regierungsrat regelt in der Verordnung die Einzelheiten Uber die Berechnung der Grenz-
abstande und bestimmt den Abstand unterirdischer Bauten.

Wihrend § 90 Abs. 1 RBG also zum heutigen Zeitpunkt den Grenzabstand als die "klrzeste
Entfernung zwischen Fassadenaussenfliche und Grundstiicksgrenze definiert”, lautet die Defi-

nition nach ZIEEIVEE wie folgt:

Diese Definition der IVHB soll Uibernommen werden und ersetzt so den bisherigen § 90 Abs. 1
RBG. Weil die projizierte Fassadenlinie als Messpunkt bzw. -linie per Definition nicht immer
identisch ist mit der bis heute zugrunde gelegten Fassadenflucht, wiirden durch ein blosse
Ubernahme der neuen Grenzabstandsdefinition zahireiche Gebaude und Anlagen mit Inkrafttre-
ten des neuen § 90 Abs.1 RBG rechtswidrig werden; fir neu zu bewilligende Geb&ude mit Vor-
spriingen (Balkon, Windfang etc.) wiirden plotzlich geringere Absténde gelten als bisher. Um
dies zu vermeiden und den Gemeinden ein in sich stimmiges System bei ihrer Zonenplanung zu
ermoglichen, wird unter Verweis auf den § 53 RBV zusatzlich bestimmt, dass die dort genann-
ten fassadeniiberragenden Gebaudeteile als fiir die Berechnung der projizierten Fassadenlinie
unbedeutend vorspringende Gebaudeteile gelten, d.h. dass solche Gebéudeteile nicht relevant
sind fur die Bestimmung der projizierten Fassadenlinie. Zur fllustration wird auf die Skizzen in
Beilage 2 zu dieser Vorlage verwiesen.

Ganzlich unverandert bleiben dagegen die Abs. 3 und 4. In Abs. 2 schliesslich ist nur eine be-
griffliche Anpassung an die IVHB nétig, welche sich aus dem durch sie neu eingefiihrten Begriff
des Fassadenabschnitts ergibt. Aus den genannten Anpassungen ergibt sich folgende -
Fassung des § 90 RBG:
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Der heutige § 91 RBG legt den Gebaudeabstand wie folgt fest:

§91 Gebéudeabstand

! Der Geb&udeabstand ist gleich der Summe der beiden vorgeschriebenen Grenza‘bStﬁr{d;a.

? Bei Bauten auf demselben Grundstiick ist er in gleicher Weise einzuhaiten, wie wenn eine

Grenze zwischen ihnen ldge, sofern es sich nicht um eingeschossige, unbewohnbare Neben-
bauten wie Garagen, Schépfe und Kleinbauten handelt.

Auch die INHE

kennt den Begriff des Gebaudeabstandes, definiert ihn aber folgendermassen:

Auch diese Definition soll ibernommen werden. Entsprechend wird der bisherige § 91 Abs. 1
RBG ersetzt. Die bisherige Regelung des § 91 Abs. 2 RBG bleibt unverandert bestehen. Zwar
ware auch eine Streichung des bisherigen Abs. 2 grundsatzlich méglich, im Sinne einer besse-



ren Klarheit der Bestimmung soll Abs. 2 aber in seinem bisherigen Wortlaut belassen werden.
Der [l Wortlaut von § 91 RBG ist dann:

In seiner heutigen Fassung lautet § 96 RBG wie folgt:

=
- L b
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Die [JlB definiert dagegen Baulinien wie folgt:

Diese Definition soll an die Stelle des bisherigen § 96 Abs. 1 RBG treten, um einen einheitlichen
Baulinienbegriff sicherzustellen. Hingegen bleibt § 96 Abs. 2 RBG unveréndert, da es sich um
eine in der Praxis relevante Prazisierung handelt, welche der neuen Regelung in Abs. 1 nicht
widerspricht. Daraus ergibt sich firr § 96 RBG folgender [l Wortlaut:

Zum heutigen Zeitpunkt lautet § 113 Abs. 1 lit. h RBG wie folgt:



§113  Abstéinde

' Die Baubewilligungsbehorde kann Ausnahmen von den Grenz- und Gebaudaabstandsvor-
schriften gestatten: ; )

h. fur unterirdlsche Einstellhallen und Garagen. welche das gewachsene Ten'ain genngfﬁglg
uberragen.

Die IVHB verlangt hier nach einer rein begrifflichen Anpassung: Da sie den bisher im basel-
landschaftlichen Recht (§ 8 RBV) verwendeten Begriff des "gewachsenen Terrains" nicht kennt,
sondern stattdessen jenen des "massgebenden Terrains” verwendet, muss § 113 Abs. 1 lit. h
RBG ebenfalls in der genannten Weise angepasst werden und lautet dann Bl wie folgt:

Die vorgeschlagenen Anpassungen in den § 90, 91, 96 und 113 RBG haben keine direkten
Auswirkungen auf bestehende Bauten und Anlagen, und erst die Umsetzung der IVHB in den
kommunalen Zonenvorschriften wird Anderungen mit sich bringen.

4.3. Bestimmung liber die Ubergangs- bzw. Umsetzungsfrist (§139a RBG)
Nach erfolgter Anpassung des kantonalen Rechts obliegt die Umsetzung auf kommunaler Ebe-

ne den Gemeinden im Rahmen ihrer Nutzungsplanung. Im neu zu schaffenden § 139a RBG
setzt der Kanton den Gemeinden eine entsprechende Umsetzungsfrist, welche erstreckbar ist:

6 35S 33.0340, SGS 400.11
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5. Die notwendigen Anpassungen der RBV

Der Beitritt bzw. die Ubernahme der IVHB bedingt neben den aufgezeigten Anderungen des
RBG auch solche der kantonalen RBV.‘Uber die Anpassung der RBV entscheidet nach § 7 lit. ¢
Verwaltungsorganisationsgesetz (Gesetz Uber die Organisation des Regierungsrates und der
kantonalen Verwaltung, SGS 140) der Regierungsrat im Rahmen seiner Rechtsetzungskompe-
tenz.

Die Uberwiegende Mehrheit der vorzunehmenden Anpassungen besteht darin, dass bisher im
kantonalen Recht nicht definierte Begriffe (z.B. Kniestockh6he) neu im Sinne der IVHB in die
RBV aufgenommen und geregelt werden. Eine Ubersicht {iber die in der Verordnung vorzu-
nehmenden Anderungen ergibt sich aus Beilage 4 zur Kenntnisnahme.

6. Bestimmungen der IVHB, welche nicht iibernommen werden

Die IVHB beinhaltet 30 Begriffe, welche kinftig eine einheitliche(re) Rechtsanwendung in den
Kantonen sicherstellen sollen. Um dieses Ziel zu erreichen, ging mit dem Beitritt zum IVHB-
Konkordat grundsétzlich die Vorgabe einher, mdglichst alle dieser Begriffe in sé&mtlichen Kanto-
nen zu Ubernehmen. Im Laufe der Umsetzung in den diversen Kantonen stellte sich jedoch her-
aus, dass eine umfassende Ubernahme aller Begriffe in den wenigsten Kantonen machbar ist,
ohne das jeweils geltende kantonale Baurecht total zu reformieren, was die wenigsten Kantone
wollten. Die meisten Kantone haben deshalb entschieden, zwar mdglichst viele Begriffe zu
tibernehmen, jedoch nicht samtliche um jeden Preis. Dieses Vorgehen steht mit den geltenden
Bestimmungen der IVHB im Einklang.

Im Rahmen der Projektarbeiten zur Einfiihrung der IVHB wie auch anlésslich der wiederholten
Sitzungen mit den anderen Kantonen wurde klar, dass auch bei der basel-landschaftlichen Um-
setzung der IVHB nicht alle Begriffe Gbernommen werden wirden. Der Grund hierfir liegt einer-
seits darin, dass bestimmte Begriffe (z.B. derjenige des Gebéudes oder der vor- bzw. rlck-
springenden Gebaudeteile) fur ein vereinheitlichtes kantonales Baurecht nicht von zentraler
Bedeutung sind, ihre Aufnahme ins basel-landschaftliche Recht jedoch unverhéltnisméssige
Auswirkungen auf das geltende Recht und die effektiv bestehende bauliche Situation hétte.

Anderseits beinhaltet die IVHB auch diverse Messweisen (so z.B. der Begriff der Gesamthohe,
des Baubereichs oder der Baumassenziffer), welche zu anderen Begriffen der IVHB - die von
Basel-Landschaft ibernommen wurden - blosse Alternativen darstellen und aus diesem Grund
nicht auch noch ins basel-landschaftliche Recht Uberfiihrt werden.

Nach eingehenden Projektarbeiten und Diskussionen mit anderen Kantonen wird deshalb vor-
geschlagen, die folgenden sieben Begriffe im Rahmen der Umsetzung der IVHB nicht ins basel-
landschaftliche Recht zu Ubernehmen:

- Gebaude (Ziff. 2.1 IVHB)

- Vorspringende bzw. riickspringende Gebaudeteile (Ziff. 3.4 und 3.5 IVHB)
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- Gesamthohe (Ziff. 5.1 IVHB)

- Baubereich (Ziff. 7.4 IVHB)

- Geschossflachenziffer (Ziff. 8.2 IVHB)
- Baumassenziffer (Ziff. 8.3 IVHB)

Die Griinde fir die Nichtiibernahme dieser Begriffe sind nicht einheitlich und deshalb nachfol-
gend kurz zu erlautern.

6.1. Der Begriff des Gebédudes nach Ziff. 2.1 IVHB

Im Fall des Begriffes "Gebaude" nach Ziff. 2.1 IVHB stehen Uberlegungen der Rechtssicherheit
sowie der historisch gewachsene Begrifflichkeit im Vordergrund. Die bisherigen Regelungen im
Kanton Basel-Landschaft kennen den Begriff des Gebaudes nicht, sondern verwenden statt-
dessen einheitlich jenen der Baute bzw. Anlage. Zwar konnten diese Begriffe durch jenen des
Gebaudes ersetzt werden, jedoch ist eine damit einhergehende Verbesserung bzw. Klarung der
Rechtslage in keiner Weise erkennbar. Wohl auch aus diesem Grund haben diverse andere
Kantone ebenfalls auf die Ubernahme dieses Begriffes verzichtet.

6.2. Der Begriff der vor- & riickspringenden Gebaudeteile nach Ziff. 3.4 und 3.5 IVHB

In Bezug auf die "vor- und riickspringenden Gebaudeteile" (Ziff. 3.4 und 3.5 IVHB) vertraten die
mit der Umsetzung der IVHB beauftragten Fachleute die Auffassung, gerade im Fall der vor-
springenden Gebaudeteile ergében sich mdgliche Abgrenzungsprobleme zu den (begrifflich
ebenfalls neu geregelten) Anbauten. Ausserdem besteht aus heutiger Sicht kein Bedarf fir die-
se zusatzlichen Begriffe, da die méglichen Bauweisen (Hauptbauten, Anbauten) von den bisher
bereits verwendeten bzw. nun mit der IVHB eingefiihrten anderen Begriffen vollumfénglich ab-
gedeckt werden.

6.3. Der Begriff des Baubereichs nach Ziff. 7.4 IVHB

Der von der IVHB neu vorgesehene Begriff des Baubereichs (Ziff. 7.4 IVHB) flihrt ebenfalls zu
Abgrenzungsproblemen. Diese ergeben sich in erster Linie aus den nicht deckungsgleichen
Begriffen des Baubereichs und des bebaubaren Bereichs. Um diesbezligliche Missverstandnis-
se und Rechtsunsicherheiten zu vermeiden, wurde auf die Ubernahme des Baubereichs-
Begriffes nach IVHB verzichtet.

6.4. Der Begriff der Baumassenziffer nach Ziff. 8.3 IVHB
Ebenfalls nicht tbernommen wurde der Begriff der Baumassenziffer (Ziff. 8.3 IVHB). Der Grund

fur diese Entscheidung ergibt sich aus der IVHB selbst: Unter deren Ziff. 8 finden sich diverse
Nutzungsziffern (Ziff. 8.1 anrechenbare Grundstiicksflache, Ziff. 8.2 Geschossflachenziffer, Ziff.
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8.3 Baumassenziffer, Ziff. 8.4 Uberbauungsziffer, Ziff. 8.5 Grinflachenziffer). Dabei handelt es
sich zum einen um sog. Dichteziffern (Ziff. 8.2 bzw. 8.3) und um sog. Flachenanteilsziffern (Ziff.
8.1, 8.4 und 8.5). Gemiss der im Auftrag des Organs der BPUK (der IOHB) ausgearbeiteten
Wegleitung fiir die beigetretenen Kantone mussen diese keinesfalls alle Nutzungsziffern Gber-
nehmen. Sie kénnen sich auch dafir entscheiden, lediglich einen Teil der Nutzungsziffern zu
Ubernehmen, z.B. lediglich Flachenanteilsziffern etc. oder ihre bisher vorgesehene Ausnit-
zungsziffer beibehalten. Wihrend etwa die Kantone Bern und Freiburg sémtliche Ziffern uber-
nommen haben, tritt das auf praktisch alle anderen beigetretenen Kantone (so auch auf den
Kanton Aargau) nicht zu. Die meisten werden zudem die bisherige Ausnitzungsziffer beibehal-
ten.

Das mit der Umsetzung befasste Fachgremium ist zum Ergebnis gelangt, dass angesichts der
bereits bestehenden Regelungen und den damit (auch auf Gemeindeebene) gemachten Erfah-
rungen an der bisher vorgesehenen Ausnlitzungsziffer festgehalten werden soll. Alternativ sol-
len die Gemeinden aber weitere Flachenanteilsziffern wihlen kénnen, so die Uberbauungs-
- oder die Griinflachenziffer. Ebenfalls ibernommen wurde die anrechenbare Grundstiicksflache,
welche fiir die jeweilige Umsetzung der Flachenanteilsziffern unabdingbar ist. Mit dieser ge-
wahlten Lésung sollen drei Ziele erreicht werden: Zum einen die Beibehaltung des bisher Be-
wahrten, zum anderen die Einheitlichkeit der Nutzungsziffern an sich, in dem allesamt auf Fla-
chenanteilsziffern abgestellt wird und schliesslich die Abstimmung mit den von anderen Kanto-
nen gewahlten Umsetzungen, welche ahnliche Lésungen vorsehen.

6.5. Der Begriff der Gesamthohe bzw. der Geschossflichenziffer nach Ziff. 5.1 und
8.2 IVHB

Wahrend die bereits genannten finf der sieben genannten Messweisen nicht ibernommen und
auch nicht durch einen anderen neuen Begriff ersetzt werden, gilt fur folgende zwei Messwei-
sen eine Besonderheit: Anstelle des Begriffes der Gesamthoéhe (Ziff. 5.1 I[VHB) wird derjenige
der Gebaudehdhe in § 52¢c RBV IVHB aufgenommen. Diese Messweise kennen bereits mehre-
re Gemeinden im Kanton Basel-Landschaft und sie hat sich in der Praxis auch auf Gemeinde-
ebene bestens bewahrt. Anstelle der Geschossflachenziffer (Ziff. 8.2 IVHB) wird § 49 RBV wei-
terhin die Ausnltzungsziffer beinhalten, vgl. dazu obenstehend Ziff. 6.4.

Aus Sicht der mit der Umsetzung der IVHB befassten Projektgruppe stellt die geplante Aufnah-
me von 23 IVHB Begriffen und der Verzicht auf die genannten sieben Messweisen die bestmog-
liche Lésung im Sinne eines Kompromisses zwischen umfassender Umsetzung und der Beach-
tung der Gegebenheiten im Kanton und im kantonalen Recht dar.

Der Vollstandigkeit halber ist ausserdem anzumerken, dass die Grundidee der IVHB zwar auf
der Ubernahme von méglichst vielen Begriffen, keineswegs aber von allen Begriffen um jeden
Preis darstellt. Der kantonsiibergreifende Austausch in den letzten Jahren hat denn auch deut-
lich gemacht, dass die wenigsten Kantone samtliche Begriffe Gbernommen haben - wohl auch
vor dem Hintergrund, dass eine Abanderung derselben in keiner Weise mdéglich ist, sondern
lediglich die Wahl besteht zwischen Ubernahme und Nichtibernahme des unverénderten Beg-
riffs. Es geht bei den jeweiligen Entscheiden fir bzw. gegen eine Ubernahme immer auch um
die Frage der Rechtssicherheit und der Kompatibilitdt mit dem bisherigen und restlichen kanto-
nalen Recht, was eine entsprechende Abwagung notwendig macht. Nicht zuletzt soll auch die
Arbeit der Gemeinden bei der Umsetzung nicht unnétig erschwert werden.
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l?er Regierungsrat vertritt die Auffassung, dass die vorliegend getroffene Entscheidung der
Ubernahme von 23 der 30 Begriffe den bestméglichen Kompromiss zwischen den kantonalen
rechtlichen Gegebenheiten und den Vorgaben der IVHB darstellt.

7. Termine

Art. 2 Abs. 3 IVHB setzt den Kantonen eine Frist zur Anpassung ihrer Gesetzgebung bis Ende
2012 an. Diese Frist kann vom Interkantonalen Organ (welches sich aus den Mitgliedern der
Konkordatskantone in der Schweizerischen Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-Konferenz
zusammensetzt) nach Art. 4 Abs. 2 lit. b IVHB erstreckt werden. Auf entsprechendes Gesuch
des Kantons Basel-Landschaft ist eine solche Erstreckung mit Schreiben vom 21. Januar 2013
erfolgt und zwar bis am 31. Dezember 2013. Bis zu diesem Datum muss die Umsetzung auf
kantonaler Ebene erfolgt sein.

Die anschliessende Umsetzung auf kommunaler Ebene obliegt den Gemeinden im Rahmen
ihrer Nutzungsplanung. Der Kanton setzt ihnen im neuen § 139a RBG eine Umsetzungsfrist,
welche erstreckbar ist (vgl. zum Wortlaut des neu zu schaffenden § 139a RBG oben Ziff. 4.3).

8. Regulierungsfolgenabschatzung

Die Umsetzung der mit dieser Vorlage beantragten Gesetzesénderungen hat fir die KMU kei-
nerlei spezifische Nachteile zur Folge, im Gegenteil. Die Gemeinden werden angesichts der
Komplexitat der Aufgabe und dem damit verbundenen Aufwand grossmehrheitlich kaum darum
herum kommen, den KMU zuzurechnende Planungsbiiros zu beauftragen, um die notwendigen
Anpassungen der Zonenplanvorschriften vorzunehmen. Von der Harmonisierung der Baubegrif-
fe profitieren insbesondere auch die Architekturbiiros; diesen KMU wird die Arbeit erheblich
erleichtert, und zwar innerkantonal wie auch bei Mandaten in anderen Konkordatskantonen. Die
Vorlage ist somit im Interesse der KMU.

9. Ergebnisse des Vernehmlassungsverfahrens

9.1. Vernehmlassungsresultate

Mit Beschluss Nr. 522 vom 27. Marz 2012 hat der Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft
die Bau- und Umweltschutzdirektion (BUD) mit der Durchfilhrung der o6ffentlichen Vernehmlas-
sung zum Entwurf betreffend die Anderung des Raumplanungs- und Baugesetzes an die Inter-
kantonale Vereinbarung (iber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) beauftragt. Mit Schrei-
ben vom 30. Mérz 2012 hat Bau- und Umweltschutzdirektion die Gemeinden, die Parteien und
Verbéande eingeladen, Stellung zum Entwurf zur Teilrevision des RBG zu nehmen.
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Innert der Vernehmlassungsfrist bis am 31. August 2012 sind insgesamt 39 Stellungnahmen
eingegangen. Sie verteilen sich wie folgt:

Gemeinden 32
Parteien 5
Verbéande 1
Experten-Arbeitsgruppe 1

Die folgende Ubersicht der Vernehmlassungsresultate bezieht sich ausschliesslich auf die Stel-
lungnahmen zum kantonalen RBG. Der RRB-Entwurf beziiglich der geplanten Anpassungen
der kantonalen RBV wurde lediglich zur Kenntnisnahme und zur besseren Versténdlichkeit als
Teil der Vernehmlassungsunterlagen versandt.

Hinsichtlich der dennoch eingegangenen, diversen Anmerkungen zur RBV ist anzumerken,
dass ein Grossteil davon nicht beriicksichtigt werden kann, da er eine Abweichung von den un-
abanderbaren Begriffen der IVHB beinhalten wirde, was gemass Art. 2 Abs. 2 IVHB nicht zu-
lassig ist. Soweit die vorgeschlagenen Anpassungen aus fachlicher Sicht sinnvoll und umsetz-
bar erscheinen, werden sie in die Revisionsvorlage der RBV eingearbeitet und anschliessend
dem VBLG und den Gemeinden zur Stellungnahme gemaéss § 49 Abs. 3 der Kantonsverfas-
sung sowie der Verordnung Uber die Anhdrung der Gemeinden zugestellt.

9.1.1 Gemeinden

Von den 32 Gemeinden waren 6 vollumfanglich mit der Vorlage einverstanden. Weitere 20 Ge-
meinden schlossen sich der Stellungnahme des Verbands Basellandschaftlicher Gemeinden
(VBLG) an. 4 Gemeinden stimmen der Stellungnahme des VBLG grundsétzlich zu, sind aber
mit der vom VBLG geforderten Anpassung der Grenzabstande (dazu untenstehend Ziff. 9.2)
nicht einverstanden. 2 Gemeinden (Tecknau und Allschwil) lehnen die Vorlage ab, jedoch
nicht aufgrund ihres Inhaltes, sondern sie verwehren sich gegen die IVHB an sich. Die Gemein-
de Muttenz lehnt die Vorlage ab und fordert eine Neuerarbeitung.

Diejenigen Gemeinden, die keine eigene Vernehmlassung einreichten, schliessen sich laut dem
Beschluss der Delegiertenversammlung des VBLG vom 15. Méarz 2001 der Vernehmlassung
des VBLG an.

Der VBLG, die Gemeinden Brislach und Lausen sowie diejenigen Gemeinden, die die Stel-
lungnahme des VBLG ausdriicklich oder durch Stillschweigen unterstiitzen, sind mit der Vorla-
ge grundsatzlich einverstanden, méchten jedoch, dass die Nichtibernahme diverser Begriffe
detaillierter sachlich begriindet wird. Ausserdem regen sie an, weitergehende Anpassungen im
kantonalen RBG vorzunehmen bzw. eine Gesamtrevision durchzufihren. Ausdriickiich begrusst
wird seitens der Gemeinden und des VBLG die lange Umsetzungsfrist von 15 Jahren und die
zusatzliche Erstreckungsméglichkeit. Dasselbe gilt fur die in der Vorlage in Aussicht gestelite
Unterstiitzung der Gemeinden in geeigneter Form (z.B. Musterdokumente) bei der Umsetzung.



21

Materiell dussern sich der VBLG sowie die sich ihm anschliessenden Gemeinden dahingehend,
dass der Grenzabstand nach §90 Abs. 2 RBG angemessen erhéht werden soll, dies als Beitrag
zur Hebung der Wohnqualitat. Die Gemeinden Duggingen, Wenslingen und Buus schliessen
sich dagegen zwar der Stellungnahme des VBLG im Grundsatz an, sind jedoch mit dieser For-
derung nicht einverstanden. Die Gemeinde Brislach ihrerseits fordert eine Verkleinerung an-
stelle einer Vergrésserung des Grenzabstandes. -

Die Gemeinde Muttenz weist auf begriffsnotwendige Anpassungen mit Blick auf § 90 und § 91
RBG hin sowie auf eine notwendige Anpassung einer Skizze. Diese Anpassungen wurden vor-
genommen. Ausserdem verlangt Muttenz die Ubernahme des Begriffs der Geschossfléchenzif-
fer anstelle desjenigen der Ausniitzungsziffer, dazu vgl. untenstehend Ziff. 9.2.

9.1.2 Parteien

Die CVP, die SP und die EVP aussern sich grundsatzlich positiv zur Vorlage. Die EVP und die
CVP bedauern die Nichtiibernahme einzelner Begriffe und fordern eine diesbezigliche weiter-
gehende Begrindung. Des Weiteren verlangen sie die Prifung einer Totalrevision des RBG.

Im Gegensatz zu den Gemeinden und dem VBLG vertreten die CVP und die SP die Auffas-
sung, die Umsetzungsfrist sei zu lang und miisse auf 10 Jahre verkirzt werden.

Die SVP ist mit der Vorlage vollumfanglich einverstanden.

Die FDP ihrerseits stellt die Vorlage als Ganzes in Frage, da die Umsetzung der IVHB zu einem
finfzehnjahrigen Nebeneinander von Regelungen fiihre, welche die Arbeit der technischen Ex-
perten des Bauinspektorats erschweren. Fur die FDP ist fraglich, ob sich dieser Aufwand recht-
fertigt. Materiell verlangt die FDP, dass § 18 RBG in dem Sinne abzuéndern sei, dass sich die
maximal zuldssige bauliche Nutzung lediglich mit der Uberbauungsziffer, allenfalls zusétzlich
mit einer Grinflachenziffer festgelegt wird. Mit anderen Worten wirde die bisher von vielen
Gemeinden eingefiihrte Ausniitzungsziffer abgeschafft.

9.1.3 Verbande

Seitens der Verbande liess sich der VBLG in obenstehend aufgefiihrter Weise zur Vorlage ver-
nehmen (vgl. Ziff. 9.1.1).

9.1.4 Experten-Arbeitsgruppe

Im Rahmen des Vernehmlassungsverfahrens formierte sich eine Experten-Arbeitsgruppe, be-
stehend aus Vertretern der Fachbuiiros Stierli+Ruggli AG, der Raumplanung Holzemer GmbH
sowie dem Raumplaner Hansruedi Braun. Die Gruppe brachte inhaltliche Anpassungsvor-
schlage vor (vgl. dazu nachfolgend Ziff. 9.2), formulierte jedoch auch grundsatzliche Bemerkun-
gen. U.a. wurde vorgeschlagen, dass Gemeinden nicht zur Ubernahme aller von der IVHB defi-
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nierten Begriffe verpflichtet werden sollen, sondern nur die effektiv bendtigten Begriffe tUber-
nehmen sollten. Ausdricklich begriisst wurden die Nichtibernahme der Geschossflachenziffer
und die Beibehaltung der Ausniitzungsziffer. Kritisch vermerkt wurde, dass die Umsetzung der
IVHB dazu fuhrt, dass die basel-landschaftiche Gesetzgebung einiges an ihrer inhaltlichen
Stringenz und formellen Ldgik einbiissen wird. Insbesondere die RBV sei fir Fachleute nun-
mehr nur noch schwer nachvollziehbar und fiir Laien wohl gar nicht mehr verstandlich.

9.2, Stellungnahme zu den Vernehmlassungen

Der Regierungsrat ist sich bewusst, dass die mit der Umsetzung der IVHB verbundenen Anpas-
sungen im kantonalen Recht sowohl fir den Kanton als auch fiir die Gemeinden eine gesetzge-
berische Herausforderung darstellen. Aus diesem Grund hat er sich bemilint, die vorgesehenen
Anderungen in dem Sinn zu gestalten, dass sie sowohl den Anforderungen der IVHB als auch
den bestehenden rechtlichen Gegebenheiten am besten entsprechen. Um beidem gerecht zu
werden, wurden auf Empfehlung des eingesetzten Fachgremiums, bestehend aus Vertretungen
der Rechtsabteilung der BUD (Federfiihrung), des Amtes fur Raumplanung und des Bauinspek-
torats wegweisende Entscheide gefallt, welche die gesamte Vorlage entscheidend pragen.

Hierzu gehort zum einen, dass den Gemeinden eine lange Umsetzungsfrist von 15 Jahren und
zusétzlicher Erstreckungsfrist eingerdumt wird. Der Regierungsrat halt an dieser Losung fest, da
ansonsten die Gemeinden, welche gerade erst eine entsprechende Revision ihrer Nutzungs-
planung vorgenommen haben, gezwungen werden, in kurzer Zeit dasselbe nochmals durchzu-
fihren (verbunden mit entsprechendem Aufwand an Zeit und Kosten). Das mit diesem Vorge-
hen verbundene langjahrige Nebeneinander von Regelungen ist zwar gesetzgeberisch nicht
ideal, erscheint jedoch machbar. Vor allem aber wird diese Problematik auch bei der von CVP,
SP und FDP vorgeschlagenen Verkiirzung auf zehn Jahre in keiner Weise geldst, sondern be-
steht einfach wiahrend kiirzerer Dauer. Die damit verbundenen Vorteile vermégen jedoch die
auf Seiten der Gemeinden entstehenden Nachteile aus Sicht des Regierungsrates nicht aufzu-
wiegen. Aus diesem Grund wird, in Ubereinstimmung mit den Stellungnahmen aller Gemein-
den und des VBLG, an der Umsetzungsfrist von 15 Jahren und zusatzlicher Erstreckungsmog-
lichkeit festgehalten.

Nicht verhindern lasst sich, dass mit der Umsetzung der IVHB in kantonales Recht (insbesonde-
re im Fall der RBV) die basel-landschaftliche Gesetzgebung einiges an ihrer inhaltlichen Strin-
genz und formellen Logik einblissen wird (so auch die Kritik der Experten-Arbeitsgruppe).
Dennoch wurde die nun gewihite Vorgehensweise vom mit der Umsetzung beauftragten Fach-
gremium als die sinnvoliste und praktikabelste erachtet. Weder die Experten-Arbeitsgruppe
noch die anderen Vernehmlassungsteilnehmer haben zudem eine Alternative aufgezeigt. Vor
diesem Hintergrund wird an der gewahiten Vorgehensweise festgehalten.

Zum anderen fallt darunter auch der Entscheid, gewisse Begriffe der IVHB nicht zu (iberneh-
men. Von verschiedener Seite VBLG, Brislach, Lausen, EVP, CVP) wurde eine diesbezligli-
che ausfiihrlichere Begriindung verlangt, welche (vgl. Ziff. 6 obenstehend) nun ergénzt wurde.
Die gemachten Ausfiihrungen machen deutlich, dass aus fachlicher Sicht bei jedem der nicht
ibernommenen Begriffe entscheidende Griinde bestehen, u.a. solche der Rechtssicherheit und
der kantonalen Gegebenheiten und Erfahrungen. Darunter fallen auch die Beibehaltung der
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bewahrten Ausniitzungsziffer und die Nichtiibernahme der Geschossflachenziffer an ihrer Stelle
(vgl. dazu oben Ziff. 6.4 und 6.5). Dieser Entscheid entspricht im Ubrigen jenem anderer Kanto-
ne, welche die IVHB umsetzen (so z.B. des Kantons Aargau) und bedeutet dementsprechend
auch eine Vereinheitlichung.

Bezliglich der ebenfalis geforderten (VBLG, Brislach, Lausen, EVP, CVP) Totalrevision des
RBG ist folgendes anzumerken: Die urspriingliche Frist zur Umsetzung der IVHB (vgl. Art. 2
Abs. 3 [VHB) ist Ende 2012 abgelaufen. Auf entsprechendes Gesuch wurde sie vom zustandi-
gen Interkantonalen Organ (ber die Harmonisierung der Baubegriffe (IOHB) mit Schreiben vom
21. Januar 2013 um ein Jahr - also bis 31.12.2013 - erstreckt. Eine Totalrevision des gesamten
kantonalen Baurechts in dieser Zeit durchzufiihren, ist in keiner Weise mdglich, weshalb die
IVHB-Vorlage ohne eine Gesamtrevision des RBG bzw. der RBV durchgefiihrt werden muss.

Im Weiteren wurde im Rahmen des Vernehmlassungsverfahrens die Frage des Grenzabstan-
des kontrovers beurteilt. Wahrend der VBLG und die sich ihm anschliessenden Gemeinden
eine angemessene Erhdhung des Grenzabstandes nach § 90 Abs. 2 RBG zur Hebung der
Wohnqualitét verlangten, forderten die Gemeinden Buus, Duggingen und Wenslingen dessen
Beibehaltung. Die Gemeinde Brislach forderte ihrerseits eine Vergrosserung des Grenzab-
standes. Der Regierungsrat ist sich bewusst, dass sich der Begriff des Grenzabstandes - unab-
hangig von der Umsetzung der IVHB - in einem Spannungsfeld zwischen dem beschrankten
Platzangebot und der damit verbundenen Zielvorgabe des verdichteten Bauens einerseits und
dem Anspruch an eine gute Wohnqualitat (auch im Sinne eines hinreichenden Grenzabstandes)
anderseits bewegt. Dies zeigen auch die divergierenden Meinungen im Rahmen des Vernehm-
lassungsverfahrens. Der Regierungsrat spricht sich seinerseits - auch und gerade angesichts
der Erfahrungen mit dem bestehenden Grenzabstandes - fir eine unverénderte Beibehaltung
desselben aus.

Nicht realisierbar ist der von der Experten-Arbeitsgruppe gemachte Vorschlag, wonach Ge-
meinden nicht zur Ubernahme aller von der IVHB definierten Begriffe verpflichtet werden sollen,
sondern nur die effektiv bendtigten Begriffe ibernehmen sollten. Dies einerseits deshalb, weil
die IVHB eine Rechtsvereinheitlichung zum Ziel hat, welche nur dann erreicht werden kann,
wenn eine grosse Zahl der vorgeschlagenen Begriffe nicht nur auf Kantons-, sondern auch auf
Gemeindeebene ibernommen werden. Dieses Ziel kann mit "Rosinenpicken” auf kommunaler
Ebene nicht erreicht werden. Zum anderen handelt es sich bei der Umsetzung der IVHB-
Begriffe im kantonalen RBG und in der RBV um kantonales Recht und damit um Kantonspla-
nung nach § 4 Abs. 1 RBG. Die Kantonsplanung obliegt ausschliesslich dem Kanton, wobei
dieser den Gemeinden (§ 4 Abs. 2 RBG) den ndtigen Ermessensspielraum belésst. Das bedeu-
tet vorliegend etwa, dass die Gemeinden die vom Kanton vorgegebenen IVHB-Begriffe mit ih-
ren eigenen Massangaben ausfiillen und an die kommunalen Begebenheiten anpassen kénnen
oder dass die Gemeinden die Wahl zwischen verschiedenen Alternativbegriffen haben (vgl.
etwa § 18 RBG). Es bedeutet hingegen nicht, dass (mit Ausnahme der soeben erwahnten, aus-
driicklich vorgesehenen Alternativbegriffen) die Gemeinden Begriffe nach Gutdiinken Uberneh-
men kdnnen oder eben nicht.

Verschiedene Vernehmlassungsteilnehmende (so die Gemeinden Allschwil und Tecknau,
aber auch die FDP) verwehren sich gegen die IVHB an sich, dies vor allem vor dem Hintergrund
der umfassenden notwendigen Anpassungen und des damit verbundenen Aufwandes. Diesbe-
ziiglich ist anzumerken, dass der Landrat den Beitritt zum Konkordat bereits vor Jahren be-
schlossen hat (LRV 2008/229 vom 23. April 2009). In der vorliegenden Vernehmlassung geht
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es (vgl. Ziff. 1) hingegen um die Umsetzung der mit dem Beitritt verbundenen Bestimmungen
und deren Uberfiihrung in kantonales Recht. Eine Nichtumsetzung auf kantonaler Ebene ware
nur dann moglich, wenn ein Austritt aus dem Konkordat beschlossen wiirde. Die Alternative zu
einer Uberfiihrung der Baubegriffe und der Vorgaben der IVHB ist somit die Kiindigung des
Konkordates durch den Kanton Basel-Landschaft. Nach Art. 7 IVHB kénnen die Kantone auf
das Ende eines Kalenderjahres austreten, wobei der Austritt sechs Monate im Voraus dem In-
terkantonalen Organ schriftlich mitzuteilen ist.

10. Beilagen

Beilage 1 Konkordatstext IVHB

Beilage 2 Ubersicht Uiber die Anderungen im basel-landschaftlichen RBG

Beilage 3 Synopse zu den geplanten Anderungen im basel-landschaftlichen RBG
Beilage 4 Ubersicht Uber die Anderungen in der basel-landschaftlichen RBV

Beilage 5 Neuer Anhang 12 (Skizzen IVHB) zur basel-landschaftlichen RBV

11. Antrag

Gestiitzt auf die vorstehenden Ausfilhrungen beantragen wir lhnen, gemass beiliegendem Ent-
wurf zu beschliessen.

Liestal, 30. April 2013 Im Namen des Regierungsrates
die Prasidentin: Pegoraro

der Landschreiber:Achermann

Anhang: Raumplanungs- und Baugesetz
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Raumplanungs- und Baugesetz

Anderung vom ...

Der Landrat des Kantons Basel-Landschaft beschliesst:

1.
Das Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998' wird wie folgt geéndert:

§ 18 Absatz 3

° Die Zonenreglemente bestimmen Art und Mass der Nutzung, insbesondere die Bauweise, die
Gebiudemasse (Gebaudeldnge, Gebaudetiefe, Gebaudehthe oder Geschosszahl), die maxi-
mal zuldssige bauliche Nutzung sowie die Dachformen und ihre Ausgestaltung. Die maximal
zuldssige bauliche Nutzung wird mit der Uberbauungs-, Grinflichen- und / oder der Ausniit-
zungsziffer bestimmt.

§ 50 Absatz 1

! Die Zonenvorschriften kénnen vorsehen, dass der Gemeinderat bei Uberbauungen nach ein-
heitlichem Plan im Baubewilligungsverfahren Ausnahmen, unter anderem von den Nutzungs-
massen nach § 18 RBG, der Gebaudelange und der Gebaudehdhe im Sinne der verdichteten
Bauweise gestatten kann, sofern eine hohe Wohnqualitdt und gute Einfigung in die landschaft-
liche und bauliche Umgebung gewahrleistet sind.

§ 89 Absatz 1

' Sofern eine Uberbauungsziffer in Kombination mit einer Ausnutzungsziffer nach § 18 RBG
\_/_orgesehen ist, kénnen die Gemeinden eine Nutzungsumlagerung gestatten, wobei von der
Uberbauungsziffer abgewichen werden kann.

§ 90 Absitze 1 und 2

' Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzel-
lengrenze. Fassadeniiberragende Gebaudeteile nach § 53 RBV gelten als fir die Ermittiung der
projizierten Fassadenlinie unbedeutend vorspringende Gebéaudeteile.

' GS 33.289, SGS 400



2 Fassadenabschnitte mit oder ohne Offnung miissen entsprechend ihrer Lange und Geschoss-
zahl folgende Grenzabstande gegeniiber Nachbargrundstiicken einhalten:

Fassadenlénge Geschosszahl

1 2 3 4 5
bis 6m 20 25 30 3,5 4,0
tiber 6m-12m 25 30 40 5,0 6,0
tiber 12 m=24 m 30 40 55 7,0 8,5
Uber 24 m-36 m 30 50 70 90 11,0

§ 91 Absatz 1

' Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Ge-
baude.

§ 96 Absatz 1

' Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und
geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

§ 113 Absatz 1 Buchstabe h

' Die Baubewilligungsbehérde kann Ausnahmen von den Grenz- und Geb&udeabstandsvor-
schriften gestatten:

h. fir unterirdische Einstellhallen und Garagen, welche das mass-
gebende Terrain geringflgig Gberragen.

§ 139a Ubergangsbestimmungen der Anderung vom ... in Bezug auf die Umsetzung der
Interkantonalen Vereinbarung iiber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

' Die Gemeinden missen ihre Vorschriften innerhalb von fiinfzehn Jahren seit inkrafttreten der
mit der Ubernahme der IVHB verbundenen Anderungen anpassen.

2 Der Regierungsrat kann diese Frist fiir Gemeinden auf deren Gesuch hin erstrecken.



®Der Regierungsrat legt die notwendigen Anpassungen in der Verordnung zum Raumplanungs-
und Baugesetz® fest. Fir diejenigen Gemeinden, welche ihre Zonenvorschriften noch nicht an
die IVHB angepasst haben, gilt weiterhin das bisherige Recht.

il
Der Regierungsrat beschliesst das Inkrafttreten dieser Anderung.

Liestal, Im Namen des Landrates
Der Prasident:

der Landschreiber:

2GS 33.0340, SGS 400.11
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Interkantonale Vereinbarung
iiber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)*

vom £2. September 2005 (Stand am 26. November 2010)

Art. 1 Grundsatz

1 Die beteiligten Kantone vereinheitlichen die Baubegriffe und Messweisen in ihrem
Planungs- und Baurecht.

¢ Die vereinbarten Baubegriffe und Messweisen werden in den Anhingen aufgefiihrt.

Art. 2 Pflichten der Kantone

! Die Kantone iibernehmen mit ihrem Beitritt vereinbarte Baubegriffe und Messweisen im
Rahmen ihrer verfassungsmissigen Zustindigkeit.

¢ Die Gesetzgebung darf nicht durch Baubegriffe und Messweisen erganzt werden, welche
den vereinheitlichten Regelungsgegenstinden widersprechen.

s Die Kantone passen ihre Gesetzgebung bis Ende 2012 an. Kantone, welche nach 2010
beitreten, passen ihre Gesetzgebung bis Ende 2015 an und bestimmen die Fristen fur
deren Umsetzung in der Nutzungsplanung.?

Art. 3 Interkantonales Organ

! Das Interkantonale Organ setzt sich zusammen aus den Mitgliedern der Schweizerischen
Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-Konferenz (BPUK), deren Kantone an der
Vereinbarung beteiligt sind.

2 Jeder beteiligte Kanton hat eine Stimme.

s Das Interkantonale Organ ist beschlussfhig, wenn mindestens die Hilfte der beteiligten
Kantone vertreten ist. Fiir Beschlusse ist eine Dreiviertelmehrheit erforderlich.
Anderungen der Vereinbarung bediirfen der Zustimmung aller beteiligten Kantone.

Art. 4 Zustindigkeiten des Interkantonalen Organs
1 Das Interkantonale Organ vollzieht die Vereinbarung, indem es:

a. deren Anwendung regelt und die Durchfithrung durch die Kantone kontrolliert;

! In Kraft seit 26. November 2010
2 Art. 2 Abs. 3 Fassung vom 26, November 2010
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b. seine Titigkeit mit dem Bund, den Kantonen und den Normenorganisationen
koordiniert, um unterschiedliche Baubegriffe und Messweisen im Planungs- und
Baurecht von Bund, Kantonen und Gemeinden zu vermeiden;

c. Kontaktstelle fir Bund, Gemeinden, Normen-, Fach- und Berufsorganisationen ist.
¢ Es ist iberdies zustindig fur:

a. die Anderungen der Vereinbarung;

b. die Erstreckung der Frist fir die Anpassung der Gesetzgebung;

c. die Erarbeitung und Publikation von Erlduterungen;

d. den Erlass einer Geschiftsordnung.

Art. 5 Finanzierung

Die beteiligten Kantone tragen die Kosten des Interkantonalen Organs im Verhéltnis ihrer
Bevtlkerungszahlen.

Art. 6 Beitritt

Die Kantone treten der Vereinbarung bei, indem sie ihre Beitrittserklarung dem
Interkantonalen Organ iibergeben. Vor Inkrafttreten der Vereinbarung ibergeben sie diese
Erklirung der BPUK.

Art. 7 Austritt

Die Kantone konnen auf das Ende eines Kalenderjahres austreten. Der Austritt ist sechs
Monate im Voraus dem Interkantonalen Organ schriftlich mitzuteilen.

Art. 8 Inkrafttreten

Diese Vereinbarung tritt in Kraft, sobald ihr sechs Kantone beigetreten sind.

Anhang 1: Begriffe und Messweisen
Anhang 2: Skizzen

Beschlossen von der Schweizerische Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-Konferenz (BPUK) am

22,09.2005 und dem Interkantonalen Organ iiber die Harmonisierung der Baubegriffe (IOHB) am
£26.11.2010.
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Raumplanungs- und Baugesetz (RBG)

Vom 8. Januar 19981

GS 33.0289

Der Landrat des Kantons Basel-Landschaft, gestiitzt auf g 63 Absatz 1, § 116 und § 119 der
Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984°, beschliesst:

§1 Geltungsbereich
Das Gesetz findet Anwendung auf alle raumwirksamen Tatigkeiten von Privaten und der offentlichen
Hand. Es regelt:
a. die Raumplanung;
b. die Baulandumlegung und die Grenzmutationen;
c. die Enteignung und die Eigentumsbeschrankungen,
d. die allgemeinen Bauvorschriften;
e. die Bestandesgarantie, die Ausnahmen von den allgemeinen
Bauvorschriften und das Bauen ausserhalb der Bauzonen;
f. das Baupolizei- und Baubewilligungswesen.

§2 Kompetenzen der Gemeinden
Die Gemeinden sind befugt, im Rahmen dieses Gesetzes eigene Vorschriften zu erlassen, die der
Genehmigung des Regierungsrates bedirfen.

Erster Teil: Raumplanung
A. Allgemeine Bestimmungen

§3 Ziele und Grundsitze der Raumplanung

Die Raumplanung richtet sich nach den Zielen und Planungsgrundsatzen des Bundesgesetzes Uber

die Raumplanung und achtet insbesondere darauf, dass:

a. durch raumwirksame Massnahmen die natirlichen Lebensgrundlagen
im Baselbiet geschiitzt werden;

b. das soziale, wirtschaftliche und kulturelle Leben geférdert wird;

c. die Bedurfnisse der Bevélkerung und der Wirtschaft an den Raum
beriicksichtigt werden;

d. die naturrdumiich-6kologischen Gegebenheiten in die Planung
einbezogen werden und die natirlichen Ressourcen haushalterisch
und nachhaltig genutzt bzw. beansprucht werden;

e. die Baselbieter Kulturlandschaften durch entsprechende Nutzung und
Gestaltung derart weiter entwickelt werden, dass deren Eigenarten und
Schénheiten erhalten bleiben.

4 Planungsstufen und Planungstrager

Die Raumplanung besteht aus der Kantons- und der Ortsplanung. Die Kantonsplanung obliegt dem
Kanton, die Ortsplanung den Gemeinden.
2 Der Kanton lasst den Gemeinden den zur Erfilllung ihrer Aufgaben nétigen Ermessensspielraum.

5 Planungspflicht
Der Kanton und die Gemeinden sind zur Raumplanung im Sinne dieses Gesetzes verpflichtet.

1In der. Volksabégmmung vom 15. Mérz 1998 angenommen.
2GS 29.276, SGS 100

86 - 1.1.2011



400

2 Kommen die Gemeinden ihrer Planungspflicht nicht nach, kann der Kanton Ersatzvornahmen
anordnen.

§ 6 Koordinationspflicht

Der Kanton hért bei der Durchfiihrung seiner Planungen die Gemeinden an und lasst sie in
angemessener Weise mitwirken. Er nimmt Ricksprache mit den Behérden des Bundes, der
Nachbarkantone sowie des benachbarten Auslandes.

Die Gemeinden konnen ihre Planungen vor der Beschlussfassung dem Kanton zur Vorprifung
unterbreiten.

Kanton und Gemeinden beriicksichtigen bereits vorhandene Planungen. Kantonale

Nutzungsplanungen sind in enger Zusammenarbeit mit den betroffenen Gemeinden durchzufiihren.

7 Information und Mitwirkung der Bevolkerung

Die mit Planungsaufgaben betrauten Behorden des Kantons und der Gemeinden machen die
Entwurfe zu den Richt- und Nutzungspléanen éffentlich bekannt.

2 Die Bevolkerung kann Einwendungen erheben und Vorschlége einreichen, welche bei der weiteren
Planung berlicksichtigt werden, sofern sie sich als sachdienlich erweisen.

® Die Plane nach diesem Gesetz sind dffentlich.

B. Kantonsplanung
. Kantonale Richtplanung

8 Kantonales Konzept der rdaumlichen Entwicklung

Das Konzept bestimmt in den Grundziigen die anzustrebende rdumliche Entwicklung des
Kantonsgebtetes Es zeigt in einer Gesamtschau die kinftige raumliche Ordnung.

Das Konzept hat Leitfunktion und dient als politisch gewertete Grundlage fir den kantonalen
Rlchtplan

% Das Konzept enthalt Angaben Uber alle raumwirksamen Sachbereiche und deren wechselseitigen
Verkniipfungen.

9 Kantonaler Richtplan
Der kantonale Richtplan zeigt:

a. den Stand der Koordination aller wesentlichen raumwirksamen
Tatigkeiten von Bund, Kanton und Gemeinden, soweit sie das
Kantonsgebiet betreffen;

b. die wesentlichen Bestandteile der kiinftigen rdumlichen Ordnung des
Kantonsgebietes, die als Vorgaben fiir die Regelung der Nutzung des
Bodens (Nutzungsplanung) festgelegt werden.

2 Der kantonale Richtplan dient als Grundiage und Rahmen fiir die kommunale Richtplanung sowie

fur die Nutzungsplanung von Kanton und Gemeinden.

3 Der kantonale Richtplan ist fiir die Behdrden verbindlich.

? 10 Kantonale Spezialrichtplane

Der Kanton kann fir das ganze Kantonsgebiet oder Teile davon, soweit notwendig,
Spezialrichtplane erlassen. Sie machen fiir einen oder mehrere raumwirksame Sachbereiche
weitergehende Vorgaben fiir die Nutzungsplanung als der kantonale Richtplan.
2 Kantonale Spezialrichtplane dienen als Grundlage und Rahmen fiir die kommunale Richtplanung
sowie fur die Nutzungsplanung von Kanton und Gemeinden.
% Die kantonalen Spezialrichtplane sind fiir die Behdrden verbindlich.

1 Verfahren

Der Regierungsrat sorgt fiir die Ausarbeitung des kantonalen Konzepts der rdumlichen Entwicklung,
des kantonalen Richtplans sowie der kantonalen Spezialrichtpléne.
2 Der Landrat genehmigt das kantonale Konzept der rdumlichen Entwicklung und erldsst den
kantonalen Richtplan sowie die kantonalen Spezialrichtpléne.
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3 Kantonale Richtpléne unterstehen dem fakultativen Planungsreferendum.

Ib’s.3Agglomerationsprogramm

§ 11a%Verkehrsinfrastrukturen in Agglomerationen
' Der Kanton erarbeitet ein Agglomerationsprogramm.
2 Er kann sich dazu mit anderen Kantonen zusammenschliessen oder sich an privat- oder &ffentlich-
rechtlichen Organisationen beteiligen oder soiche griinden, die ein Agglomerationsprogramm
erarbeiten.
®Das Agglomerationsprogramm wird vom Regierungsrat beschlossen.

1. Kantonale Nutzungsplanung

12 Kantonale Nutzungspldne
Der Kanton kann zur Erfilllung seiner Aufgaben kantonale Nutzungspléne erlassen. Diese dienen
insbesondere der Erstellung bzw. dem Ausbau von Verkehrsanlagen, offentlicher Werke und Anlagen
sowie dem Schutz von Landschaften, Naturobjekten und Kulturdenkmalern von nationaler und
kantonaler Bedeutung.
2 Die kantonalen Nutzungsplane kénnen unter anderem folgendes bestimmen:
a. Zweck, Lage und Mass der Nutzung des Bodens sowie der Bauten und
Anlagen fur ein bestimmtes Gebiet;
b. Bau- und Strassenlinien fiir nationale und kantonale Verkehrsflachen;
c. Bau- und Trasseelinien entlang der Schienenwege;
d. Baulinien entlang der Leitungen von regionaler Bedeutung, der
Gewasser und der kantonalen Schutzzonen.
3 Die Gemeinden koénnen nach dem Verfahren der kommunalen Nutzungsplanung Baulinien ziehen,
sofern der Kanton darauf verzichtet. Der Regierungsrat regelt in der Verordnung das Verfahren.
* Die kantonalen verdrangen die kommunalen Nutzungspléane, soweit sie zueinander in Widerspruch
stehen.
® Die kantonalen Nutzungsplane sind fir jedermann verbindlich.

13 Verfahren
Der Regierungsrat sorgt fiir die Ausarbeitung der kantonalen Nutzungsplane.
2 Die kantonalen Nutzungspldne sind von der Bau- und Umweltschutzdirektion zu erlassen.
Diejenigen, die sich nicht auf den kantonalen Richtplan oder einen kantonalen Spezialrichtplan
stiitzen, sind vom Landrat zu genehmigen; ausgenommen von der Genehmigung durch den Landrat
sind die Baulinien entlang der Leitungen von regionaler Bedeutung, der Gewésser und der
kantonalen Schutzzonen.
® Die kantonalen Nutzungspline sind nach dem Beschluss wahrend dreissig Tagen in den
betreffenden Gemeinden éffentlich aufzulegen. Die Auflage ist im Amtsblatt und auf andere geeignete
Weise bekannt zu machen. Auswirts wohnende Grundeigentiimerinnen und Grundeigentlimer sind
m|t eingeschriebenem Brief auf die Auflage hinzuweisen.
% Innerhalb der Auflagefrist kénnen bei der Bau- und Umweltschutzdirektion schriftlich und begriindet
Einsprache erheben:
a. die Gemeinden;
b.5 die betroffenen Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer sowie
weitere Personen, die durch den angefochtenen Plan berlhrt sind und
ein schutzwirdiges Interesse an dessen Anderung oder Aufhebung
haben.

3Ergdnzung vom 21. unl 2007
4Erganzung vom 21. 2007 (GS

in Kraft seit 1. Januar 2008.
5Fassung vom 16. O tnber 200

E}a in Kraft seit 1. Januar 2008.
4), in Kraft seit 1. Februar 2009.
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c. kantonale Vereinigungen in Form einer juristischen Person, die sich

nach den Statuten hauptséchlich und dauernd dem Natur- und

Heimatschutz oder dem Umweltschutz widmen, und die seit

mindestens finf Jahren vor der Einspracheerhebung bestehen;
® Die Einsprachen sind von der Bau- und Umweltschutzdirektion soweit als mdglich auf dem Wege
der Verstindigung zu erledigen. Uber die unerledigten Einsprachen entscheidet der Regierungsrat als
Beschwerdebehorde. Das Verfahren ist unter Vorbehalt von § 20 Absatz 2 des

Verwaltungsverfahrensgesetzes vom 13. Juni 1988° kostenlos.”

C. Ortsplanung
l. Kommunale Richtplanung

14 Kommunaler Richtplan

Die Gemeinden kdénnen einen kommunalen Richtplan erlassen. Er zeigt in einer Gesamtschau die
kiinftige rdumliche Ordnung des ganzen Gemeindegebietes nach den Vorstellungen Uber die
anzustrebende raumliche Entwicklung der Gemeinde.
2 Der kommunale Richtplan dient als Grundlage und konzeptioneller Rahmen fiir die kommunale
Nutzungsplanung.
® Der kommunale Richtplan macht generelle Angaben zu den wesentlichen Bestandteilen der
raumlichen Ordnung, insbesondere:
a. zur Nutzungsstruktur, zur Gestaltung, zur Pflege und zum Schutz der

Siedlung und der Landschaft;

b. zu den Netzen und Anlagen des 6ffentlichen und privaten Verkehrs;
¢. zu den Netzen und Anlagen der Versorgung und der Entsorgung;
d. zu den offentlichen Werken und Anlagen.

* Der kommunale Richtplan ist fiir die Behérden verbindlich.

15 Siedlungsentwicklung

Die Gemeinden sorgen fiir eine bedarfsgerechte und zweckméassige Siedlungsentwicklung.
2 Die Gemeinden fordern die Siedlungsentwicklung nach innen und die verdichtete Bauweise, soweit
dem nicht Interessen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes oder andere ubergeordnete
Planungsziele entgegenstehen.
® Die verdichtete Bauweise muss eine hohe Siedlungs- und Wohnqualitdt sowie eine gute Einfliigung
in die landschaftliche und bauliche Umgebung gewahrleisten. Die verdichtete Bauweise ist
sicherzustellen insbesondere durch:
a. Quartierplane
b. Ausnahmeiberbauungen nach einheitlichem Plan.

* Die Gemeinden kénnen im Richtplan gréssere, nicht oder nur teilweise iiberbaute Gebiete
bezeichnen, die im Interesse der verdichteten Bauweise nur mit einem Quartierplan Gberbaut werden
sollen.

16 Offentliche Freiriume

Offentliche Freirdume sind allgemein zugéngliche Raume wie etwa Platze, Verkehrsrdume sowie
Park- und Griinanlagen, die im Eigentum der Gemeinwesen stehen.
2 Die Gemeinden erarbeiten im Rahmen der Richtplanung konzeptionelle Vorstellungen Uber die
Ausscheidung, Nutzung und Gestaltung der 6ffentlichen Freirdume innerhalb und ausserhalb des
Siedlungsgebietes. Sie beriicksichtigen die Anliegen des Bundes und des Kantons.
3 Sie achten dabei insbesondere auf:
a. die Gliederung des Siedlungsraumes und des Siedlungsrandes,
b. die Schaffung von Erholungsrdumen und Kinderspielplatzen,

c. die Gestaltung von Fuss- und Radwegnetzen,

6GS 24,677, SGS 175
7Fassung vom 10. Juni 2004 (GS 35.302), in Kraft seit 1. Januar 2005.
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d. den 6kologischen Ausgleich und den Biotopverbund,
e. die Forderung von durchldssig bewachsenen Platzen,
f. die lufthygienischen und klimadkologischen Aspekte.

17 Verfahren
Der Gemeinderat sorgt fir die Ausarbeitung des kommunalen Richtplans.
2 Die Gemeindeversammiung bzw. der Einwohnerrat erldsst den kommunalen Rlchtp|an
Der Regierungsrat genehmigt den kommunalen Richtplan, sofern die Interessen der
Nachbargemeinden und des Kantons gewahrt bleiben.

Il Kommunale Nutzungsplanung
1. Rahmennutzungsplanung
18 Zonenplane und Zonenreglemente (Zonenvorschriften)

Die Gemeinden erlassen Zonenvorschriften fur das ganze Gemeindegebiet. Die Zonenvorschriften
bestehen aus Zonenpldnen und Zonenreglementen. Fir einzelne Teile des Gemeindegebietes
kénnen Teilzonenpléne und Teilzonenreglemente erlassen werden, welche besondere Vorschriften
enthalten.

2 Die Zonenplane unterteilen das Gemeindegebiet in verschiedene Nutzungszonen und ordnen
diesen die Larmempfindlichkeitsstufen zu.

® Die Zonenreglemente bestimmen Art und Mass der Nutzung, insbesondere die Bauweise, die
Gebiudemasse (Gebaudelénge, Gebaudetiefe, Gebzudehdhe oder Geschosszahl), die maximal
zulédssige bauliche Nutzung sowie die Dachformen und ihre Ausgestaltung. Die maximal zulassige
bauliche Nutzung wird mit der Uberbauungs-, Griinflaichen- und / oder der Ausniitzungsziffer
bestimmt.

Die Zonenreglemente konnen im Interesse eines harmonischen Strassen-, Orts- und
Landschaftsbildes Vorschriften iiber die Gestaltung, die Baumaterialien und Farbgebung der Bauten
und Anlagen sowie (ber die Bepflanzung, den okologischen Ausgleich und den Biotopverbund
enthalten.
® Die Zonenvorschriften sind fiir jedermann verbindlich.

19 Nutzungszonen
Es werden die folgenden Nutzungszonen unterschieden:
Bauzonen,

Griinzonen,
Landwirtschaftszonen,
Woaldareal,
Spezialzonen,

Zonen, deren Nutzung noch nicht bestimmt ist oder in denen eine
Nutzung erst spater zugelassen wird.

? Die Nutzungszonen kdnnen insbesondere durch Schutz- oder Gefahrenzonen {iberlagert werden.

~o oo oD

20 Bauzonen
Die Bauzonen konnen insbesondere unterteilt werden in:
Wohnzonen,

Wohn- und Geschaftszonen,

Kernzonen,

Zentrumszonen,

Gewerbezonen,

Industriezonen,

Zonen fir offentliche Werke und Anlagen,
Zonen mit Quartierplanpflicht,

Zonen fir Sport- und Freizeitanlagen.

o

~s@™moaoyT
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2 Die einzelnen Bauzonen kénnen nach Bauweise und Intensitat der Nutzung weiter unterteilt werden.
% In Wohnzonen, Wohn- und Geschéaftszonen, Kernzonen und Zentrumszonen kdnnen Mindestanteile
der Wohnnutzung an der Gesamtnutzung festgelegt werden.

21 Wohnzonen und Wohn- und Geschéftszonen

Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelassen
sind nicht storende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist.
2 Wohn- und Geschéftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig stoérenden
Betrieben vorbehalten sind.
® Die Gemeinden konnen im Rahmen der Nutzungsplanung innerhalb der Wohn- und Geschéftszonen
Gebiete bezeichnen, in denen massig stérende Betriebe zugelassen sind. Die Zonenvorschriften
bestimmen Umfang und Art der Betriebe.

22 Kernzonen und Zentrumszonen

Kernzonen umfassen architektonisch und stéadtebaulich wertvolle Stadt- und Ortskerne, die in ihrem
Charakter erhalten oder saniert werden sollen. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig stérende
Betriebe.
2 Zentrumszonen umfassen Gebiete, die zur Entwicklung von Orts- und Quartierzentren bestimmt
sind. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig stérende Betriebe.

23 Gewerbezonen und Industriezonen

Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von massig storenden
Betrieben vorbehalten sind.
2 Industriezonen sind insbesondere fiir Betriebe bestimmt, die wegen ihrer stark stérenden Einflisse
nicht in anderen Zonen zugelassen sind.
® Die Gemeinden sorgen dafiir, soweit dies méglich und verhaltnisméssig ist, dass die Gewerbe- und
Industriezonen mit Anschlussgeleisen erschlossen werden kénnen.
* Die Gemeinden sorgen im Rahmen der Nutzungsplanung dafiir, dass Gewerbe- und Industriezonen
unter Beachtung der Gebaude- und Umgebungsgestaltung intensiv genutzt werden kénnen.
® In den Gewerbe- und Industriezonen sind ausschliesslich Wohnungen fiir Betriebsinhaberinnen und
Betriebsinhaber, fiir standortgebundenes und in beschrénktem Umfang fir betriebseigenes Personal
zugelassen. Ausnahmsweise kénnen zeitlich befristete provisorische Unterkiinfte im Zusammenhang
mit grosseren Bauvorhaben bewilligt werden.

24 Zonen fiir 6ffentliche Werke und Anlagen

Zonen fir dffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben
durch:
a. die Gemeinwesen;
b. andere Kérperschaften und Anstalten des éffentlichen Rechts;
c. Inhaber staatlicher Konzessionen;
d. Personen des privaten Rechts, die offentliche Aufgaben erfiillen,

bendétigt werden.

2 Zusatzlich sind in beschranktem Umfange andere Nutzungen zuldssig, sofern sie mit der Erfiillung
der 6ffentlichen Aufgaben vertraglich sind.

25 Zonen mit Quartierplanpflicht
Zonen mit Quartierplanpflicht umfassen Gebiete, in denen nur aufgrund eines Quartierplans gebaut
werden darf.
Fir Zonen mit Quartierplanpflicht kénnen die Zonenvorschriften Bestimmungen U(ber die
quartierplanmassige Nutzung und Gestaltung enthalten.

§ 26 Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen
Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen umfassen Gebiete, in denen insbesondere private Bauten und
Anlagen fiir Sport und Freizeit errichtet werden dirfen.

§27 Griinzonen
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Griinzonen umfassen Gebiete, die im 6ffentlichen Interesse dauernd vor Uberbauung freizuhalten
sind. Sie dienen der Erholung, der Gliederung des Siedlungsraumes sowie dem 0okologischen
Ausgleich und dem Biotopverbund.

§28 Spezialzonen

Spezialzonen umfassen Gebiete, die einer besonderen Nutzung dienen. Spezialzonen sind
insbesondere:

Rebbauzonen;

Familiengartenzonen;

Gartnereizonen;

Bauernhofzonen innerhalb des Siedlungsraumes;

Abbauzonen zur Gewinnung von Steinen, Kies, Lehm, Sand usw.;

Deponiezonen;

Aufforstungszonen.

@~poooTo

29 Schutzzonen und schiitzenswerte Einzelobjekte
Schutzzonen umfassen Gebiete, die bestimmte im &ffentlichen Interesse liegende Funktionen
erfullen Die Nutzung muss auf das Schutzziel ausgerichtet sein.
2 Schutzzonen sind insbesondere:
a. Naturschutzzonen;
b. Landschaftsschutzzonen;
¢. Landschaftsschonzonen;
d. Schutzzonen fiir die Erhaltung und Renaturierung von Fliessgewéassern
und ihrer Uferbereiche (Uferschutzzonen);
e. Grundwasser- und Quellschutzzonen,
f. Schutzzonen, die sich fiir Versickerung von unverschmutztem
Abwasser eignen (Versickerungszonen);
g. Ortsbildschutzzonen;
h. Schutzzonen zur Erhaltung von Kulturdenkmalern
{(Denkmalschutzzonen). .
3 Schiitzenswerte Einzelobjekte werden in den Zonenvorschriften bezeichnet und umschrieben.

§ 30 Gefahrenzonen
Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die aus Sicherheitsgriinden, namentlich wegen Rutsch-,

Steinschlag- und Uberschwemmungsgefahr, nur unter sichernden Massnahmen {iberbaut werden
dirfen.

3 Verfahren
Die Zonenvorschriften werden durch die Gemeindeversammiung bzw. den Einwohnerrat erlassen.
Sie sind wahrend dreissig Tagen offentlich aufzulegen. Die Auflage ist im Amtsblatt und auf andere
geeignete Weise bekannt zu machen. Auswérts wohnende Grundeigentimerinnen und
Grundengentumer sind mit eingeschriebenem Brief auf die Auflage hinzuweisen.
lnnerhalb der Auflagefrist konnen beim' Gemeinderat schriftlich und begriindet Einsprache erheben
9 die betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer sowie
weitere Personen, die durch den angefochtenen Plan berihrt sind und
ein schutzwirdiges Interesse an dessen Anderung oder Aufhebung
haben.
b. kantonale Vereinigungen in Form einer juristischen Person, die sich
nach den Statuten hauptséchlich und dauernd dem Natur- und
Heimatschutz oder dem Umweltschutz widmen, und die seit
mindestens finf Jahren vor der Einspracheerhebung bestehen.
% Die Einsprachen sind vom Gemeinderat soweit als méglich auf dem Wege der Verstandigung zu
erledigen. Uber die unerledigten Einsprachen entscheidet der Regierungsrat als Beschwerdebeharde.

9Fassung vom 16. Oktober 2008 (GS 36.889), in Kraft seit 1. Februar 2009.
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Das Verfahren ist unter Vorbehalt von § 20 Absatz 2 des Verwaltungsverfahrensgesetzes vom 13.
Jun|1988 % kostenlos. !

* Die Gemeinden reichen mit dem Antrag zur Genehmigung der Zonenvorschriften den nach
Bundesrecht vorgeschriebenen Bericht ein.
> Die Zonenvorschriften bediiffen der Genehmigung des Regierungsrates, der sie auf ihre
Rechtmissigkeit und — sofern kantonale Anliegen betroffen sind — auf ihre Zweckmassigkeit priift. Der
Gemeinderat kann im Einvernehmen mit den betroffenen Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentimern dem Regierungsrat beantragen, geringfligige Anderungen im
Genehmigungsverfahren vorzunehmen.

32 Behandlungsdauer
Die Gemeinden flihren innert drei Monaten nach Ablauf der Einsprachefrist das
Versténdigungsverfahren durch. Wenn keine Verstandigung erfolgt, beantragen sie innert dieser Frist
dem Regierungsrat die Abweisung der Einsprachen und die Genehmigung der Zonenvorschriften.
2 Der Regierungsrat entscheidet innert drei Monaten ab Eingang des Antrages der Gemeinden (ber
die unerledigten Einsprachen und genehmigt, soweit rechtliche Hindernisse nicht entgegenstehen, die
Zonenvorschriften.

2. Erschliessungsplanung

33 Allgemeine Bestimmungen

D|e Gemeinden planen, projektieren und erstellen die Erschliessungsanlagen.

% Die Gemeinden sorgen insbesondere dafiir, dass die Bauzonen nach dem voraussichtlichen Bedarf
|n angemessenen Etappen erschlossen werden.

® Die Erschliessungsplanung sorgt dafiir, dass die einzelnen Bauparzellen zweckmassig und
haushélterisch genutzt werden kénnen.

34 Kommunale Strassennetzplane

Kommunale Strassennetzpléne legen in groben Ziigen das dffentliche Strassennetz sowie die Fuss-

, Wander- und Radwegnetze fest und halten die zukiinftigen Verkehrsflachen von Uberbauungen frei.
Sle bezeichnen die Funktion der Strassen und sind massgebend fiir die kommunalen Bau- und
Strassenlmlenplane

% Die kommunalen Strassennetzplane enthalten die bestehenden, die zu korrigierenden und die zu
erstellenden Verkehrswege und Parkierungsflachen. Sie sehen insbesondere vor:

a. Anschlussbereiche an die Kantonsstrassen,

b. Anschlussbereiche der Feinerschliessung,

c. Verkehrsberuhigungszonen.

3 Das Verfahren richtet sich nach den Vorschriften iiber den Erlass des kommunalen Richtplans. Die
kommunalen Strassennetzpléne bediirfen der Genehmigung des Regierungsrates.

* Nach der Genehmigung des kommunalen Strassennetzplans kann die Erteilung der Baubewilligung
im Bereich der geplanten Strassen bis zum Erlass der Bau- und Strassenlinienpldne verweigert
werden, langstens jedoch wahrend sechs Monaten, gerechnet seit Einreichung des Baugesuches.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Uber die Bausperre und die Planungszone.
> Kommunale Strassennetzplane sind gleichzeitig mit den Zonenvorschriften zu erlassen oder
nétigenfalls anzupassen.

35 Bau- und Strassenlinienpléne

Bau- und Strassenlinienpldne konkretisieren die im kommunalen Strassennetzplan vorgesehenen
Verkehrsflachen, legen die Feinerschliessung fiir neue Uberbauungen fest und bestimmen im
weiteren den Abstand, den die Bauten von den Verkehrsflachen einzuhalten haben.
? Das Verfahren richtet sich nach den Bestimmungen iiber den Erlass der Zonenvorschriften.
® Bau- und Strassenlinienpléne, die sich auf einen kommunalen Strassennetzplan abstiitzen, werden
vom Gemeinderat erlassen.

10GS 29,677, SGS 1
11 10.J

Fassung vom n| 2004 (GS 35.302), in Kraft sell 1. Januar 2005.
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4 Bau- und Strassenlinienplane sind fiir jedermann verbindlich.

§ 36 Erschliessungsreglemente

Die Gemeinden erlassen Erschliessungsreglemente, in denen insbesondere die Art und die Funktion
der Erschliessungsanlagen, die Tragerschaft, die Eigentumsverhaltnisse, die Finanzierung und der
Unterhalt geregelt werden.

3. Sondernutzungsplanung (Quartierplanung)

37 Zweck

Quartierplane bezwecken eine haushélterische Nutzung sowie eine architektonisch und
erschliessungsméssig gute, der Umgebung angepasste und auf die Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung ausgerichtete Uberbauung eines zusammenhdngenden Teilgebietes der
Bauzonenflache.
> Die Erstellung eines Quartierplans kann von den beteiligten Grundeigentimerinnen bzw.
Grundeigentiimern oder von der Gemeinde veranlasst werden.

38 Inhalt
Quartierplane legen fiir neu zu iiberbauende oder Uberbaute Quartiere die Vorschriften fiir die

Nutzung und Uberbauung bzw. fiir die Erneuerung und Erhaltung fest.

2 Der Quartierplan kann insbesondere enthalten:

a. Vorschriften ber Lage, Grosse, Gestaltung und Nutzung der Bauten
und Freiflichen sowie deren Einordnung in die bauliche und
landschaftliche Umgebung;

b. Vorschriften tiber die Versorgung mit Energie, iiber die Nutzung von
Abwarme und Uber die Anwendung erneuerbarer Energien,;

c. Vorschriften Uber Entsorgungsanlagen wie Kompostpldtze und
Sammelstellen;

d. eine Baulandumlegung, die Erteilung von Enteignungsrechten sowie
Vorschriften (ber die EinrdBumung von Dienstbarkeiten, Kaufrechten
und ahnlichen privatrechtlichen Verhaltnissen;

e. Massnahmen zugunsten des sozialen Wohnungsbaus und der
Wohneigentumsférderung.

§39 Form
Der Quartierplan besteht aus einem Plan oder mehreren Planen, dem Reglement sowie einem
Begleitbericht, in dem die Ziele, die Schritte zur Realisierung und die Folgekosten aufgezeigt werden.

40 Verhiltnis zu den Zonenvorschriften und der Erschliessungsplanung

Quartierplane kénnen von den Zonenvorschriften und der Erschliessungsplanung abweichende
Bestimmungen enthalten.
2 Zonenvorschriften, Strassennetz- sowie Bau- und Strassenlinienplane gelten als aufgehoben, soweit
sie im Widerspruch zu einem rechtskraftigen Quartierplan stehen.

§4 Ordentliches Verfahren
Die Gemeindeversammlung bzw. der Einwohnerrat erlasst nach dem Verfahren lber die Aufstellung
der Zonenvorschriften:
a. Quartierplane innerhalb von Zonen mit Quartierplanpflicht, fiir welche
die Zonenvorschriften  keine Bestimmungen Uber die
quartierplanmassige Nutzung und Gestaltung enthalten;

b. Quartierpldne ausserhalb von Zonen mit Quartierplanpflicht.

§42 Vereinfachtes Verfahren
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' Der Gemeinderat erlidsst den Quartierplan, sofern die Zonenvorschriften Bestimmungen Uber Art
und Mass der quartierplanmassigen Nutzung und Gestaltung sowie iber die verkehrsmaéssige
Erschliessung enthalten.

2 Fiir das Verfahren gelten im {ibrigen die Bestimmungen iiber das ordentliche Quartierplanverfahren.

43 Eigentumsverhdltnisse
Flr Quartierpléne innerhalb von Zonen mit Quartlerplanpﬂlcht gilt:

a. Die an der Quartierplanung beteiligten Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer regeln die Eigentumsverhaltnisse sowie weitere
Rechte und Pflichten im Quartierplanvertrag.

b. Kommt ein Quartierplanvertrag nicht zustande, werden die
Eigentumsverhéltnisse sowie weitere Rechte und Pflichten nach den
Bestimmungen Uber die Durchfilhrung der Baulandumlegung
festgelegt, sofern dem Quartierplan eine  Mehrheit von
Grundeigentimerinnen und  Grundeigentiimern  zustimmt, die
zusammen Uber mindestens 2/3 der Quartierplanflache verfugt.

2 Fur Quartierplane ausserhalb von Zonen mit Quartierplanpflicht gilt:

a. Wird der Quartierplan von den Grundeigentimerinnen bzw. den
Grundeigentimern veranlasst, sind die Eigentumsverhaltnisse sowie
weitere Rechte und Pflichten im Quartierplanvertrag zu regeln.

b. Wird der Quartierplan von der Gemeinde veranlasst, muss ihm eine
Mehrheit von Grundeigentimerinnen und  Grundeigentiimern
zustimmen, die zusammen lber mindestens 2/3 der Quartierplanflache
verfligt. Die Eigentumsverhéltnisse sowie weitere Rechte und Pflichten
werden vom Gemeinderat nach den Bestimmungen Uber die
Durchfiihrung der Baulandumlegung festgelegt.

44 Ubernahme des Grundstiickes

Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, die gegen den Quartierplan Einsprache erhoben
haben, kdnnen innert eines Jahres nach Eintritt der Rechtskraft des Quartierplans von der Gemeinde
die Ubernahme ihrer im betroffenen Gebiet liegenden Grundstiicke verlangen.
2 Art und Hohe der Entschadigung werden im Streitfall vom Enteignungsgericht festgesetzt.

a5 Baulandumlegung im Quartierplanverfahren

Fir die Regelung der Eigentumsverhéltnisse sowie weiterer Rechte und Pflichten und fir die
Ausscheidung und Abtretung des fiir Verkehrsflichen sowie offentliche Werke und Anlagen
benotlgten Landes gelten sinngemass die Bestimmungen Uber die Baulandumlegung.

2 Einsprachen gegen die Neuzuteilung kénnen wéhrend der Auflage des Quartierplans geltend
gemacht werden.

Die Planungskosten werden, sofern nichts anderes vereinbart wird, nach Abzug allfélliger Beitrage
der offentlichen Hand, auf die beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer verteilt. Dabei
ist das fur Baulandumlegungen geltende Verfahren sinngeméss anzuwenden.

46 Genehmigung

Die Quartierpléne bediirfen zu ihrer Glltigkeit der Genehmigung des Regierungsrates.
2 Die Genehmigung wird nur erteilt, wenn die Regelung der Eigentumsverh3ltnisse sowie weiterer
Rechte und Pflichten in einem Quartierplanvertrag oder in einem Baulandumlegungsverfahren
hinreichend sichergestellt sind.

47 Anderung und Aufhebung des Quartierplans
Anderungen des Quartierplans kénnen nur im Verfahren durchgefiihrt werden, das fir den Erlass
massgeblich gewesen ist.
Bei Anderungen, welche das Gesamtkonzept nicht beriihren, ist eine Anpassung des
Quartlerplanvertrages nicht erforderlich.
% Wird mit der Uberbauung nach Quartierplan nicht innert funf Jahren seit der Genehmigung durch
den Regierungsrat begonnen oder ist sie nur zu einem kleinen Teil verwirklicht, ist der Quartierplan zu
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tiberpriifen und nétigenfalls anzupassen. Gegebenenfalls ist die Genehmigung des Quartierplanes
auf Antrag der Gemeinde oder anderer am Quartierplan beteiligter Personen vom Regierungsrat zu
widerrufen.

4. Spezielle Bestimmungen

§ 48 Nutzungskonzentration

Die Gemeinden konnen bei der Aufhebung eines Teils einer Bauzone die wegfallende Nutzung Gber
Teilzonen- oder Quartierplane durch Nutzungskonzentration auf den verbleibenden Teil der Bauzone
verlagern.

49 Kommunale Baulinien

Die Gemeinden kénnen im Rahmen ihrer Nutzungsplanung Baulinien festlegen, sofern nicht der
Kanton zusténdig ist oder der Kanton auf die Festlegung von Baulinien verzichtet.
2 Die Gemeinden konnen hinter den kantonalen Baulinien eigene legen.
3 Das Verfahren richtet sich nach den Bestimmungen iiber den Erlass der Zonenvorschriften.

50 Ausnahmeiiberbauung nach einheitlichem Plan

Die Zonenvorschriften kénnen vorsehen, dass der Gemeinderat bei Uberbauungen nach
einheitlichem Plan im Baubewilligungsverfahren Ausnahmen, unter anderem von den
Nutzungsmassen nach § 18 RBG, der Geb3dudelange und der Gebdudehdhe im Sinne der
verdichteten Bauweise gestatten kann, sofern eine hohe Wohnqualitdt und gute Einfigung in die
Iandschaﬂl:che und bauliche Umgebung gewabhrleistet sind.

2 Die Zonenvorschriften regeln die Mindestflache fiir eine solche Uberbauung und legen die maximal
zulassigen Abweichungen von den fiir dieses Gebiet geltenden Zonenvorschriften fest.

§ 51 Gebiete fiir neue Verkaufseinheiten

2 Neue Verkaufseinheiten fir Waren des taglichen und periodischen Bedarfs sind zuldssig
a. in den Wohn-, Wohn- und Geschafts-

, Kern- und Zentrumszonen bis zu

einer Nettoladenfiziche von 1'000 m?;
b. in den Gewerbe- und Industriezonen
bis zu einer Nettoladenflache von
500 m>.
Neue Verkaufseinheiten fiir Waren des taglichen und periodischen Bedarfs mit einer
Nettoladenfldche von mehr als 1 '000m? in Wohn-, Wohn- und Geschéfts-, Kern- und Zentrumszonen
und solche mit mehr als 500 m? in Gewerbe- und Industriezonen unterstehen der Quartierplanpflicht
und sind unter Beriicksichtigung der Grundsétze der kantonalen und kommunalen Raumordnung
zulassig. 13
® Der Regierungsrat regelt in der Verordnung das Verfahren, die Berechnung der Nettoladenfldche
und die Erschliessungsvoraussetzungen.

2

§ 52 Musterreglemente
Der Regierungsrat erstellt Musterreglemente fir die Nutzungs- und Erschliessungsplanung, wobei
u.a. Darstellungen, Definitionen und Berechnungsweisen in der Verordnung festgelegt werden.

52a'* Standorte von Mobilfunkanlagen

Die Gemeinden sind berechtigt, im Rahmen der Nutzungsplanung aus Grinden des Natur-,
Landschafts-, Ortsbild- oder Denkmalschutzes Gebiete festzulegen, in denen keine oder nicht
sichtbare Mobilfunkanlagen zuldssig sind. Voraussetzung ist der Nachweis, dass trotz Festiegung
solcher Gebiete eine qualitativ gute Mobilfunkversorgung gewahrleistet ist und der Wettbewerb unter
den Mobilfunkanbietern funktioniert.
2 Die Mobilfunkbetreiber sind friihzeitig in solche Nutzungsplanungsverfahren einzubeziehen.

12Fassung vom 16. Qklober 2008 (GS 36.888), in Kralt seit 1. Februar Eggg
13Fassung vem 16, Oklober 2008 (GS 36.88 J in Kraft seil 1, Februar 2009,
14Erganzting vom 9. Dezember 2009 (GS 37.37), in Kralt seit 1. Oktober 2010.
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D. Vorsorgliche Massnahmen zur Sicherung der Raumplanung

53 Planungszonen )

Wihrend der Zeit, in welcher der Erlass oder die Anderung von Richt- und Nutzungsplénen und den
dazugehdrigen Reglementen vorbereitet * wird, konnen Planungszonen fir das ganze
Gemeindegebiet, Teile davon oder einzelne Parzellen beschlossen werden, um Vorkehren zu
verhindern, welche die Verwirklichung der laufenden Planung verunmdéglichen oder erschweren
kénnten.

2 Der Beschluss {iber die Planungszonen umschreibt, welche baubewilligungspflichtigen Vorkehren
wahrend der Dauer der Planungszone zu unterlassen sind. :
% Das Verfahren fiir den Erlass der Planungszonen ist wie folgt geregelt:
a. Die Bau- und Umweltschutzdirektion erlasst Planungszonen, soweit sie
der Sicherung und Durchfiihrung der kantonalen Richt- und
Nutzungsplanung dienen. Der Gemeinderat erldsst Planungszonen zur
Sicherung und Durchfilhrung der kommunalen Richt- und
Nutzungsplanung.
b. Der Erlass der Planungszonen ist 6ffentlich bekanntzumachen und den
betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimern sowie den
Inhaberinnen und Inhabern von Baurechten schriftlich mitzuteilen.
c. Gegen die Planungszone kann innert zehn Tagen beim Regierungsrat
Beschwerde erhoben werden. Der Beschwerde kommt keine
aufschiebende Wirkung zu.
* Planungszonen diirfen fiir die Dauer von fiinf Jahren erlassen werden.
® Planungszonen sind im Grundbuch anzumerken.'>
® Sie sind bei Rechtskraft der zu sichernden Planung mit éffentlicher Anzeige aufzuheben und beim
Grundbuchamt zur Léschung zu beantragen.

54 Bausperre

Die Baubewilligungsbehérde kann auf Antrag des Gemeinderates oder der Bau- und
Umweltschutzdirektion die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen im Einzelfall
fir einen Zeitraum von bis zu einem Jahr ausstellen, wenn das Baugesuch Anlass gibt, die
Verwirklichung der laufenden Planung zu verunmdglichen oder zu erschweren.
2 Die Baubewilligungsbehérde verfiigt die Ausstellung des Baubewilligungsverfahrens. Einer gegen
diese Verfligung erhobenen Beschwerde kommt keine aufschiebende Wirkung zu.
® Die Bausperre kann durch eine Planungszone abgeldst werden. Die Bausperre und die
nachfolgende Planungszone diirfen zusammen nicht langer als fiinf Jahre dauern.

Sofern nach Ablauf der Bausperre keine Planungszone erlassen wird, behandelt die
Baubewilligungsbehérde das Baugesuch weiter.

Zweiter Teil: Baulandumlegung und Grenzmutationen
A. Grundsitze der Baulandumiegung

55 Zweck

Mit der Baulandumlegung wird die bestehende Parzellenordnung auf die Nutzungsplanung
abgestimmt. .
2 Grundstiicke sind in der Weise neu zu bilden, dass sie sich in Lage, Form und Grosse flr eine recht-
und zweckmassige bauliche Nutzung eignen.
% Die Baulandumlegung dient insbesondere:
a. zur Realisierung der rechtskraftigen Nutzungsplanung;

15Vom Bund genehmigl am 22. Juni 1998.
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b. als Begleitmassnahme zur Nutzungsplanung, etwa bei der
Nutzungskonzentration im Teilzonen- oder Quartierplanverfahren;

c. zur Erschliessung von Land fiir Wohn-, Gewerbe- und Industriebauten;

zur Erneuerung von bereits bestehenden Quartieren;

e. zur Ausscheidung von Land fir Werke und Anlagen, die zur Erfullung
offentlicher Aufgaben erstellt werden sollen.

o

§ 56 Umlegungsgebiet
Das Umlegungsgebiet umfasst Grundstiicke in der Bauzone. Es koénnen auch anstossende
Grundstiicke ausserhalb der Bauzone zur Arrondierung und Entflechtung einbezogen werden.

§ 57 Information
Der Gemeinderat informiert die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer friihzeitig iber Ziel und
Ablauf der Baulandumlegung.

B. Einleitung des Umlegungsverfahrens und Festlegung des Perimeters

58 Einleitungsbeschluss

Der Gemeinderat leitet das Umlegungsverfahren unverziiglich ein, wenn:
a. eine oder mehrere Grundeigentimerinnen bzw. ein oder mehrere

Grundeigentimer oder

b. der Regierungsrat es beantragen, oder
c. eres selbst als zweckmassig erachtet.
? Der Beschluss, eine Baulandumlegung einzuleiten, kann nur zusammen mit dem
Umlegungsperimeter angefochten werden.

59 Umlegungsperimeter

Nachdem der Gemeinderat die in Frage kommenden Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer
angehért hat, bestimmt- er innerhalb von drei Monaten seit dem Einleitungsbeschluss den
Umlegungsper:meter und gibt ihn der zustandigen kantonalen Behorde zur Vorpriifung.

2 Der Umlegungsperimeter ist wahrend dreissig Tagen offentlich aufzulegen. Die Auflage wird im
Amtsblatt und auf andere geeignete Weise bekannt gemacht. Die betroffenen Grundeigentlimerinnen
und Grundeigentimer werden mit eingeschriebenem Brief auf die Auflage hingewiesen.

Grundeigentiimerinnen und  Grundeigentimer, deren  Grundstiicke innerhalb des
Umlegungsperimeters oder daran angrenzend liegen, konnen innerhalb der Auflagefrist beim
Regierungsrat schriftlich und begriindet Beschwerde erheben. Das Verfahren ist unter Vorbehalt von
§ 20 Absatz 2 des Verwaltungsverfahrensgesetzes vom 13. Juni 1988'® Kkostenios. Sobald iiber die

Beschwerde rechtskréftig entschieden ist, gilt die Baulandumlegung als beschlossen.!”
* Bleibt der Umlegungsperimeter unangefochten, erklart der Gemeinderat die Baulandumlegung als
beschlossen.

5 60 Teilnahmepflicht und Anmerkung im Grundbuch

Durch den Beschluss der Baulandumlegung werden die Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentimer, deren Grundstiicke innerhalb des Umlegungsperimeters liegen, zur Teilnahme an
der Umlegung verpflichtet.

2 Der Einbezug der Grundstiicke in den Umlegungsperimeter wird im Grundbuch angemerkt

61 Baulandumlegungsgenossenschaft

Mit dem Beschluss der Baulandumlegung bilden die daran beteiligten Grundeigentimerinnen und
Grundengentumer eine Baulandumlegungsgenossenschaft mit eigener Rechtspersonlichkeit.

2 Die Baulandumlegungsgenossenschaft konstituiert sich selbst.

16GS 29.677, SGS 175
17Fassung vom 10, Juni 2004 (GS 35. 302) in Kraft seil 1. Januar 2005.
18Vom Bund genehmigt am 22, Juni 19!
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® Die Versammlung der Genossenschafterinnen und Genossenschafter wahlit eine
Vollzugskommission als ausfilhrendes Organ sowie eine Schatzungskommission, die alle
Bewertungsentscheide trifft.

4 Den beiden Kommissionen diirfen nicht die gleichen Mitglieder angehdren. Die an der
Baulandumlegung beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer dirfen nicht in die
Schatzungskommission gewahlt werden.

62 Massnahmen zur Sicherung der Baulandumlegung
Nach Einleitung des Baulandumlegungsverfahrens kann der Gemeinderat Uber das
Umlegungsgeblet eine Planungszone beschliessen oder Bausperren beantragen.

? Ist der Umlegungsperimeter rechtskriftig, diffen an den Grundstiicken des Umlegungsgebletes
ohne Zustimmung der Vollzugskommission und der zusténdigen kantonalen Behorde weder
tatsachliche noch rechtliche Anderungen vorgenommen werden, welche die Baulandumiegung
erschweren konnten (Umlegungsbann).

C. Durchfiihrung der Baulandumlegung

63 Neuzuteilung

Neu zugeteilt werden die eingebrachten Flachen nach Abzug der benétigten Fléchen fur den
Gemeinbedarf wie Verkehrsanlagen, Spielplatze, Freizeitaniagen und weitere, den gemeinsamen
Bedurfmssen des Umlegungsgebietes dienenden Anlagen (Verteilungsflache).

2 Wer an der Baulandumlegung beteiligt ist, erhalt aus der Verteilungsflache seinen Anspruch, der
nach Lage und Wert dem eingebrachten Land annéhernd entspricht (Realersatzprinzip).

® Der Abzug an bendtigten Flichen fiir den Gemeinbedarf erfolgt im Verhéltnis der eingebrachten
Flache oder des eingebrachten Wertes.
4 Massgebend fiir die Neuzuteilung sind:
ein rechtskraftiger Strassennetzplan;
eine rechtskraftige Nutzungsplanung;
die rechtsgiiltigen Daten der amtlichen Vermessung;
die Eintragung im Grundbuch;
die wertbestimmenden Faktoren wie Baugrund, Vorzugslage oder
besondere Investitionen.

®ao oo

64 Wertausgleich

Durch Boden nicht ausgleichbare Mehr- oder Minderwerte sind in Geld auszugleichen.

2 Dinglich Berechtigten, welchen aus der Baulandumlegung ein besonderer Nutzen erwéchst, kann
ein angemessener Vorteilsausgleich auferlegt werden. Erwachst ihnen ein besonderer Nachteil,
werden sie entschadigt.

® Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, deren Anteil an der Verteilungsflache nicht ausreicht,
um ein Grundstiick zu bilden, welches sich zur zonen- oder quartierplanméssigen Uberbauung eignet,
haben keinen Anspruch auf Neuzuteilung von Land. Sie erhalten stattdessen volle Entschadigung in
Geld.

65 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fir Verkehrsanlagen, die der Erschliessung der einzelnen Grundstiicke im
Umlegungsgebiet dienen und Kinderspielplatze, die den Bedirfnissen der Bevolkerung im
Umlegungsgebiet dienen, sind entweder dem Gemeinwesen entschadigungslos abzutreten oder
unentgeltllch als Anmerkungsgrundstiicke auszuscheiden.

2 Zu den Verkehrsanlagen zihlen insbesondere die Strassen sowie die geméass Strassengesetz
dazugehorenden Anlagen.

® Weitergehende Abtretungen fiir Flichen des Gemeinbedarfs hat das Gemeinwesen voll zu
entschadigen.

§ 66 Massgebender Wert
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' Fir die Bewertung der an der Baulandumlegung beteiligten Grundstiicke ist der Verkehrswert
massgebend.

Massgebender Zeitpunkt fir die Bestimmung des Verkehrswertes ist die Auflage des
Neuzuteilungsplanes.

67 Bereinigung der Rechte und Lasten

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Vor- und Anmerkungen kénnen aufgehoben, geéndert oder auf neue
Grundstiicke verlegt werden. Fir die Ordnung der Grundpfandverhdltnisse finden die vom
Schweizerischen Zivilgesetzbuchs fiir die Guterzusammenlegung aufgestelliten Bestimmungen
Anwendung (Artikel 802 ff. ZGB).

2 Die Bereinigung der Rechte und Lasten ist Bestandteil der Neuzuteilung.

§ 68 Nutzungsplanung

Voraussetzung fir die Auflage des Neuzuteilungsplanes ist eine rechtskraftige Nutzungsplanung,
welche den Anforderungen des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung sowie dieses Gesetzes
entspricht.

$ 69 Erstellung und Auflage des Neuzuteilungsplans

Ist der Umlegungsperimeter rechtskréftig, erstellt die Vollzugskommission aufgrund der
vorstehenden Vorschriften unter Einbezug der Grundeigentimerinnen und Grundeigentumer einen
Neuzuteilungsplan.
% Nach Vorpriifung durch den Kanton und die Gemeinde ist der Neuzuteilungsplan mit den bereinigten
Rechten und Lasten wéahrend dreissig Tagen offentlich aufzulegen. Die Auflage wird im Amtsblatt und
auf andere geeignete Weise bekannt gemacht. Die betroffenen Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer werden mit eingeschriebenem Brief auf die Auflage hingewiesen.

Mit der Auflage des Neuzuteilungsplanes werden ebenfalls die Entscheide der
Schatzungskommlssmn aufgelegt, welche fur die Neuzuteilung massgebend sind.

Dmgllch Berechtigte, welche von der Baulandumlegung unmittelbar betroffen sind, kdnnen innert der
Auflagefrist bei der Vollzugskommission schriftich und begriindet Einsprache erheben. Die
eingegangenen Einsprachen erledigt die Volizugskommission soweit als moglich auf dem Wege der
Verstandigung. Uber unerledigte Einsprachen entscheidet der Regierungsrat. Das Verfahren ist unter

Vorbehalt von § 20 Absatz 2 des Verwaltungsverfahrensgesetzes vom 13. Juni 1988"? kostenlos. 2’

70 Genehmigung und Eintrag im Grundbuch

Der Neuzuteilungsplan mit den bereinigten Rechten und Lasten bedarf zu seiner Gultigkeit der
Genehmrgung durch den Regierungsrat.

2 Auf Antrag der VoIIzugskommlssmn kann der Reglerungsrat eine Teilgenehmigung aussprechen,
wenn die betreffenden Grundstiicke in einem Gebiet liegen, welches durch hangige Einsprachen nicht
beriihrt wird.

Der genehmigte Neuzuteilungsplan bildet den Rechtsgrundausweis fur die Eintragung des neuen
Besitzstandes in das Grundbuch.

71 Ausgleichszahlungen und Umlegungskosten (Kostenverteiler)
Nach Genehmigung der Neuzuteilung legt die Schatzungskommission den Kostenverteiler unter
Anzeige an die Betroffenen wahrend dreissig Tagen auf.

Der Kostenverteiler enthélt eine Aufstellung der fir den Wertausgleich vorgesehenen
Ausgleichszahlungen (Mehr- und Minderwerte, Vorteilsausgleich und Entschadigungen) sowie Uber
die Verteilung der Umlegungskosten.

Die Kosten fir die Baulandumlegung tragen die beteiligten Grundeigentimerinnen und
Grundeigentimer nach Massgabe der erhaltenen Vorteile. Das Gemeinwesen hat sich dariiber
hinaus an den Umlegungskosten zu beteiligen, wenn die Umlegung einem Uberwiegenden
offentlichen Interesse dient.

* Fur die Umlegungskosten und fiir die Ausgleichszahlungen besteht ohne Eintrag im Grundbuch
zugunsten der Baulandumlegungsgenossenschaft ein gesetzliches Grundpfandrecht, das allen

19GS 29.677, SGS 1
20Fassung vom 10. J n| 2004 (GS 35.302), in Kraft seit 1. Januar 2005.
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anderen Pfandrechten vorangeht. Dieses Pfandrecht kann von der Genossenschaft an einen anderen
Glaubiger abgetreten werden.

5 Die Betroffenen kénnen innert der Auflagefrist bei der Schatzungskommission schriftich und
begriindet Einsprache erheben. Die eingegangenen Einsprachen erledigt die Schatzungskommission
soweit als moglich auf dem Wege der Verstandigung. Uber unerledigte Einsprachen entscheidet das
Enteignungsgericht.

D. Vereinfachtes Verfahren

72 Grenzregulierung

Wird die zweckmassige Uberbauung nur eines Grundstlicks oder nur einer Gruppe von
Grundstiicken infolge ungiinstigen Grenzverlaufs erschwert oder verunmdglicht, so kann zur
Grenzverbesserung eine Baulandumlegung im vereinfachten Verfahren (Grenzregulierung) gemass
dem Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz des Bundes?! durchgefihrt werden.
2 Die interessierte Grundeigentiimerin bzw. der interessierte Grundeigentimer kann beim
Gemeinderat die Mitwirkung der Eigentimerinnen bzw. der Eigentimer der anstossenden
Grundstticke verlangen.
% Der Gemeinderat beschliesst nach Anhérung der betroffenen dinglich Berechtigten ohne
Auflageverfahren iiber die Einleitung einer Grenzregulierung, iber den neuen Grenzverlauf und Uber
alifallige Ausgleichszahlungen. Dieser Beschluss kann beim Regierungsrat angefochten werden.

E. Baulandumlegung nach privatrechtlicher Vereinbarung

73 Anforderungen und Verfahren
Baulandumlegungen kénnen auch durch privatrechtliche Vereinbarung eingeleitet und durchgeflhrt
werden.
2 Die beteiligten Grundeigentiimerinnen bzw. Grundeigentiimer teilen den Umlegungsperimeter dem
Gemeinderat und der zustidndigen kantonalen Behorde mit. Diese geben ihnen die im offentlichen
Interesse einzuhaltenden Randbedigungen bekannt.
Privatrechtlich vereinbarte Baulandumlegungen bedurfen einer Bewilligung im Sinne der
Bestimmungen liber die Grenzmutationen.
* Der Regierungsrat legt in der Verordnung diejenigen Bestimmungen des &ffentlichrechtlichen
Verfahrens fest, welche bei der Durchfilhrung der Baulandumlegung nach privatrechtlicher
Vereinbarung einzuhalten sind.
Die Neuzuteilung wird im Grundbuch eingetragen, wenn die dinglich Berechtigten den
Neuzuteilungsplan unterzeichnet haben und dieser 6ffentlich beurkundet ist.

F. Grenzmutationen

74 Begriff und Voraussetzungen
Mit der Grenzmutation werden:
a. die Grenzen zwischen Grundstiicken durch Vereinbarung neu
festgelegt,
b. Grundstiicke einer Grundeigentimerin oder eines Grundeigentimers
vereinigt oder
¢. ein Grundstiick einer Grundeigentiimerin oder eines Grundeigentimers
in mehrere Grundstiicke aufgeteilt.
2 Durch Grenzmutationen darf kein Zustand herbeigefiihrt werden, welcher der Nutzungsplanung und
den Bauvorschriften widerspricht.
% Der Regierungsrat regelt in der Verordnung, in welchen Fallen Grenzmutationen der Bewilligung
einer kantonalen Behdrde bedurfen.

21SR 843, Art. 7-11 WEG
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* Auflagen, die mit der Mutationsbewilligung verbunden werden, sind auf Anmeldung der
Bewilligungsbehorde hin im Grundbuch anzumerken.

Dritter Teil: Enteignung und Eigentumsbeschrankungen
A. Allgemeine Bestimmungen

§75 Geltungsbereich

Die Vorschriften dieses Abschnittes gelten fiir alle Enteignungen und Eigentumsbeschrankungen, die
einer Enteignung gleichkommen, soweit sie durch planerische Massnahmen aufgrund der
Raumplanungsgesetzgebung herbeigefiihrt werden und nicht Bundesrecht zur Anwendung kommt.

§76 Verhaltnis zum Enteignungsgesetz

Soweit dieses Gesetz Uber Enteignungen und Eigentumsbeschrdnkungen, die einer Enteignung
gleichkommen, keine abweichenden Vorschriften aufstellt, gelten die Bestimmungen des kantonalen
Enteignungsgesetzes.

B. Enteighungen

77 Gewahrung des Enteignungsrechtes

Mit dem rechtskraftigen Erlass der Nutzungsplanung (inkl. kommunaler Strassennetzpléne) wird
dem planenden Gemeinwesen auch das Enteignungsrecht fir die darin vorgesehenen Werke
ewahrt.
9Das planende Gemeinwesen kann in der Nutzungsplanung das Enteignungsrecht an Dritte
Ubertragen, welche in Wahrnehmung einer offentlichen Aufgabe ein Werk realisieren.

C. Eigentumsbeschrankungen

78 Entschadigung und Riickgriff

Fiihren raumplanerische Massnahmen zu Eigentumsbeschréankungen, die einer Enteignung
gleichkommen, hat das Gemeinwesen, das die Planung erlassen hat, die Betroffenen voll zu
entschadigen.

Auf Klage hin entscheidet das Enteignungsgericht {ber die Entschadigung. Der
Entschadigungsanspruch verwirkt mit Ablauf von sechs Monaten ab Rechtskraft des Beschlusses der
Eigentumsbeschrankung. Diese Frist kann nur durch schriftiche Abrede der Parteien erstreckt
werden. .

3 Das entschadigungspflichtige Gemeinwesen kann auf andere Trager einer éffentlichen Aufgabe
Riickgriff nehmen, fir deren Werke die Planung erlassen wurde.

79 Anmerkung im Grundbuch
Bei Eigentumsbeschrankungen, die einer Enteignung gleichkommen, ist die Auszahlung von
Entschadigungen und deren Betrag im Grundbuch anzumerken.

%2 Die Anmeldung dieser Anmerkung beim Grundbuchamt obliegt dem entschadigungspflichtigen
Gemeinwesen.

80 Umwandlung in eine Enteignung
Kommt die Eigentumsbeschrankung einer Enteignung gleich und ist sie fir die Eigentimerin bzw.

den Eigentimer unzumutbar, kénnen diese beim Enteignungsgericht die Enteignung verlangen
(Heimschlagsrecht).

1998,

22Vom Bund genehmigt am 22. Juni
22. Juni 1998.

23Vom Bund genehmigt am
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*

2 Der gleiche Anspruch steht sowohi der Eigentimerin bzw. dem Eigentimer als auch dem
Gemeinwesen dann zu, wenn die Entschidigung mehr als zwei Drittel des Verkehrswertes des
ursprunghchen ungeschmalerten Rechtes ausmacht.

Das Verfahren richtet sich sinngeméss nach den Bestimmungen iiber die Ausdehnung der
Enteignung.

§ 81 Verzicht auf die Eigentumsbeschrankung

Innert sechs Monaten, nachdem der Entscheid Giber die Entschadigung in Rechtskraft erwachsen ist,
kann das Dbetroffene Gemeinwesen anstelle der Bezahlung der Entschddigung die
Eigentumsbeschrankung aufheben.

82 Riickerstattung

wird die Eigentumsbeschriankung vor Ablauf von zehn Jahren rechtskraftig aufgehoben oder
wesentlich gemildert, so kann von der jeweiligen Eigentiimerin bzw. vom jeweiligen Eigentumer eine
angemessene Riickerstattung verlangt werden.

Die Riickerstattung ist vom Gemeinwesen, das die Entschadigung bezahlt hat, beim
Enteignungsgericht innert sechs Monaten seit der Aufhebung oder Milderung der
Eigentumsbeschrankung geltend zu machen.

Vierter Teil: Allgemeine Bauvorschriften
A. Baureife der Grundstiicke

83 Baureife

Bauten und Anlagen dirfen nur auf baureifen Grundstiicken erstellt werden.

2 Baureif ist ein Grundstiick, wenn es nach Lage, Form und Beschaffenheit fiir die Uberbauung
gemgnet und erschlossen ist.

Ein Grundstlick ist erschlossen, wenn:

a. die fiir die betreffende Nutzung hinreichende Zufahrt besteht und die
erforderlichen Wasser-, Energie- und Abwasserleitungen vorhanden
sind bzw. so nahe heranfiihren, dass ein Anschiuss ohne erheblichen
Aufwand méglich ist oder

b. die Erschliessungsanlagen gleichzeitig mit dem Neubau erstellt
werden.

84 Vorfinanzierung der Erschliessung
Die Grundeigentiimer und Grundeigentiimerinnen konnen die Kosten fir die Projektierung und

Erstellung von Erschliessungsanlagen vorfinanzieren, wenn:

a. der kommunalen Erschliessungsplanung entsprechende Projekte
vorliegen, die von der Gemeinde oder, sofern Gemeindereglemente
dies vorsehen, vom Gemeinderat genehmigt worden sind;

b. ein von der Gemeinde genehmigter offentlichrechtlicher Vertrag Gber
die Finanzierung vorliegt;

c. die Kredite fir die Rickfinanzierung bewilligt sind.

2 Auf die Kredite fiir die Riickfinanzierung kann verzichtet werden, wenn:

a. die Grundeigentimerinnen bzw. Grundeigentiimer von Anfang an auf
die Rickerstattung verzichten oder

b. im Vertrag festgelegt wird, dass eine Rickerstattung erst erfolgt, falls
die Gemeinde die Kredite spater bewilligt.

§85 Selbsterschliessung
Die Grundeigentiimerinnen bzw. Grundeigentimer konnen die Erschliessungsaniagen selber
projektieren und erstellen, wenn:
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a. der kommunalen Erschliessungsplanung entsprechende Projekte
vorliegen, die von der Gemeinde oder, sofern Gemeindereglemente
dies vorsehen, vom Gemeinderat genehmigt worden sind;

b. die in den Erschliessungsreglementen enthaltenen Vorgaben erfullt
sind;

c. ein von der Gemeinde genehmigter &ffentlichrechtlicher Vertrag tber
die weiteren Modalitdten wie Zeitpunkt und Ubernahme von Rechten
und Pflichten durch das Gemeinwesen, Anschiussmdglichkeiten und
Mitfinanzierung der Nachbarn, Enteignungsfragen u.a. vorliegt.

B. Nutzung der Grundstiicke

§ 86 Art und Mass der Nutzung
Die Zonenvorschriften bestimmen Art und Mass der Nutzung.

87 Immissionsschutz

Neue Betriebe und Anlagen diirfen nur bewilligt werden und bestehende ihren Zweck &ndern, wenn
es die Zonenvorschriften zulassen.
2 Bestehende Betriebe und Anlagen, die durch Veranderungen in ihrem Betrieb oder ihrer Nutzung
dem Sinn und Zweck der Zonenvorschriften nicht mehr entsprechen, kénnen geschlossen werden,
sofern Immissionen wie Larm, Rauch, Erschiitterungen und Geruch nicht durch weniger
einschneidende Massnahmen auf das zonenkonforme Immissionsmass reduziert werden kénnen.

88 Nutzungsiibertragung

Die Gemeinden kdnnen in den Zonenvorschriften die Ubertragung nicht beanspruchter baulicher
Nutzung auf benachbarte Grundstiicke vorsehen.

2 Die Ubertragung erfolgt durch die Bestellung von Dienstbarkeiten, die nur mit Zustimmung der
Baubewnlsgungsbehorde geloscht werden kénnen.

® Gemeinden, welche die Nutzungsiibertragung gestatten, haben einen nach Grundstiicken gefiihrten
Ausniitzungskataster anzulegen, der Auskunft (iber die grundstiickseigene und die erworbene bzw.
tibertragene Ausniitzung gibt.

89 Nutzungsumlagerung

Sofern eine Uberbauungsziffer in Kombination mit einer Ausniitzungsziffer nach § 18 RBG
vorgesehen ist, kénnen die Gemeinden eine Nutzungsumiagerung gestatten, wobei von der
Uberbauungsziffer abgewichen werden kann.

Die Gemeinden regeln in den Zonenvorschriften die Voraussetzungen fir die Nutzungsumlagerung.

C. Abstinde und Baulinien
l Abstandsvorschriften zwischen Nachbargrundstiicken

90 Grenzabstinde

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der
Parzellengrenze. Fassadeniiberragende Gebaudeteile nach § 53 RBV gelten als fir die Ermittiung
der projizierten Fassadenlinie unbedeutend vorspringende Gebaudeteile.

? Fassaden mit oder ohne Offnung miissen entsprechend ihrer Lange und Geschosszahl folgende
Grenzabstande gegeniiber Nachbargrundstiicken einhalten:

Fassadenlange Geschosszahli

1 2 3 4 5
bis 6m 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
Uber 6m—12m 25 3,0 4,0 5,0 6,0
Uber 12 m-24 m 3,0 4,0 55 7,0 8,5

uber 24 m-36m 3,0 5,0 7,0 90 11,0



400

% Fur weitergehende Léngen- und Geschosszahlen von Geb&uden wird der Grenzabstand von der
Baubewilligungsbehdrde unter Beriicksichtigung der drtlichen Verhéltnisse festgelegt.

* Der Regierungsrat regelt in der Verordnung die Einzelheiten {iber die Berechnung der Grenzabstidnde
und bestimmt den Abstand unterirdischer Bauten.

91 Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.
2 Bei Bauten auf demselben Grundstiick ist er in gleicher Weise einzuhalten, wie wenn eine Grenze
zwischen ihnen lage, sofern es sich nicht um eingeschossige, unbewohnbare Klein- und Anbauten wie
Garagen und Schépfe handelt.

92 Stiitzmauern und Einfriedigungen

Stiitzmauern und Einfriedigungen, welche die Héhe von 1,2 m nicht libersteigen, durfen an die Grenze
oder mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarschaft halbscheidig auf die Grenze gestellt werden.
2 Ohne schriftliche Zustimmung der Nachbarschaft missen héhere Stiitzmauern und Einfriedigungen um
das doppelte Mass ihrer Uberh6hung von der Grenze zurlickgestellt werden.
3 Fur Stiitzmauern und Einfriedigungen, die keinen Durchblick gewéhren und die Hohe von 2,5
m uberschreiten, gelten die Abstandsvorschriften zwischen Nachbargundstiicken.
4 Die Héhe der Stlitzmauern und Einfriedigungen wird vom tiefer liegenden Terrain gemessen.
5 Fiir Griinhecken gelten die Vorschriften des Einfiihrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch.

93 Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen, die nicht durch eine Stutzmauer gesichert sind, dirfen das
Nachbargrundstiick nicht unzumutbar beeintrachtigen und miissen einen Abstand von 0,6 m zur Grenze
einhalten. Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarschaft kann von dieser Abstandsvorschrift abgewichen
werden.
2 stijtzmauern, steile Béschungen und sonstige bauliche Anlagen, bei denen eine Absturzgefahr besteht,
sind mit den notwendigen Abschrankungen zu versehen. Diese unterliegen nicht den Abstandsvorschriften.

I Abstandsvereinbarungen

94 Naher- und Grenzbaurecht
Von den Grenzabstinden kann abgewichen werden, sofern Vereinbarungen iber Naher- oder
Grenzbaurechte beigebracht werden.
2 Diese Vereinbarungen bediirfen zur Giiltigkeit der offentlichen Beurkundung und der Eintragung als
Dienstbarkeit in das Grundbuch. Diese Dienstbarkeiten dirfen nur mit Zustimmung der
Baubewilligungsbehorde geldscht werden.
® Der Regierungsrat legt in der Verordnung fest, in welchen Fallen von der Bestellung von Naher- und
Grenzbaurechten abgesehen werden kann.
4 \Von der Bestellung eines Grenzbaurechtes kann abgesehen werden, wenn:
a. die Gemeinden im Rahmen ihrer Nutzungsplanung vorsehen, dass seitlich
an die Grenze gebaut werden muss. In diesem Falle bestimmt das gemass
Nutzungsplanung  zuldssige  Gebaudeprofi den Umfang des
Grenzbaurechtes (geschlossene Bauweise);
b. Reihenhauser oder Bauten gemass Quartierplan oder
Ausnahmeiiberbauung nach einheitlichem Plan erstellt werden;
c. bereits an der Grenze ein Gebaude steht (gesetzliches Grenzbaurecht).
5 In allen anderen Fillen bestimmt sich der Umfang des Grenzbaurechtes nach der der Bestellung des
Grenzbaurechtes zugrundeliegenden Vereinbarung.

. Vorschriften iiber Absténde zu Verkehrswegen, Wéldern, Gewéssern und Friedhéfen
§ 95 Abstand der Bauten von Verkehrswegen, Wildern, Gewéssern und Friedhéfen

Wo die Baulinien nichts anderes vorsehen, gelten folgende Minimalabsténde fur Bauten:
a. an Kantonsstrassen:
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fiinf Meter von der Strassenlinie, jedoch mindestens zehn Meter von der
Strassenachse;

b. an Gemeindestrassen und Privatstrassen, die dem allgemeinen Verkehr
gewidmet sind und spéter von der Gemeinde ibernommen werden sollen:

vier Meter von der Strassenlinie, jedoch mindestens sieben Meter von der
Strassenachse;

c. an Schienenwegen:
zehn Meter von der dussersten Geleiseachse; ausgenommen sind Bauten,

die mit dem Bahnbetrieb zusammenhéngen oder die durch die Schiene
erschlossen werden;
d. an offentlichen Gewassern:

der ordentliche Grenzabstand, jedoch mindestens sechs Meter. Wo keine
Parzellengrenze besteht, wird der Abstand von der Oberkante der
Uferbdschung aus gemessen; ausgenommen sind Bauten im Bereich von
Hafenanlagen. Der Regierungsrat regelt in der Verordnung den Abstand
von eingedolten &ffentlichen Gewdassern;

e. an Waldrandern:
zwanzig Meter;
f. an Fusswegen und Privatstrassen, die von der Gemeinde nicht
Ubernommen werden:
die gegeniiber Nachbargrundstiicken einzuhaltenden Grenzabsténde;
g. an Friedhéfen:
zwanzig Meter.

v. Bau- und Strassenlinien

96 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter
Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.
2 Baulinien gehen den Vorschriften (iber den Abstand der Bauten von Verkehrswegen, Waldern,
Gewassern und Friedhéfen vor,

97 Baulinienarten
Baulinien legen den Mindestabstand einer Baute fest:
a. von bestehenden und geplanten Strassen, Wegen, Plitzen und
Parkierungsflachen;
entlang von Schienenwegen;
entlang von Leitungen von regionaler Bedeutung;
entlang von Gewassern;
entlang von Waldrandern;
entlang von Schutzzonen;
. entlang von Friedhéfen.
Gestaltungsbaulinien legen die Flucht eines Gebadudes verbindlich fest. Den Gestaltungsbaulinien
gleichgestellt sind die im Rahmen der Zonenplanung ausgeschiedenen Geb&udegrundrisse oder
Baufelder.
® Weitere Baulinien konnen gelegt werden fiir:
a. unterirdische Bauten und Bauteile;
b. einzelne Stockwerke;
¢. Bauten und Anlagen, die dem Larmschutz dienen.
* Provisorische Baulinien kénnen durch bestehende Bauten gezogen werden mit der Wirkung, dass im
Falle der vollstandigen Zerstérung nicht mehr vor diese Linie gebaut werden darf.
5 Werden Baulinien entlang von Waldréndern festgelegt, ist auf die drtlichen Waldverhaltnisse Riicksicht zu
nehmen und es ist ein Mindestabstand von zehn Metern zur Waldgrenze einzuhalten. Bei Gebieten, die
weitgehend mit rechtmassig ersteliten Bauten naher als 10 Meter am Wald Uberbaut sind, kann eine
Baulinie, der vorbestandenen Situation Rechnung tragend, auch mit einem geringeren Abstand zur

MO R0 Qoo
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Waldgrenze festgelegt werden. Bestehende Baulinien, die einen Mindestabstand von 10 I;/Ifter zum Wald
nicht einhalten, missen nicht angepasst werden, soweit sie ausserhalb des Waldes liegen.

§ 98 Strassenlinien

Strassenlinien begrenzen das Gebiet der bestehenden oder projektierten &ffentlichen Strassen, Wege,
Platze und Parkierungsflachen.

§99 Stiitzmauern, Einfriedigungen, Abgrabungen und Aufschiittungen im Bereich von
Verkehrsflachen

Stiitzmauern, Einfriedigungen, Abgrabungen und Aufschittungen entlang von Verkehrsflachen
unterllegen den Abstandsvorschriften zwischen Nachbargrundstiicken.
2 Massgebend ist die Strassenlinie oder, wo keine festgelegt ist, die Grundstiicksgrenze.

Wo Strassenlinien festgelegt sind, dirfen Stiitzmauern, Einfriedigungen, Abgrabungen und
Aufschittungen nicht vor dieser Linie errichtet werden.
4 Stiitzmauern, Einfriedigungen, Abgrabungen und Aufschittungen fir den offentlichen Strassen- und
Wasserbau unterliegen nicht den Abstandsvorschriften dieses Gesetzes. Dies gilt auch fir Stitzmauern,
Aufschiittungen und Anlagen Privater, die nachweisbar dem Larmschutz (Larmschutzwénde) dienen. Der
Regierungsrat regelt in der Verordnung die Voraussetzungen, die in diesem Falle larmschutzméssig erfalft
sein mussen.

1

3

§ 100 Verordnung

Der Regierungsrat regelt in der Verordnung:

a. das Verhdlinis sich konkurrenzierender Abstdnde und Baulinien
untereinander;

b. wie und unter welchen Voraussetzungen das Gebiet zwischen Bau- und
Strassenlinien genutzt werden darf;

¢. ob und wieweit Bauteile und befestigte Gegenstande Uber die gesetzlichen
Bauabstande geméss den Vorschriften Gber den Abstand der Bauten von
Verkehrswegen, Waldern, Gewéassern und Friedhdéfen oder Uber die
Baulinien hinausragen durfen;

d. wie und unter welchen Voraussetzungen das Gebiet zwischen den
Strassenlinien genutzt werden darf.

D. Anforderungen an Bauten und Anlagen

101 Sicherheit, Schutz der Gesundheit und Umweltschutz
Alle Bauten und Anlagen miissen entsprechend ihrem Zweck die notwendige Standfestigkeit aufweisen
und den Anforderungen der Hygiene, der Sicherheit, des Umweltschutzes, des Gewéasserschutzes, der
Energienutzung sowie den arbeits-, feuer- und gewerbepolizeilichen Vorschriften geniigen. Insbesondere
sind:
a. Wohn- und Arbeitsrdume durch geeignete Massnahmen gegen
Feuchtigkeit, Temperatureinfliisse, Warmeverluste und Larm zu ddmmen
sowie ausreichend zu belichten und zu beliiften;
b. Baumaterialien, die zu schadlichen oder lastigen Einwirkungen flhren
kénnen, nicht zu verwenden.
2 Ausfahrten und Ausgange auf Strassen und Plétze diirfen nicht zu einer Behinderung und Gefahrdung
der Verkehrsteilnehmer fiihren. Garagen mit direkter Ausfahrt miissen mindestens einen Abstand von finf
Metern zur Strassenlinie einhalten.
Die Baubewilligungsbehérde kann auf Kosten der Bauherrschaft Untersuchungen U(ber die
Baugrundverhaltnisse verlangen, wenn die Stabilitdt des Baugrundes in Frage gestellt ist.
* Bewilligungen fiir den Bau oder fiir wesentllche Anderungen von Grossiiberbauungen oder von Laden fir
Gliter des taglichen Bedarfs mit mehr als 500 m’ Nettoverkaufsflache werden nur erteilt, wenn:
a. ein angemessener Platz fir die Einrichtung von Sammelstellen fir
wiederverwertbare Abfélle und Sonderabfélle aus Haushalten und
b. eine genligende Anzahl gedeckter Veloabstellpldtze vorgesehen ist.

24Fassung vom 5. Februar 2004 (GS 35.170), in Kraft seit 1. Juli 2004.
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102 Bauvorgang

Bei der Erstellung baulicher Anlagen sind die anerkannten Regeln der Baukunde zu beachten.
2 Insbesondere sind bei Bau- und Abbrucharbeiten die dem Stand der Technik entsprechenden
Massnahmen zur Verhiitung von Unféllen und zur Bekdmpfung von Larm, Staub und anderen Storungen
zu treffen sowie umweltschonende und abfallvermindernde Verfahren anzuwenden.

§103 Baupolizeivorschriften

Der Regierungsrat erldsst in der Verordnung die Baupolizeivorschriften, insbesondere tiber:

a. die Minimalmasse von Riumen, Géngen und Treppen, Belichtungs- und
Beliiftungseinrichtungen;

b. den Brandschutz;

c. die Erstellung von Baugeriisten und die Schutzmassnahmen bei der
Bauausfiihrung;

d. die Benltzung &ffentlichen Areals beim Bauvorgang.

§ 104 Orts- und Landschaftsbild

Alle bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen sind unter Berlicksichtigung der Ziele des Natur-,
Landschafts-, Denkmal- und Heimatschutzes derart zu gestalten und in die Umgebung einzugliedern, dass
auf wertvolle Objekte Riicksicht genommen wird, insbesondere auf:

a. wertvolle Orts- und Landschaftsbilder,

b. fiir das Wohnumfeld wertvolle Innenhofe,

c. fir das Siedlungsbild wichtige Baumbestéande.

§ 104a2> Mobilfunkanlagen

' Mobilfunkanlagen diirfen nur auf Dachern errichtet werden, wenn sie die kommunalen Bestimmungen
tiber Dachaufbauten einhalten, nicht innerhalb des Geb&udes untergebracht werden kénnen und die
Dachlandschaft nicht verunstalten. Masten und all jene Bestandteile einer Mobilfunkanlage, welche aus
technischen Grinden auf dem Dach angebracht werden missen, sind nicht an die Mass- und
Situierungsbestimmungen fiir Dachaufbauten gebunden, jedoch an das Verunstaltungsverbot.

2 Auf dem Boden errichtete Mobilfunkmasten unterliegen keiner Hohenbeschrankung. Sie haben sich in die
Landschaft und das Ortsbild einzuordnen und dirfen nur mit jenen Bestandteilen versehen werden, welche
aus technischen Griinden am Masten befestigt werden missen.

105 Reklamen

Im Interesse der Verkehrssicherheit sowie des Orts- und Landschaftsbildes ist das Aufstellen, Anbringen,
Versetzen oder Andern von Reklamen bewilligungspflichtig.
2 Der Regierungsrat erlidsst die naheren Bestimmungen in einer Verordnung. Er kann Ausnahmen von der
Bewilligungspflicht vorsehen.
3 Die Gemeinden koénnen im Rahmen des Bundesrechts und des kantonalen Rechts eigene
Reklamevorschriften erlassen. Soweit die Gemeinden keine Reklamevorschriften erlassen, gelten die
Bestimmungen der Verordnung.
4 Bewilligungsbehérde ist der Gemeinderat.

E. Ausstattung der Bauten und Anlagen

106 Abstellplatze

Die Erstellung, der Umbau und die Zweckénderung von Bauten und Anlagen, fir die ein
Abstellplatzbedarf fiir Motorfahrzeuge und Fahrrédder besteht, dirfen nur bewilligt werden, wenn eine
bestimmte Anzahl Abstellplatze ausgewiesen wird.
2 Die Abstellplatze kdnnen auf dem Grundstiick selbst oder in unmittelbarer Nahe liegen.
% Die Abstellplitze auf fremdem Boden sind durch Dienstbarkeiten grundbuchlich zu sichern. Diese kénnen
nur mit Zustimmung der Baubewilligungsbehdrde geloscht werden.
* Der Regierungsrat legt in der Verordnung den Normalabstellplatzbedarf fest und bestimmt, in welchen
Féallen die Anzahl der Abstellplatze beschrankt werden kann.
5 Die Bau- und Umweltschutzdirektion legt nach Anhéren der Gemeinde Reduktionsfaktoren fest, wobei
insbesondere die Qualitét der Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr beriicksichtigt wird.

25Erganzung vom 9. Dezember 2009 (GS 37.37), in Kraft seit 1. Oktober 2010.
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107 Ersatzabgabe

Koénnen die notwendigen Abstellplétze aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht oder nur mit
unverhéltnismassig hohem finanziellem Aufwand erstellt werden, entrichtet die Bauherrschaft eine
Ersatzabgabe an die Gemeinde.
2 Die Gemeinde erlasst ein Ersatzabgabereglement.
3 Die Baubewilligungsbehérde bestimmt in der Baubewilligung den Normalbedarf, eine allféllige Reduktion
sowie die entsprechende Ersatzabgabe nach Massgabe des Ersatzabgabereglementes.
* Die Ersatzabgabe wird mit der Rechtskraft der Baubewilligung fallig. Ihr Ertrag ist zweckgebunden zu
verwenden fiir die Erschliessung, den Bau, den Unterhalt sowie den Betrieb von 6ffentlichen Parkplatzen
oder von privaten Parkplatzen, die der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen. Die Ersatzabgabe kann innert 5
Jahren zuriickgefordert werden, wenn die notwendigen Abstellplétze nachtréglich erstellt werden.
® Die Baubewilligungsbehorde kann auf Antrag der Gemeinde die Sicherstellung der Ersatzabgabe vor der
Erteilung der Baubewilligung verlangen.

108 Behindertengerechte Bauweise

Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr und offentlichem Zugang sind so zu gestalten, dass ihre
Beniitzung auch Behinderten maglich ist.
2 In Mehrfamilienhdusern mit mehr als sechs Wohnungen sind die Wohnungen im Erdgeschoss, bei
solchen mit Erschliessung durch Lift zum Teil auch in den Obergeschossen, so zu erstellen, dass eine
Anpassung an die Bedirfnisse Behinderter moglich ist. Die Zugédnge zu den Wohnungen und
Nebenrdumen sowie Aussenanlagen sind hindernisfrei (rollstuhlgéngig) zu gestalten. In schwierigen
topographischen Verhaltnissen kénnen Ausnahmen gestattet werden.
3 Fiir Bauten, die Arbeitsplatze enthalten, gilt Absatz 2 sinngemass.
4 Bei Umbauten und bei Nutzungsanderungen kann auf eine behindertengerechte Bauweise verzichtet
werden, wenn der Aufwand und die Mehrkosten unverhaltnismassig waren oder denkmalpflegerische
Griinde dagegen sprechen.
® Bei Parkplitzen von éffentlichen Gebauden und Gebauden mit Publikumsverkehr sind Parkfelder fir
Rolistuhlbeniitzerinnen und -beniitzer in der Nahe der Eingange vorzusehen und deutlich zu kennzeichnen.

Finfter Teil:

Bestandesgarantie, Ausnahmen von den allgemeinen Bauvorschriften und Bauen
ausserhalb der Bauzone

A. Bestandesgarantie innerhalb der Bauzonen

§ 109 Bestehende zonenfremde Bauten und Anlagen

Bestehende, rechtmassig erstellte, aber zonenfremd gewordene Bauten und Anlagen, namentlich fir
Dienstleistungen, Industrie und Gewerbe, diirfen erhalten, angemessen erweitert, umgebaut oder in ihrem
Zweck teilweise gedndert werden, wenn ihre Einwirkungen auf die Nachbarschaft gleich bleiben oder
reduziert werden.

§ 110 Bestehende bauvorschriftswidrige Bauten und Anlagen
Bestehende, rechtméssig erstellte Bauten und Anlagen, die den allgemeinen Bauvorschriften
widersprechen, dirfen unterhalten und angemessen erneuert werden.

B. Ausnahmen von den allgemeinen Bauvorschriften

111 Hartefall

Die Baubewilligungsbehérde kann in Abwagung der 6ffentlichen und privaten Interessen Ausnahmen
gestatten, wenn die Anwendung der aligemeinen Bauvorschriften bei der Verdnderung bestehender oder
beim Wiederaufbau zerstérter Bauten und Anlagen fir die Bauherrschaft mit erheblichen Nachteilen
verbunden ist.
2 Vorbehalten bleiben die Ausnahmeregelungen im Rahmen der kantonalen und kommunalen
Nutzungsplanung.

§ 112 Erschliessung
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Die Baubewilligungsbehérde kann auf Antrag des Gemeinderates Ausnahmen von den Vorschriften Uber
die Erschliessungsvoraussetzungen eines Grundstiickes machen:
a. fur Parzellen, die im Rahmen eines Quartierplanes oder einer
Ausnahmeiiberbauung nach einheitlichem Plan (iberbaut werden sollen;
b. fir Gebdude und Geb&udegruppen, die in topographisch schwierigem
Gelande erstellt werden;
c. fir landwirtschaftlich genutzte Kleinbauten;
d. fiir Parzellen, bei denen der Zugang durch dingliche Rechte geniigend und
dauernd gesichert ist.

113 Abstinde
Die Baubewilligungsbehdrde kann Ausnahmen von den Grenz- und Geb&dudeabstandsvorschriften
gestatten:
a. fiir Bauten, die innerhalb eines Quartierplanperimeters erstellt werden und,
wenn bei der stufenweisen Verwirklichung der Quartierplaniberbauung
zwischen Neu- und Altbauten die Grenz- und Gebdudeabstédnde nicht
eingehalten werden kdnnen;
b. fiir Bauten, die innerhalb einer Ausnahmeiiberbauung nach einheitlichem
Plan erstellt werden;’
c. fir Bauten innerhalb von Zonen fiir 6ffentliche Werke und Anlagen;
d. um architektonisch und stadtebaulich wertvolle Ortsteile zu erhalten;
e. fir Bauten innerhalb von Industrie- und Gewerbezonen, unter
Beriicksichtigung feuerpolizeilicher Gesichtspunkte;
f. wenn auf der Nachbarparzelle bei Inkrafttreten dieses Gesetzes bereits ein
Gebaude mit geringerem Abstand, als dieses Gesetz vorschreibt, steht;
g. bei nachtraglichen, energietechnisch bedingten Aussenddmmungen;
h. fiir unterirdische Einstellhallen und Garagen, welche das massgebende
Terrain geringfligig Uberragen.
Die Baubewilligungsbehérde kann Ausnahmen von den Abstandsvorschriften fiir Stltzmauern,
Einfriedigungen, Abgrabungen und Aufschittungen gestatten:
a. im Bereich dffentlicher Verkehrsflachen mit Zustimmung des Eigentlimers;
b. innerhalb von Industrie- und Gewerbezonen;
c. im Interesse des Larmschutzes, wenn Parzellen an gewerblich oder
industriell genutzte Grundstiicke anstossen.
® Die Baubewilligungsbehdrde kann fiir Garagen Ausnahmen vom Abstand zur Strassenlinie gestatten,
sofern die topographischen Verhéltnisse es erfordern und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird.
* Bei vorbestandenen Bauten ausserhalb der Bauzone kann die Baubewilligungsbehdrde Ausnahmen von
den gesetzlichen Waldabstandsbestimmungen gewéhren, sofern topographische oder betriebliche Grinde
oder offentliche Interessen dies rechtfertigen. '

2

114 Revers

Die Baubewilligungsbehérde kann Ausnahmen gestatten, wenn bestehende Bauten, die (ber die
Bauabstinde oder Baulinien hinausragen, veréndert werden und die Veranderungen iber den lblichen
Unterhalt hinausgehen.
2 Sje kann an die Ausnahme die Auflage kniipfen, dass die Grundeigentimerin oder der Grundeigentimer
bei der Ausfiihrung des offentlichen Werkes darauf verzichtet, den durch die Verdnderung entstandenen
Mehrwert geltend zu machen (Revers).

3 Der Revers ist im Grundbuch anzumerken. Nach Ablauf von fiinf Jahren seit der Eintragung verringert
sich der von der Grundeigentiimerin oder vom Grundeigentiimer zu tragende Mehrwert um jahrlich 5%.

Nach Ablauf von 25 Jahren erlischt der Revers.27

C. Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone

§ 11528Ausnahmen fir Bauten und Anlagen ausserhalb von Bauzonen

2E-Etganzur§; vom 5. Februar 2004 (GS 35.170), in Kraft seit 1. Juli 2004.
7Vom Bund genahmigl am 22 Juni 1998,
2BFassung vom 8, Jum 2006 (GS 35.954), in Kraft seit 1. September 2006,
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' Ausnahmebewilligungen fiir die Errichtung und Zweckanderung von Bauten und Anlagen ausserhalb der
Bauzonen richten sich nach den Vorschriften des Bundesrechtes.
2 Ausnahmen gemass Artikel 24 d des Bundesgesetzes {iber die Raumplanung werden zugelassen.

§116%°

117 Zustindigkeit

Ausnahmebewilligungen werden unter Vorbehalt der Zusténdigkeitsregelung in der kantonalen
Waldgesetzgebung von der Bau- und Umweltschutzdirektion erteilt.

2 Baubewilligungen fir zonenfremde Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone diirfen erst erteilt
werden, wenn die rechjskraftige Ausnahmebewilligung vorliegt.

Sechster Teil: Baupolizei- und Baubewilligungswesen
A. Organisation

118 Zustandigkeiten

Das Baupolizei- und Baubewilligungswesen ist Sache des Kantons.
2 Der Regierungsrat legt in der Verordnung fest, fiir welche Bauten und Anlagen die Gemeinden zusténdig
sind und bestimmt das Verfahren.
% Der Regierungsrat kann das Baupolizei- und Baubewilligungswesen an die Gemeinden ubertragen, wenn
diese darum ersuchen und {iber eine geeignete Organisation verfiigen.

119 Verfahrenskoordination

Sind fir Bauvorhaben neben der Baubewilligung noch andere Bewilligungen erforderlich, sind die
verschiedenen Verfahren bei gleichzeitiger Durchfiihrung inhaltlich aufeinander abzustimmen.
2 Das Baubewilligungsverfahren bildet das Leitverfahren. Zustandig fir die Koordination ist die
Baubewilligungsbehérde.
3 Erweist sich ein anderes Verfahren als Leitverfahren, hat die dafiir zustdndige Behérde die
Verfahrenskoordination zu {bernehmen.

B. Baubewilligung

120 Bewilligungserfordernis
Eine Baubewilligung ist erforderlich fiir:
a. das Erstellen neuer Bauten, die Erweiterung oder Abénderung
bestehender Bauten und Bauteile sowie fir alle baulichen Anlagen Gber
oder unter der Erde;
b. die Anderung der Beniitzungsart bestehender Bauten und Aniagen,
insbesondere bei wesentlicher Anderung der gewerblichen Nutzung;
c. Deponien, Ablagerungspléatze, Materialgruben und Steinbriche;
d. Stiitzmauern, Abgrabungen und Aufschiittungen sowie bauliche Anlagen,
die dem Larmschutz dienen;
e. Einfriedigungen, sofern die Gemeinden sie unter die Baubewilligungspflicht
stellen;
f. die Errichtung von Campingplatzen und das Aufstellen von Wohnwagen;
g Aussenantennenanlagen.
2 Eine Bewilligung ist erforderlich fir den Abbruch von Bauten und Bauteilen von Liegenschaften in
Kernzonen.
® Der Regierungsrat legt in der Verordnung fest, welche baulichen Massnahmen nach Art, Umfang und
Befristung der Aufstellungsdauer von der Baubewilligungspflicht befreit sind.
* Keine Baubewilligung ist erforderlich

29Aufgehoben am 8. Juni 2006 (GS 35.954), mit Wirkung ab 1. September 2006.
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a. fur offentliche Leitungen und Tiefbauten, insbesondere Kanalisationen,
Wasserleitungen, Energieleitungen, Strassen, Briicken und
Wassernutzungsbauten.  Vorbehalten bleiben die  Aufgrabungs-,
beziehungsweise Anschlussbewilligungen der Werkeigentiimerin oder des
Werkeigentimers sowie die Durchfihrung gesetzlich vorgeschriebener
Auflageverfahren;

b. fir Larmschutzanlagen im Zusammenhang mit dem &ffentlichen
Strassenbau.

§121 Vorentscheid
Zur Abklarung wichtiger Baufragen kann die Baubewﬂhgungsbehorde um einen Vorentscheid ersucht
werden. Der Regierungsrat regelt in der Verordnung die Voraussetzungen und das Verfahren.

§ 121a30 Informations- und Konsultationspflicht bei Mobilfunkanlagen

" Die Mobilfunkbetreiber informieren die Gemeinden und den Kanton jéahrlich liber den aktuellen Stand der
Netzplanung.

2 Vor der Einreichung eines Baugesuches fiir eine Mobilfunkaniage ist der Mobilfunkbetreiber verpflichtet,
bei der Standortgemeinde ein Vorabklérungsgesuch betreffend den Standort einzureichen. Die Gemeinde
kann vom Mobilfunkbetreiber einen Vorschlag fiir einen Alternativstandort verlangen. Sie priift den
vorgesehenen Standort und bespricht mit dem Mobilfunkbetreiber von ihm vorgeschlagene
Alternativstandorte. Die Gemeinde kann das Lufthygieneamt beider Basel beiziehen.

® Nach Durchfilhrung des von der Gemeinde zu protokollierenden Konsultationsverfahrens kann der
Mobilfunkbetreiber das Baugesuch formell bei der zustandigen Baubewilligungsbehérde einreichen,
spéatestens aber vier Monate nach Einreichung des Vorabkldrungsgesuches bei der Standortgemeinde.

122 Abweichen von den Pléanen

Von den genehmigten Planen darf nur mit Zustimmung der Baubewilligungsbehérde und nach Anhérung
der Gemeinde und der betroffenen Nachbarschaft abgewichen werden.
2 Bei erheblichen Abweichungen ist eine neue Baubewilligung erforderlich.

§123 Haftung

Mit der Erteilung der Baubewilligung, der amtlichen Priifung von Bauten, Einrichtungen oder Betrieben und
mit der Kontrolle der Bauarbeiten (ibernimmt die Behdrde keine Verantwortung fir den Baugrund oder fir
die Schéaden, die aus der Anlage oder ihrem Betrieb entstehen. Dagegen tragt das Gemeinwesen die
Verantwortung flr die von ihr getroffenen Anordnungen nach Massgabe der Bestimmungen Uber die
Verantwortung der Behdrden und Beamten.

C. Baubewilligungsverfahren

124 Gesuche

Gesuche sind auf dem amtlichen Formular mit allen fir die Prifung erforderlichen Unterlagen bei der
Baubewilligungsbehérde einzureichen.

Der Regierungsrat bestimmt in der Verordnung:
a. von wem das Gesuch und die Unterlagen zu unterschreiben sind;
b. welche Unterlagen dem Baugesuch beizulegen sind;
c. flir welche baulichen Massnahmen Bauprofile aufzustelien sind.
% Die Baubewilligungsbehérde weist unvollstandige Gesuche zur Ergénzung oder Verbesserung zurlick.
Sie kann bei geringfliigigen Mangeln die Ergdnzung oder Verbesserung innert angemessener Frist
verlangen; auf Gesuche, die nicht fristgeméss erganzt oder verbessert werden, tritt sie nicht ein.
* Gesuche, die offensichtlich gegen zwingende &ffentlichrechtliche Vorschriften verstossen, werden ohne
Publikation und Auflage abgewiesen.

125 Anwendbares Recht

Baugesuche werden nach dem Recht beurteilt, das im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung gilt.

2 Werden Rechtsmittel ergriffen, ist von der Beschwerdeinstanz inzwischen in Kraft getretenes Recht
anzuwenden.

30Erganzung vom 9. Dezember 2009 (GS 37.37), in Kraft seit 1. Oktober 2010.
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126 Publikation und offentliche Auflage

Gesuche werden im Amtsblatt mit Angabe der Auflagefrist veroffentlicht. Gleichzeitig wird das Gesuch in
der betreffenden Gemeinde wahrend zehn Tagen offentlich aufgelegt.
2 Gesuche, denen ein Umweltvertréglichkeitsbericht beiliegt, werden wahrend dreissig Tagen aufgelegt.
3 Auf Gesuche fir Bauvorhaben, die ausserhalb der Bauzonen liegen oder zuséatzlich einer
Rodungsbewilligung bediirfen, wird in der Publikation besonders hingewiesen.
* Der Regierungsrat legt in der Verordnung fest, bei welchen bewilligungspflichtigen Massnahmen von
Publikation und 6ffentlicher Auflage abgesehen werden kann.
® Der Gemeinderat zeigt den Eigentimern und Eigentiimerinnen der an das Baugrundstiick anstossenden
Parzellen die 6ffentliche Auflage unter Bekanntgabe der Auflagefrist mit eingeschriébenem Brief oder auf
andere geeignete Weise an.
® Wahrend der Dauer der éffentlichen Auflage miissen die Bauprofile aufgestellt sein.

127 Einsprachen
Wer gegen ein Bauvorhaben Einwendungen hat, kann Einsprache erheben.
Bei offensichtlich unzuldssigen oder offensichtlich unbegriindeten Einsprachen kann die

Baubewilligungsbehérde Verfahrenskosten bis 3000 Fr. erheben.
3 Der Gemeinderat ist verpflichtet, Einsprache zu erheben, wenn Bau- und Planungsvorschriften verletzt
sind.
4 Einsprachen sind innerhalb der Auflagefrist schriftlich an die Baubewilligungsbehdrde zu richten. Sie sind
innert zehn Tagen nach Ablauf der Auflagefrist zu begriinden.
® Die Baubewilligungsbehérde tritt auf Einsprachen nicht ein, wenn
a. sie nicht innert Frist erhoben oder
b. nicht innert Frist begriindet wurden.

® Liegen privatrechtliche Einsprachen vor, tritt die Baubewilligungsbehorde darauf nicht ein und weist die
Einsprecherin oder den Einsprecher an das Zivilgericht, welches den Baubeginn bis zur rechtskréaftigen
Erledigung der Klage untersagen kann.

128 Behandlungsdauer

Die Baubewilligungsbehérde sorgt fir eine schnelle Abwicklung des Baubewilligungsverfahrens.
2 Dem Gesuchsteller oder der Gesuchstellerin werden eingegangene Einsprachen unverziiglich zur
Kenntnis gebracht und spétestens dreissig Tage nach Ablauf der Einsprachebegriindungsfrist der Stand
des Baubewilligungsverfahrens schriftlich mitgeteilt.
® Die Baubewilligungsbehérde 1adt den Gesuchsteller oder die Gesuchstellerin ein, innert Frist Stellung zu
nehmen. Sofern keine Stellungnahme innert Frist eingeht, kann die Baubewilligungsbehérde aufgrund der
Aktenlage entscheiden.

Die Baubewilligungsbehérde kann die am Einspracheverfahren beteiligten Parteien zu einer

Einigungsverhandiung einladen. Sie hat dazu einzuladen, sofern eine Partei es beantragt.
® Die Baubewilligungsbehorde entscheidet (ber das Baugesuch sowie (iber die eingegangenen
Einsprachen  spatestens innert  drei Monaten. Bei komplizierten = Bauvorhaben mit
Umweltvertraglichkeitspriifung oder bei Vorliegen eines Antrages der Bauherrschaft entscheidet die
Baubewilligungsbehérde spatestens nach Ablauf eines Jahres seit Einreichung des Baugesuches.

129 Erteilung der Baubewilligung

Die Baubewilligung wird unter Vorbehalt der privaten Rechte erteilt, wenn das Bauvorhaben den
gesetzlichen Bestimmungen entspricht und Uber die Einsprachen 6ffentlich-rechtlicher Natur rechtskraftig
entschieden worden ist.
2 Die Baubewilligungsbehérde kniipft an die Baubewilligung die erforderlichen Nebenbestimmungen wie
Auflagen, Bedingungen und Befristungen.
3 Bei Bauvorhaben, fiir die eine Umweltvertraglichkeitspriifung vorgenommen wurde, werden der
Umweltvertraglichkeitsbericht, die Beurteilung durch die kantonale Umweltschutzfachstelle und der
Entscheid der Baubewiligungsbehérde (Einsprache- oder Bewilligungsentscheid) nach vorgangiger
Ankiindigung im Amtsblatt wahrend dreissig Tagen o6ffentlich aufgelegt.
* Auflagen, die grundstiicksbezogen mit der Baubewilligung verbunden sind, sind auf Anmeldung der

Bewilligungsbehorde hin im Grundbuch anzumerken.

§130 Beginn der Bauarbeiten

31Erganzung vom 16. November 2006 (GS 36.214), in Kraft seit 1. Augusi 2007.
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' Mit den Abbruch- oder Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die rechtskraftige Baubewilligung
oder eine Teilbaubewilligung vorliegt.
2 |st ein Baugesuch eingereicht, so kann der Beginn der Bauarbeiten fur die Baugrube und fiir einzelne
Bauteile auf schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der Baubewilligung gestattet werden, wenn nach dem
Stand der Priffung des Baugesuchs gegen die Teilausfihrung keine Bedenken bestehen
gTeiIbaubewiI!igung).

In der Baubewilligung kénnen fiir die bereits genehmigten Teile des Bauvorhabens, auch wenn sie in
Ausfiihrung stehen oder bereits ausgefiihrt wurden, zusétzliche Anforderungen gestellt werden.

131 Widerruf

Die Baubewilligungsbehérde kann unter Entschadigung der fiir die Bauherrschaft entstandenen Kosten
die Baubewilligung widerrufen, wenn:
a. eine Planungszone erlassen wird und das Bauvorhaben nicht oder nur

zum kleineren Teil ausgefiihrt worden ist, oder

b. wenn Uberwiegendes offentliches Interesse es erfordert.
2 Die Baubewilligungsbehérde widerruft ohne Kostenfolge die Baubewilligung oder trifit andere
Anordnungen, wenn die Baugesuchstellerin oder der Baugesuchsteller die Erteilung der Baubewilligung
durch unrichtige Angaben erschlichen hat.
® Die Beschwerde gegen eine Widerrufsverfiigung hat keine aufschiebende Wirkung.

132 Erléschen

Die Baubewilligung erlischt, wenn mit den Bauarbeiten nicht innerhalb zweier Jahre seit Eintritt der
Rechtskraft begonnen wurde.
2 Die Frist kann auf schriftliches Gesuch hin aus wichtigen Griinden von der Baubewilligungsbehérde um
ein Jahr verlangert werden.
3 Wird der Bau nicht innert niitzlicher Frist beendet, setzt die Baubewilligungsbehérde unter Androhung des
Erléschens der Baubewilligung eine Fertigstellungsfrist an.
4 Verstreicht die angesetzte Frist ungenutzt, erkldrt die Baubewilligungsbehdrde die Baubewilligung fir
erloschen und verfiigt gleichzeitig (iber die Beseitigung schon erstellter Bauteile.

D. Beschwerdeverfahren

133 Beschwerderecht :

Gegen die Abweisung eines Baugesuches, gegen die an eine Baubewilligung gekniipften
Nebenbestimmungen, gegen Entscheide Uber Einsprachen oder gegen andere Verfigungen der
Baubewilligungsbehdrde kénnen die Betroffenen und die Gemeinden innert zehn Tagen bei der

Bauarzekurskommission schriftlich und begriindet Beschwerde erheben.
2

® Beschwerden sind innert zehn Tagen seit Zustellung des Entscheides einzureichen und innert weiteren
30 Tagen zu begriinden.

* Bei Bauvorhaben mit Umweltvertraglichkeitspriifung betrégt die Beschwerdefrist dreissig Tage.

® Sofern Bundesrecht nichts anderes vorsieht, ist nur beschwerdeberechtigt, wer bereits im
Einspracheverfahren mitgewirkt hat.

® Wird die Baubewiligung von der Gemeinde erteilt, ist die Bau- und Umweltschutzdirektion
beschwerdeberechtigt.

§134 Baurekurskommission

" Die Baurekurskommission besteht aus fiinf ordentlichen Mitgliedern und drei Ersatzmitgliedern. Diese
diirfen nicht gleichzeitig dem Kantonsgericht angehéren und nicht als Vertreterin oder Vertreter einer Partei
auftreten.

2 Der Regierungsrat wahit die Prasidentin oder den Présidenten sowie die lbrigen Mitglieder und
Ersatzmitglieder. Die Baurekurskommission konstituiert sich im Ubrigen selbst.

3 Die Baurekurskommission entscheidet iiber Beschwerden in der Regel innert drei Monaten.

* Der Regierungsrat regelt in der Verordnung die Organisation und das Verfahren der
Baurekurskommission.

32Aufgehoben am 10. Juni 2004 (GS 35.302%. mi Wirkung ab 1. Januar 2004,
33Erganzung vom 22, Februar 2001 (GS 34.208), in Kraft seit 1. April 2002.
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5 Entscheide der Baurekurskommission kénnen durch die Betroffenen und die Gemeinden beim
Kantonsgericht angefochten werden. 4

® Kostenentscheide kénnen die Gemeinden nicht selbstindig anfechten. N

E. Gebilihren, Strafen und Verwaltungsmassnahmen

135 Gebiihren

Fir die Bewilligung von Bauten und Anlagen sowie flir Zweckanderungen wird eine Gebihr bis 100'000
Fr. erhoben. Der Regierungsrat erlasst eine Gebiihrenordnung.
2 Die Gebiihr richtet sich nach Art und Umfang des Bauobjektes und den Priifungskosten. Sie wird auch fir
Vorabkldrungen erhoben. In besonders aufwendigen Verfahren oder bei Verfahren, welche eine
Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern, kann die Geblihr angemessen erhéht werden.
® Die Baubewilligungsgebiihr fallt zu zwei Dritteln an den Kanton und zu einem Drittel an die Gemeinde. ist
die Gemeinde fiir die Erteilung der Baubewilligung zustandig, erhalt sie zwei Drittel der Gebiihr.
4 Bei Bauvorhaben mit Umweltvertraglichkeitsprifung reduziert sich der Anteil der Gemeinde auf einen
Viertel der Gebiihr. Ist die Gemeinde fiir die Erteilung der Baubewilligung zusténdig, erhélt sie die Halfte
der Gebuhr.
° Die Bewilligungsgebiihr wird auch fir Bauvorhaben des Kantons, der Einwohner- und der
Birgergemeinden, der staatlich anerkannten Kirchen und ihren Gemeinden sowie des Kirchen- und
Schulgutes erhoben.

136 Strafen
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen dieses Gesetz oder die sich darauf stiitzenden Erlasse und
vollstreckbaren Verfligungen des Kantons und der Gemeinden verstosst, wird mit Busse bestraft. N

2 In schweren Fallen kann die Busse auf 100’000 Fr. erhoht werden.37

® Widerrechtliche Gewinne werden nach den Bestimmungen des Schweizerischen Strafgesetzbuches
elngezogen.

137 Einstellung der Bauarbeiten und Beniitzungsverbot
Wird mit den Bauarbeiten unberechtigterweise begonnen oder werden Bauten nicht den genehmigten
Planen entsprechend oder entgegen gesetzlichen Vorschriften gebaut oder genutzt, verfigt die
Baubewilligungsbehérde die Baueinstellung oder nétigenfalis ein Benutzungsverbot unter Androhung der
Ungehorsamsstrafe gemass Schweizerischem Strafgesetzbuch.
2 Baueinstellungen und Benutzungsverbote sind sofort vollstreckbar.
8 Falls eine nachtragliche Baubewilligung nicht erteilt werden kann, wird unter Ansetzung einer
angemessenen Frist die Wiederherstellung des rechtméssigen Zustandes angeordnet. Zustandig ist
a. die Bau- und Umweltschutzdirektion
bei Bauten und Anlagen ausserhalb
der Bauzonen;
b. die Baubewilligungsbehérde in allen
anderen Fallen.

§138  Beseitigung und Ersatzvornahme

: Unabhingig von einer Strafverfolgung kann unter Androhung einer Ungehorsamsstrafe geméss
Schweizerischem Strafgesetzbuch die Beseitigung vorschriftswidriger Zusténde verfugt werden. Zusténdig
ist
a. die Bau- und Umweltschutzdirektion

bei Bauten und Anlagen ausserhalb

der Bauzonen;

b. die Baubewilligungsbehérde in allen

anderen Fallen.

2 AIs vorschriftswidrig gilt auch der ungeniigende Unterhalt von Bauten und Anlagen, wenn dadurch
Gefahren fiir Mensch und Tier ausgehen.

:MFas;ung vom 24_Januar 2008 (é; ?9 in Kraft seit 1, Mai 2008.
?gErganzung vom 24, Januar 00 ft ‘

j vom 21, Apr|l 2005 ((3S
37Fassunt vom 21, April 2005 (G5 35. in I{raﬂ sl 1, Januar 2007
3BFassung vom 16, Oklober 2008 (G 8 9 in Krafl seit 1. Februar 2009.
39Fassung vom 16. Oktober 2008 (G: in Kraft seit 1. Februar 2009.
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3 Sofern dieser Anordnung nicht innert der angesetzten Frist Folge geleistet wird, ordnet die
Baubewﬂllgungsbehorde eine Ersatzvornahme auf Kosten der Unterhaltspflichtigen an.

4 Fir die entstehenden Kosten steht dem Kanton bzw. der Gemeinde ohne Eintragung im Grundbuch ein
gesetzliches Pfandrecht an der Liegenschaft zu, das allen anderen Pfandrechten vorgeht.

Siebenter Teil: Ubergangs- und Schlussbestimmungen
A. Ubergangsbestimmungen

139 Ubergangsbestimmungen

Kanton und Gemeinden missen ihre Vorschriften diesem Gesetz innerhalb von fiinf Jahren seit
Inkrafttreten anpassen. Der Regierungsrat kann diese Frist fir Gemeinden auf deren Gesuch hin
erstrecken.
2 Die bei Inkrafttreten dieses Gesetzes hangigen Baugesuche werden nach dem neuen Recht, die
hangigen Beschwerden nach dem alten Recht beurteilt.

§ 139a Ubergangsbestlmmung der Anderung vom . in Bezug auf die Umsetzung der
interkantonalen Vereinbarung iiber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

' Die Gemeinden miissen ihre Vorschriften innerhalb von fiinfzehn Jahren seit Inkrafttreten der mit der

Ubernahme der IVHB verbundenen Anderungen anpassen.

2Der Regierungsrat kann diese Frist fir Gemeinden auf deren Gesuch hin erstrecken.

® Der Regierungsrat legt die notwendigen Anpassungen in der Verordnung zum Raumplanungs- und

Baugesetzl] fest. Fiir diejenigen Gemeinden, welche ihre Zonenvorschriften noch nicht an die IVHB
angepasst haben, gilt weiterhin das bisherige Recht.

B. Anderung bisherigen Rechts

§ 140 Anderung des Venlvaltungsverfahrensgesetzes
Das Verwaltungsverfahrensgesetz vom 13. Juni 1988 wnrd wie folgt geandert: ..

§141 Anderung des Gesetzes uber die Verfassungs- und Verwaltungsprozessordnung
Das Gesetz vom 16. Dezember 1993* ber die Verfassungs- und Verwaltungsprozessordnung wird wie
folgt gedndert: ...43

§ 142 Anderung des Gesetzes iiber die Enteignung
Das Gesetz vom 19. Juni 1950 Uiber die Enteignung wird wie folgt gedndert: ...44

§ 143 Anderung des Gesetzes iiber die Einfiihrung des Zivilgesetzbuches (EG ZGB)
Das Gesetz gom 30. Mai 1911 # Uber die Einfiihrung des Zivilgesetzbuches (EG ZGB) wird wie folgt
geandert: ...

§ 144 Anderung des Gesetzes iiber das Gastgewerbe und den Klein- und Mittelhandel mit
alkoholhaltigen Getrénken _s irtschaftsgesetz)

Das Gesetz vom 26. Februar 1959 (ber das Gastgewerbe und den Klein- und Mittelhandel mit
alkoholhaltigen Getranken (Wirtschaftsgesetz) wird wie folgt gedndert: e

§ 145 Anderung des Gesetzes iiber den Wasserbau und die Nutzung der Gewésser

-331"
g?. $GS 271

104, SGS 211
425, SGS 540
334
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Das Gesetz \aom 2. September 197449 tiber den Wasserbau und die Nutzung der Gewasser wird wie folgt
N 5
gedndett: ...

§ 146 Anderung des Umweltschutzgesetzes Basel- Landschaft

Das Umweltschutzgesetz Basel-Landschaft vom 27. Februar 1991 W|rd wie folgt gedndert: .. 2

§ 147 Anderung des Gesetzes iiber die Erbschafts- und Schenkungssteuer
Dasi Gesetz vom 7. Januar 19805 iber die Erbschafts- und Schenkungssteuer wird wie folgt gedndert:

§ 148 Anderung des Gesetzes betreffend die Zivilprozessordnung (ZPO)
Dag Gesetz vom 21. September 1961 betreffend die Zivilprozessordnung (ZPO) wird wie folgt gedndert:
5

§ 149 Anderung des Gesetzes iiber die Organisation und die Verwaltung der Gemeinden
{Gemeindegesetz)

Das Gesetz vom 28. Mai 1970%" iber die Organisation und die Verwaltung der Gemeinden
(Gemeindegesetz) wird wie folgt gedndert: ...58

§ 150 Anderung des Strassengesetzes

Das Strassengesetz vom 24. Marz 198659 wird wie folgt gedndert: .. °

§ 151 Anderung des Rhemhafengesetzes
Das Rheinhafengesetz vom 30. Marz 1992 ol wird wie folgt geandert: ..

C. Aufhebung bisherigen Rechts

§ 152 Aufhebung bisherigen Rechts
Durch dieses Gesetz werden msbesondere aufgehoben:

8. das Baugesetz vom 15. Juni 1967
b. das Dekret vom 27. Januar 1969 zum Baugesetz vom 15. Juni 1967;

C. der Landratsbeschluss vom 13. Marz 197565 Uber das Verfahren bei
Schaffung neuer Verkaufsflachen;

d. die Verordnung vom 24. Mai 1988 Ober das Bauen ausserhalb der
Bauzonen.

§ 153 Inkrafttreten

Der Regierungsrat bestimmt das Inkrafttreten dieses Gesetzes 7.

, SGS 445
787, SGS 780
‘478, SGS 334
%

SGS 221
3, SGS 180
2, SGS 430
3, SGS 421

7, 5GS 400
2 5GS 400.1
12 g 5403
|erungsra1 am 27 Oklober 1998 auf den 1. Januar 1999 in Kraft gesetzl.
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400.11

Verordnung
zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV)

Vom 27. Oktober 1998

GS 33.0340 - -
Der Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft, gestitzt auf § 74 Absatz 2 der
Kantonsverfassung', beschliesst: ‘

A. Allgemeines

§1 Zweck und Geltungsbereich

' Diese Verordnung stellt den Vollzug des eidgendssischen und kantonalen Raumplanungs-
und Baurechts sicher.

2 Sie gilt fiir alle Bereiche, die vom Raumplanungs- und Baugesetz Basel-Landschaft?
geregeit werden.

§1a Bestimmungen IVHB

Die mit einem *) markierten Bestimmungen gelten ausschliesslich fiir die Gemeinden,
welche die IVHB noch nicht Ubernommen haben. Nach Ubernahme der mit der IVHB
verbundenen Anderungen auf Gemeindeebene gilt der nachfolgende Abschnitt G.
Bestimmungen IVHB.

B. Raumplanung
L. Information und Mitwirkung

§2 Bekanntmachung der Vernehmlassungsergebnisse

' Die mit Planungsaufgaben betrauten Behorden prifen die Eingaben, nehmen dazu
Stellung und fassen die Ergebnisse in einem Bericht zusammen.

2 Der Bericht ist dffentlich aufzulegen. Die Bevélkerung ist Uber die Auflage zu informieren.

§ 3  Nachfiihrung der Richt- und Nutzungspldne sowie der zugehorigen Reglemente
Kanton und Gemeinden sorgen flir die kontinuierliche Nachfihrung der Richt- und
Nutzungspléne sowie der zugehorigen Reglemente.

§ 3a’Technische Aufbereitung der Planunterlagen

' Die kommunalen Rahmennutzungs- und Erschliessungsplane werden als digitale
Geobasisdaten in einem Geoinformationssystem (GIS-System) erstellt. Ausgenommen
davon sind die detaillierten Quartierplane.

2 Jede Gemeinde beauftragt eine Datenverwaltungsstelle (Ingenieur- oder Planungsbiiro),
welche die Anforderungen fiir eine fachkompetente Fuhrung und Nachfiihrung der digitalen
Geobasisdaten der kommunalen Rahmennutzungs- und Erschliessungsplanungsdokumente
erfullt.

gs 20.276, SG 100
2GS 33.289, 56
3Erganzung vom 19 Oktober 2010 (GS 37.227), in Kraft seit 1. Januar 2011

86 - 1.1.2011
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® Die fachlichen Anforderungen der Datenverwaltungsstelle werden durch die
Firmenqualifikationssysteme der patentierten Geometer im Kanton Baselland sinngemass
definiert.

4 Die Gemeinde meldet die Datenverwaltungsstelle unaufgefordert dem Amt fiir
Raumplanung

5 Die Gemeinde meldet allfallige Mutationen unaufgefordert dem Amt fiir Raumpianung.

% Bevor im Bereich der Nutzungsplanung bei der Rahmennutzungs- und bei der
Erschliessungsplanung Pléne neu erlassen oder gedndert werden, reicht die
Datenverwaltungsstelle dem Amt fiur Raumplanung die digitalen Geobasisdaten des
Beschlusses und samtliche vom Beschluss betroffenen nachgefiihrten Geobasisdaten
geméss den Vorgaben des Amts fiir Raumplanung ein.

Die Vorgaben werden den Gemeinden in Form von technischen Weisungen durch das Amt
fir Raumplanung zur Verfligung gestellt. Die technischen Weisungen sind m|t der GIS-
Koordinationsgruppe Kanton-Gemeinden abzustimmen (geméss §8 GeoVOY).

8 Das Amt fur Raumplanung priift die Daten, erstelit aus den digitalen Geobasisdaten eine
Plandarstellung und gibt der Datenverwaltungsstelle ein signiertes elektronisches
Plandokument ab.

® Die Datenverwaltungsstelle bestatigt in Zusammenarbeit mit dem Amt fiir Raumplanung,
dass ihr Plan mit dem signierten Plan ubereinstimmt.

'% Die Gemeinde reicht dem Regierungsrat mit dem Antrag zur Vorprifung, bzw. zur
Genehmigung der Zonenvorschriften sémtliche vom Gemeindebeschluss betroffenen
nachgeflhrten digitalen Geobasisdaten ein.

§ 3b°Genehmigungsnachfiihrung, Archivierung und Publikation

" Nach rechtskréaftiger Genehmigung oder (Teilgenehmigung) der Zonenvorschriften und des
Planes wird der Regierungsratsbeschluss im Auftrag der Gemeinde durch die
Datenverwaltungsstelle in die Geobasisdaten eingearbeitet.

2 Die nachgefiihrten digitalen Geobasisdaten werden innerhalb von 30 Tagen nach dem
Regierungsratsbeschluss durch die Nachfilhrungsstelle an das Amt fir Raumplanung
abgegeben. Sie bestatigt dem Amt fur Raumplanung, dass die Geobasisdaten die im Absatz
5 der Verordnung des Bundes iiber den Kataster der offentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen (OREBKYV) beschriebenen Anforderungen erfiilien.

® Die genehmigten und nachgefiihrten Geobasisdaten und Pléne werden von der
Datenverwaltungsstelle im Auftrag der Gemeinde archiviert.

* Die Gemeinden kénnen die Geobasisdaten liber ihre eigenen Geodienste publizieren und
Dritten abgeben.

® Das Amt fiir Raumplanung integriert die von der Gemeinde und deren Nachfiihrungsstelle
erhaltenen verbindlichen Geobasisdaten in die kantonale Geodatenbank und veréffentlicht
diese Uber die kantonalen Geodienste. Fur die Datenabgabe gilt die Geblihrenverordnung
fir Geobasisdaten und Geodienste (GeoGV®).

§ 3c’Verfahren betreffend Interpretation von Zonengrenzen

' Bei unterschiedlichen Interpretationen tiber den Verlauf von Zonengrenzen, die nicht auf
Parzellengrenzen liegen, einigt sich die Gemeinde mit dem federflihrenden Amt flir
Raumplanung, mit der Datenverwaltungsstelle der Gemeinde und mit der betreffenden
Grundeigentiimerschaft auf eine gemeinsame Festsetzung.

2 Die Datenverwaltungsstelle der Gemeinde protokolliert das Einigungsergebnis und fiihrt es
im verbindlichen Geobasisdatensatz nach. Sie archiviert diesen Datensatz und stellt inn dem
Amt fur Raumplanung gemass § 3b, Absatz 5 zur Verfiigung.

4GS 30.684, SGS 211.58
"-Ergan?ung vum 19 Oktobor 2010 (GS 37.227), in Kraft seit 1. Januar 2011.

7Erganzung vorn 19 Oktober 2010 (GS 37.227), in Kraft seit 1. Januar 2011.
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3 Kann keine Einigung erzielt werden, erlasst die Gemeinde eine Verfligung.

§ 3d°Technische Anpassung an die Daten der amtlichen Vermessung

" Bei einer Anderung des Bezugsrahmens der amtlichen Vermessung passt die
Datenverwaltungsstelle der Gemeinde den Datensatz der betreffenden Nutzungsplanung
geometrisch der Vermessung an. Die Datenverwaltungsstelle nimmt die Anpassungen innert
angemessener Frist vor.

2 Die Datenverwaltungsstelle der Gemeinde arch|V|ert die transformierten Daten und stellt
sie dem Amt fir Raumplanung gemass § 3b, Absatz 5 zur Verfligung.

1. Kantonale Richtplanung

§ 4 Inhalt der kantonalen Richtplanung

Das kantonale Konzept der raumlichen Entwicklung und der kantonale Richtplan umfassen
die Sachbereiche:

Siedlung,

b. Natur und Landschaft,

c. Verkehr,

d. Versorgung und Entsorgung, weitere Raumnutzungen.

o

. Kantonale Nutzungsplanung

§ 5 Subsididire kommunale Baulinien

" Sofern die Gemeinden im Rahmen ihrer Nutzungsplanung feststellen, dass sich in
Abweichung der gesetzlichen Bauabstande entlang von Kantonsstrassen, ¢ffentlichen
Gewissern und Bahnlinien die Ziehung von Baulinien aufdrangt, fordern sie die Bau- und
Umweltschutzdirektion auf, innert drei Monaten die Erkldarung abzugeben, ob sie die
Baulinien selbst ziehen oder die Ziehung der Baulinien der Gemeinde Uiberlassen will.

2 Verzichtet die Bau- und Umweltschutzdirektion auf die Ziehung von Baulinien, teilt sie der
Gemeinde mit, welche Randbedingungen einzuhalten sind.

® Im Rahmen eines Vorpriifungsverfahrens stellt die Bau- und Umweltschutzdirektion fest,
ob die kantonalen Randbedingungen eingehalten werden.

§ 6 Rechtskraftbescheinigung

Sind wahrend des Auflageverfahrens gegen einen kantonalen Nutzungsplan keine
Einsprachen eingegangen oder wurden eingegangene Einsprachen rechtskréftig erledigt,
stellt die Bau- und Umweltschutzdirektion eine Rechtskraftbescheinigung aus.

IV. Kommunale Nutzungsplanung
1. Zonenvorschriften

§7 Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften

' In Abwagung éffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen
Umstande des Einzelfalles kann der Gemeinderat der Baubewilligungsbehérde schriftlich
begriindet Ausnahmen beantragen, sofern dies in den Zonenvorschriften vorgesehen ist.
2 Sofern die Gemeinden nicht andere Bestimmungen erlassen, gilt dies insbesondere:

8Erganzung vom 19. Oktober 2010 (GS 37.227), in Krafi seit 1. Januar 2011.
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-~ wenn die Anwendung dieser Vorschriften eine architektonisch
und stadtebaulich verniinftige Losung verunméglicht;

— wenn damit eine bessere Einpassung in den erhaltenswerten
Ortskern erreicht wird,;

—~ wenn die Wohnhygiene von Bauten wesentlich verbessert
werden kann;

— wenn damit eine wesentliche Verbesserung der Anliegen des
Natur- und Landschaftsschutzes erméglicht wird,;

— wenn damit in weitgehend (berbauten Wohnquartieren bei
bestehenden Bauten der Einbau zuséatzlicher Wohnungen
ermoglicht wird;

— wenn ein optimaler Larmschutz nur durch entsprechende
bauliche Massnahmen erreicht werden kann;

— wenn schutzwirdige Interessen der Archaologie berihrt sind
oder die Erhaltung von Bodendenkmaélern erreicht werden kann;

— wenn der fur die Bemessung der Sockelgeschosshdhe
massgebende natirliche Terrainverlauf infolge Strassenbauten
wesentlich verandert wurde;

— bei der Aufschittung grosserer Geldandewannen oder aus
kanalisationstechnischen Grinden;

— bei der Sockelgeschosshohe, wenn besondere topographische
Verhaltnisse vorliegen und die Gebaudehohe eingehalten wird;

— flr ausgesprochene Hartefalle.

§ 8¢ Gewachsenes Terrain
' Als gewachsenes Terrain gilt:
a. der natirliche, urspriingliche Geldndeverlauf des

Baugrundstiickes oder
b. der Gelandeverlauf wie er seit mindestens 30 Jahren vor der

Baueingabe besteht.
2 \Wurde das Terrain innert den letzten 30 Jahren verandert und ist eine genaue Bestimmung
des gewachsenen Terrains aufgrund von kinstlichen Terrainverédnderungen (Bauten und
Anlagen) auch nach Einsicht in die friiheren Baubewilligungsakten nicht mehr oder nur mit
unverhéltnismassigem Aufwand méglich, wird der fir das Bauvorhaben massgebende
Gelandeverlauf nach Anhérung der Gemeinde von der Baubewilligungsbehérde festgelegt.

§9 Gebédudeprofil und Dachaufbauten
Bestimmungen iiber die Bemessung des Gebaudeprofils und lber die Dachaufbauten
werden in den Zonenvorschriften festgelegt.

2. Schutzzonen und schiitzenswerte Einzelobjekte

§ 10 Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte
" Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte bezwecken:
a. die Erhaltung und Aufwertung von okologisch, wissenschaftlich,
asthetisch oder kulturell besonders wertvollen Landschaftsteilen
und -elementen.
b. die Erhaltung seltener und geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten,
sowie die Sicherung ihrer Lebensraume.
2 Naturschutzzonen kénnen sowohl als Nutzungszone als auch als liberlagernde Zone
ausgewiesen werden.
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§ 11 Landschaftsschutzzonen

Landschaftsschutzzonen bezwecken die Erhaltung und Aufwertung von gebietstypischen,
dkologisch wertvollen und &sthetisch reichhaltigen Landschaften und Landschaftsteilen
sowie des Landschaftsbildes.

§ 12 Landschaftsschonzonen

Landschaftsschonzonen bezwecken die Erhaltung und Entwicklung land- und
forstwirtschaftlich genutzter Landschaften und Landschaftsteile in ihrem rdumlichen
Zusammenhang, in ihrer dékologischen Funktion und in ihrem Erscheinungsbild.

§ 13 Uferschutzzonen
Uferschutzzonen bezwecken den Schutz der Uferbereiche als Lebensraume fir Pflanzen
und Tiere.

§ 14 Grundwasser- und Quellschutzzonen
Grundwasser- und Quellschutzzonen schiitzen das Wasser vor qualitativen und
quantitativen Beeintrachtigungen.

§ 15 Versickerungszonen
Versickerungszonen gewahrleisten die uneingeschrankte Versickerung von
unverschmutztem Abwasser.

§ 16 Ortsbildschutzzonen
Ortsbildschutzzonen bezwecken den Schutz von historisch gewachsenen oder einheitlich
geplanten Siedlungen oder Quartieren.

§ 17 Ortsbildschonzone
Ortsbildschonzonen bezwecken die Erhaltung und Entwicklung ortstypischer Siedlungsteile
in ihrem raumlichen Zusammenhang und Erscheinungsbild.

§ 18 Denkmalschutzzonen und Denkmalschutzeinzelobjekte

" Denkmalschutzzonen dienen der Erhaltung von Schutzobjekten und ihrer Umgebung.

2 Denkmalschutzeinzelobjekte sind kantonal geschiitzte Kulturdenkmaler.

® Die Schutzbestimmungen eines Denkmalschutzeinzelobjektes umfassen das geschiitzte
Kulturdenkmal sowie die Umgebung. Als Umgebung gilt der ndhere Sichtbereich des
Kulturdenkmals.

§ 19 Archaologische Schutzzonen
Archéologische Schutzzonen bezwecken die Erhaltung archéologischer Stétten.

3. Erschliessungsplanung

§ 20 Erschliessungsprogramm

' Das Erschliessungsprogramm enthalt alle Erschliessungsanlagen, die zur Herstellung der
Baureife der Grundstiicke in den ausgeschiedenen Bauzonen notwendig sind sowie einen
Zeitplan.

2 Der Zeitplan zeigt auf, wann die Gemeinde den Bau der Erschliessungsanlagen rechtlich
und finanziell sicherstellen will.



400.11

4, Gebiete fiir neue Verkaufseinheiten

§ 21 Begriff und Anforderungen

' Als Verkaufseinheit gelten ein oder mehrere Unternehmen des Detailhandels
(Einkaufszentren) mit unbeschrénktem Kundenkreis und einem Warenangebot fiir den
taglichen oder periodischen Bedarf. Sie kdnnen Spezialgeschafte, Dienstleistungsbetriebe,
Ausstellungsraume, Restaurants etc. enthalten.

2 Verkaufseinheiten miissen baulich und erschliessungsmassig elne Einheit bilden.

% Verkaufseinheiten mit einer Verkaufsflache von mehr als 5'000 m? Nettoladenfléche haben
erhohten Standortanforderungen in Bezug auf Zentrumsfunktion, Erreichbarkeit,
Erschliessung mit dem offentlichen Verkehrsmittel und minimaler Belastung der
Wohngebiete zu geniigen.

§ 22 Erschliessung

" Verkaufseinheiten mit mehr als 1'000 m? Nettoladenfléche sind entsprechend ihrem
Angebot angemessen mit dem privaten und gegebenenfalls zusatzlich dem éffentlichen
Verkehrsmittel zu erschliessen.

2 Verkaufseinheiten von mehr als 5'000 m? Nettoladenfidche mussen mit dem éffentlichen
Verkehrsmittel gut erreichbar sein.

§ 22a°Gute Erreichbarkeit mit dem 6ffentlichen Verkehr

' Eine gute Erreichbarkeit mit dem &ffentlichen Verkehr ist gegeben, wenn bei einer
Fusswegdistanz zwischen der Verkaufseinheit und der Haltestelle von bis zu 350 m eine
Kursfolge von mindestens 10 Minuten als Grundangebot vorgesehen ist.

2 Mehrere Anbindungen an den éffentlichen Verkehr sind kumuliert zu beurteilen.

® Fiir die Spitzenzeiten ist das Angebot nachfragegerecht zu verdichten.

* Erfolgt die Anbindung an den éffentlichen Verkehr mittels Ortsbus, so ist der Fahrplan auf
die Ubergeordneten Verbindungen des 6ffentlichen Verkehrs abzustimmen.

§ 23 Verfahren bei Erweiterungen

" Erweiterungen von Verkaufseinheiten, die im Rahmen eines Quartierplanverfahrens erstelit
wurden, setzen eine entsprechende Anderung des Quartierplanes voraus.

2 Bestehende Verkaufseinheiten, die neu der Quartierplanpflicht unterstehen wiirden,
kénnen insgesamt um 20%, jedoch maximal um 500 m? Nettoladenflidche erweitert werden,
ohne dass hierfiir ein Quartierplanverfahren erforderlich ist.

§ 24 Berechnung der Nettoladenflache

' Zur Nettoladenflache zahlen alle der Kundschaft zugénglichen ober- und unteridischen
Verkaufs- und Ausstellungsflachen.

2 Nicht zur Nettoladenflache zéhlen samtliche der Kundschaft nicht zugéngliche Flachen wie
solche fiir Lager- und Nebenrdume, Raume fiir Betriebstechnik, Personal,
Dienstleistungsbetriebe und Biiros etc. sowie Parkierungsflachen.

% Nur zur Halfte angerechnet werden insbesondere Ausstellungsraume fiir Mébel,
Motorfahrzeuge, Textilien und nicht iberdeckte Aussenverkaufsflachen wie Bau- und
Pflanzenmérkte.

C. Baulandumlegung und Grenzmutationen

. Einleitung des Umlegungsverfahrens und Festlegung des Perimeters

9Erganzung vom 1. Juli 2008 (GS 36.723), in Kraft seil 1. August 2008.
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§ 25 Antrag auf Einleitung des Umlegungsverfahrens
Der Antrag an den Gemeinderat ein Umlegungsverfahren einzuleiten, hat schriftlich und
begriindet sowie unter Angabe einer moglichen Abgrenzung des Perimeters zu erfolgen.

§ 26 Abgrenzung des Umlegungsperimeters

' Der Umlegungsperimeter grenzt als Umlegungsfléche diejenige Bodenflache ab, fir die die
Bestimmungen Uber die Baulandumlegung zur Anwendung kommen.

2 Soweit es sich als sinnvoll erweist, sind Perimetermutationen bei Grundstiicken
durchzufiihren, welche vom Umlegungsperimeter durchschnitten werden.

* Liegen am Rand des Umlegungsgebietes Strassen oder Gewésser, bilden ihre Achsen den
Umlegungsperimeter.

§ 27 Vorpriifung

Der Umlegungsperimeter ist zur Vorpriifung dem Vermessungs- und Meliorationsamt
einzureichen. Dieses holt den Mitbericht des Amtes fiir Orts- und Regionalplanung und bei
Bedarf von weiteren Dienststellen ein.

§ 28 Beschluss liber die Baulandumlegung

' Je nach Zustandigkeit stellt der Gemeinderat oder der Regierungsrat gegeniiber der
Volkswirtschafts- und Sanitatsdirektion und den betroffenen Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimern fest, dass die Baulandumlegung beschlossen ist.

? |n der Folge erlasst die Volkswirtschafts- und Sanitatsdirektion den Ausfiihrungsbeschluss
zuhanden der an der Baulandumlegung interessierten Behorden und Dienststellen.

? 29 Anmeldung fiir Anmerkung im Grundbuch

Im Ausfiihrungsbeschluss wird das zusténdige Grundbuchamt eingeladen, die Anmerkung
der Teilnahmepflicht der betroffenen Grundstiicke einzutragen.
2 Das Vermessungs- und Meliorationsamt lasst die Anmerkung im Grundbuch auf Antrag der
Vollzugskommission léschen, sobald allfdllige Einsprachen gegen den Kostenverteiler
rechtskréftig erledigt und die Ausgleichszahlungen sowie die Umlegungskosten geleistet
bzw. sichergestelit sind.

§ 30 Grosse der Vollzugs- und Schiatzungskommission
Die Vollzugskommission besteht aus drei bis sieben, die Schatzungskommission aus drei
bis flnf Mitgliedern.

§ 31 Umlegungsbann )
Zustandige kantonale Behorde fiir tatséchliche oder rechtliche Anderungen an
Grundsticken des Umlegungsgebietes ist das Vermessungs- und Meliorationsamt.

1l Durchfiihrung der Baulandumlegung

§ 32 Erlass des Strassennetzplanes und der Bau- und Strassenlinienpldne
" Der Strassennetzplan muss fiir den Umlegungsperimeter vor Inangriffnahme der
Neuzuteilungsarbeiten rechtskraftig sein.

2 Bau- und Strassenlinienplidne missen vor der Auflage des Neuzuteilungsplanes
rechtskraftig sein.

§ 33 Reduktion fiir Flichen des Gemeinbedarfs
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Fir Uberbaute und solche Grundstiicke, denen aus der Umlegung kein bis wenig Nutzen
erwichst, ist der Abzug fir Flachen des Gemeinbedarfs angemessen zu reduzieren.

§ 34 Neue Verkehrsanlagen
Die entschadigungslos an das Gemeinwesen abzutretende Flache darf in der Regel nicht
mehr als 12 % der Umlegungsfléche betragen.

§ 35 Bestehende Verkehrsanlagen

"Werden im Umlegungsgebiet bestehende Verkehrsanlagen des Gemeinwesens
aufgehoben, sind deren Flachen zugunsten der neuen Verkehrsanlagen unentgeltlich
einzuwerfen.

2 Ausgenommen sind Flachen fiir Verkehrsanlagen, die das Gemeinwesen kauflich
erworben hat. Die Erwerbskosten sind mit den Erstellungskosten der neuen
Verkehrsanlagen zu verrechnen.

§ 36 Amtliche Vermessung
' Die Arbeiten fir die Nachfiihrung der amtlichen Vermessung dirfen nur durch einen
Eatentierten Ingenieur-Geometer ausgefiihrt werden.

Dies betrifft insbesondere die Ausarbeitung des Neuzuteilungsplanes (im Sinne der
nachgenannten Bestimmung), die Bereinigung der Rechte und Lasten, die Absteckung und
Vermarkung der Neuzuteilung sowie die Erstellung des bereinigten Neuzuteilungsplanes fur
die Genehmigung durch den Regierungsrat.

§ 37 Neuzuteilungsplan

' Der Neuzuteilungsplan mit dem Fldchen- und Eigentimerverzeichnis umfasst die
Darstellung der bisherigen und der neuen Eigentumsverhéltnisse.

2 Mit schriftlicher Zustimmung aller beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer
sowie der (brigen dinglich Berechtigten kann auf die Auflage des Neuzuteilungsplans
verzichtet werden.

® Auf begriindeten Antrag der Vollzugskommission hin kann die Volkswirtschafts- und
Sanitatsdirektion die Neuzuteilung im Anschluss an das Auflageverfahren fiir einzelne
Grundstiicke als vollzogen erkldren, wenn diese nicht durch Einsprachen betroffen sind.

§ 38 Entscheide der Schitzungskommission

Die Entscheide der Schatzungskommission im Zeitpunkt der Auflage des

Neuzuteilungsplans umfassen insbesondere:

a. den Verkehrswert der beteiligten Grundstiicke fiir Mehr- und
Minderzuteilungen,

b. den Verkehrswert fir entgeltliche Abtretungen fir das
Gemeinwesen, )

c. den Verkehrswert fiir die Ubernahme von Grundstiicken, fir die
kein Neuzuteilungsanspruch besteht,

d. die Wertfestsetzungen bei der Umlegung nach Werten und

e. die Reduktion fiir Flachen fir den Gemeinbedarf.

§ 39 Genehmigung des Neuzuteilungsplanes

' Der zu genehmigende Neuzuteilungsplan ist das elnspracheberemlgte Auflagedokument.
Es besteht nur noch aus dem Plan mit der Darstellung des neuen Besitzstandes
(Mutationsplan) und aus dem Flachen- und Eigentiimerverzeichnis.

2 Der Regierungsrat nimmt bei der Genehmigung eine Rechtskontrolle vor. Er prift
insbesondere, ob das Baulandumlegungsverfahren korrekt durchgefiihrt wurde, ob sich der
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Neuzuteilungsplan auf eine rechtskraftige Nutzungsplanung abzustiitzen vermag, und ob
eine vollstandige Bereinigung der Rechte und Lasten vorliegt.

1. Vereinfachtes Verfahren

§ 40 Grenzregulierung '
Bevor der Gemeinderat (iber den neuen Grenzverlauf beschliesst, holt er die Stellungnahme
des Vermessungs- und Meliorationsamtes ein.

IV. Baulandumlegung nach privatrechtlicher Vereinbarung

§ 41 Baulandumlegung nach privatrechtlicher Vereinbarung
' Eine Baulandumlegung kann von Anfang an oder ab dem Ausfihrungsbeschluss
Erivatrechtlich durch- bzw. weitergefiihrt werden.

Es sind die 6ffentlichrechtlichen Vorschriften tiber das Vorpriifungsverfahren, tber die
Erstellung des Neuzuteilungsplans, Uber die Ausscheidung der Fléachen fir den
Gemeinbedarf, (iber die Bereinigung der Rechte und Lasten sowie {ber eine rechtskraftige
Nutzungsplanung einzuhalten.

* Kommt die privatrechtliche Vereinbarung nicht zum Abschluss, so wird das Verfahren auf
Antrag eines oder mehrerer Grundeigentiimer durch Beschluss der Volkswirtschafts- und .
Sanitatsdirektion in das offentlich-rechtliche Verfahren umgewandelt. Das Verfahren beginnt
entweder neu oder es setzt beim letzten Verfahrensschriit ein, der privatrechtlich
durchgefihrt wurde.

V. Grenzmutationen

Folgende Mutationsbegehren bediirfen einer Bewilligung:
. Grenzmutationen an Uiberbauten Grundsticken;
b. Grenzmutationen an uniiberbauten Grundstiicken, die an eine
Kantonsstrasse angrenzen;
c. Grenzmutationen an Grundstiicken ausserhalb von Bauzonen
oder an Grundstiicken, die sowohl innerhalb als auch
ausserhalb einer Bauzone liegen;
d. Grenzmutationen an Grundstiicken, sofern das neue Grundstuck
nicht an einen offentlichen Fahrweg anstosst (§ 96 EG ZGB),
e. Grenzmutationen an Grundstlicken, die sich Uber eine
Gemeindegrenze erstrecken;
f. Grenzmutationen, die erkennbar mit Auflagen verkniipft sind;
g. Grenzmutationen bei der Begriindung von Baurechten, die sich
nicht iber ein ganzes Stammgrundstiick erstrecken;
h. Grenzmutationen an Grundstiicken, welche von einem
beabsichtigten oder laufenden Baugesuch betroffen sind;
i. Privatrechtlich vereinbarte Baulandumlegungen (§ 73 Absatz 3
RBG).
2 Keine Bewilligung ist erforderlich, wenn es sich bei den obgenannten Fallen um
Grenzénderungen handelt, die durch Abtretung von Areal an o6ffentliche Strassen und
Gewisser oder durch eine Anordnung der Baubewilligungsbehérde bedingt sind.

?42 Bewilligungspflicht
a
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§ 43 Bewilligungsverfahren
! Bewilligungspflichtige Mutationsbegehren sind beim Vermessungs- und Meliorationsamt
SAmt) einzureichen.

Das Amt ladt die Gemeinde und die betroffenen Dienststellen unter Fristansetzung zur
Vernehmlassung ein.
% Das Amt trifft sowohl zustimmende als auch ablehnende Entscheide.

§ 44 Auflagen
Die Gemeinden und Dienststellen, welche eine Auflage als Grundbucheintrag veranlasst
haben, (berwachen den Vollzug und beantragen die Léschung.

D. Allgemeine Bauvorschriften
. Baureife der Grundstiicke

§ 45 Mindestbreite von Anmerkungsgrundstiicken

"Wo Parzellen iiber Anmerkungsgrundstiicke erschlossen werden, haben diese eine Breite
von mindestens 3 m aufzuweisen.

2 Bei besonderen Verhiltnissen kann die Bewilligungsbehérde Ausnahmen gestatten.

. Nutzung der Grundstiicke

§46 Massgebende Parzellenflédche fiir die Berechnung der baulichen Nutzung

Fir die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungsziffer, Nutzungsziffer,
Ausntitzungsziffer nach ORL" ist die im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung
vorhandene Parzellenflaiche massgebend, sofern nicht die Gemeinde die
Nutzungsubertragung geméass § 88 RBG vorgesehen hat.
2 parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal liegen, dirfen nicht in die
Berechnung einbezogen werden.
% Parzellenteile, die in anderen Zonen (beispielsweise Griin- und Uferschutzzonen) liegen,
kénnen ganz oder teilweise in die Nutzungsberechnung einbezogen werden, sofern die
Zonenvorschriften dies vorsehen.
* Der Gemeinderat kann den Einbezug von fiir Strassen und Anlagen abgetretenem Land
bei der Nutzungsberechnung gestatten, sofern dies bei der Landentschadigung
beriicksichtigt wurde und die Zonenvorschriften dies vorsehen.

§ 47* Berechnung der Bebauungsziffer
' Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der massgebenden Parzellenflache
tiberbaut werden darf. Fir die Berechnung gilt der dussere Umriss der Bauten uber dem
9ewachsenen Terrain.

Die Zonenvorschriften legen fest, welche Bauten oder Bauteile nicht zur liberbauten Flache
gerechnet werden.

§ 48* Berechnung der Nutzungsziffer

' Die Nutzungsziffer bestimmt in Prozenten das Verhéltnis der Nutzflache zur
massgebenden Parzellenflache.

2 Die Zonenvorschriften legen fest, welche Bauten oder Bauteile nicht zur Nutzflache
gerechnet werden.

100RL: Institut fir Orts-, Regional- und Landesplanung der ETH Zirich.
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§ 49 Berechnung der Ausniitzungsziffer

" Die Ausnitzungsziffer ist die Verhéltniszahl zwischen der anrechenbaren
Bruttogeschossfléache der Gebaude und der anrechenbaren Parzellenflache.

2 Als anrechenbare Bruttogeschossfliche gilt die Summe aller dem Wohnen, dem Arbeiten
und dem Gewerbe dienenden und hierfiir verwendbaren ober- und unterirdischen
Geschossfliachen. Die Mauer- und Wandquerschnitte werden mitgerechnet.

% Die Zonenvorschriften legen fest, welche Bauten oder Bauteile nicht zur anrechenbaren
Bruttogeschossflédche zahlen.

§ 50 Bauparzellen in verschiedenen Zonen

' Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nutzung gesondert zu
ermitteln.

2 Fir Uberbauungen, die dem Charakter der verschiedenen Zonen angemessen Rechnung
tragen, kann der Gemeinderat die Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukorper
gestatten, sofern die Zonenvorschriften dies vorsehen.

§ 51 Parzellierung, unternutzte Parzellen

"Werden auf einer Parzelle, die nachtraglich parzelliert werden soll, mehrere Bauten erstellt
(Regelbauweise, Ausnahmeiiberbauung nach einheitlichem Plan, Quartierplan), muss die
bauliche Nutzung gesamthaft eingehalten werden.

2 Entstehen bei einer nachtraglichen Parzellierung unternutzte Einzelparzellen, hat die
Bewilligungsbehdrde dafiir besorgt zu sein, dass fiir diese im Grundbuch entsprechende
Baubeschrankungen eingetragen werden.

3 Sofern im Rahmen der Zonenvorschriften die bauliche Nutzung erhdht wird, hat der
Gemeinderat auf Antrag des Grundeigentiimers oder der Grundeigentiimerin im
Einvernehmen mit der Baubewilligungsbehérde zu tiberprifen, ob die Baubeschrénkungen
aufzuheben sind.

1. Abstinde und Baulinien

1.* Oberirdische Bauten (Bauten und Bauteile, die liber dem anrechenbaren
Terrain liegen)

§ 52 Hauptbauten

" Der Grenzabstand wird bestimmt durch das mit Hilfe aller Grenzabsténde gebildete
Polygon.

? Massgebend fiir die Berechnung des Grenzabstandes sind die Fassadenléngen und die
Geschosszahlen. Unabhéngig von den in den Zonenvorschriften der Gemeinde festgelegten
Gebaudeprofilen gilt fiir die Bemessung des Grenzabstandes eine Fassadenhohe bis 4.5 m
als eingeschossig. Fur weitere Geschosse kommen je 3. 5 m dazu (vgl. nachstehende
Konkordanztabelle zur Berechnung des Grenzabstandes)':

Fassadenlange Geschosszahl

1 2 3 4 5
bis 4,5m 4,5-8m 8-11,5m 11,5-15m 15-18,5m
Fassadenhdhe

bis 6m 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0

uber6-12m 2,5 3,0 4,0 5,0 6,0

11vgl. Anhang 1
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Gber 12-24m 3,0 4,0 55 7,0 8,5
Gber 24-36m 3,0 5,0 7,0 9,0 11,0
¥ Gemessen wird die fiir den Grenzabstand massgebende Fassadenhdhe ab dem
Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains bis zum
Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante Sparren (Rohmass).
a. Giebeldreiecke von mehr als 6 m Héhe (Schnittpunkt der
Fassade mit der Oberkante Sparren bis First Oberkante
Sparren) werden um ihre halbe Hohe zur Fassadenhthe
hinzugerechnet *?
b. Betragt die Dachnelgung traufseits mehr als 60°, wird die
Fassade bei Satteldachern bis zum First und bei
Mansardendéchern bis zum Mittelfirst voll gerechnet .
c. Fassadeneinschnitte werden nicht beriicksichtigt, wenn der
Einschnitt nicht mindestens 4.00 m lang ist oder 1/4 der
Fassadenlange betragt .
* Ist der Baukérper
a. in der Hohe gestaffelt und/oder in der Tiefe abgesetzt ** oder
b. in der Bauflucht mindestens 20° geknickt ',
sind firr jeden derart begrenzten Teil des Baukorpers die Grenzabstdnde gesondert zu
berechnen. Die Messweise ergibt sich aus den Anhéngen.
5 Bei runden Bauten oder runden Fassadenteilen bemisst sich der Grenzabstand analog der
Tabelle geméss Absatz 2. Anstelle der Fassadenlange gilt die Sehnenlénge (vgl.
Anhange)".
® Bei atypischen Fassaden legt die Baubewilligungsbehérde den Grenzabstand fest.

§ 53 Bauteile, welche die Fassade iiberragen
" Uber Fassaden, die den minimalen Grenzabstand gegenlber Nachbarparzellen einhalten,
durfen folgende Bauteile ragen:
a. Haupt- und Vordacher bis 1 m,
b. offene Balkone, sofern sie weniger als 1/3 der Fassadenlange

ausmachen, bis 1.00 m,
c._andere Bauteile bis 0.50 m "
2 Uber Baulinien und gesetzliche Abstande dirfen bis 1.50 m hervorragen:
Hauptdacher, Vordacher und offene durchgehende Balkone. Andere Bauteile dirfen die
Fassade nur bis 0.50 m (iberragen *
% Fallen Bau- und Strassenlinie zusammen, bedtirfen Hauptdacher, Vordacher und Balkone
einer lichten Hohe von 2.50 m {iber der Trottoirebene und eines Abstandes von mindestens
0.50 m vom Trottoirrand. Andere Bauteile diirfen die Fassade nur bis 0.20 m iberragen %
4 Fallen Bau- und Strassenlinie zusammen und ist kein Trottoir vorhanden, haben samtliche
Bauteile, welche die Fassade Uberragen, eine lichte Hoéhe von 4.50 m einzuhalten.

? 54 Bauten und Bauteile zwischen Bau- und Strassenlinien
Zwischen der Bau- und Strassenlinie bzw. innerhalb des gesetzlichen Abstandes zu
Verkehrsflachen dirfen errichtet werden:
a. Anlagen der Energie- und Wasserversorgung sowie der
Telekommunikation
b. Velounterstédnde in Leichtbauweise

12vgl. Anhan
13vgl. Anhan
14vgl. Anhan
15vgl. Anhan
16vgl. Anhan
17vgl. Anhan
18vgl. Anhang
19vgl. Anhang
20vgl. Anhang
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c. allseits offene Carports

d. Windfange bis 4 m? Grundflache

e. Pergolen

2 In den Kernzonen sind nur Anlagen der Energie- und Wasserversorgung sowie der
Telekommunikation zugelassen.

§ 55 Bauten und Anlagen auf einer Verkehrsfléache

Die Baubewilligungsbehédrde kann mit Zustimmung der Strasseneigentimerin bzw. des
Strasseneigentiimers zwischen den Strassenlinien Anlagen der Verkehrsbetriebe, der
Energie- und Wasserversorgung sowie der Telekommunikation bewilligen.

§ 56 Duldung o6ffentlicher Einrichtungen

' Die Eigentimerinnen und Eigentiimer von Liegenschaften haben das Anbringen von
Strassentafeln, Einrichtungen fiir 6ffentliche Beleuchtungen, Hydranten- und Schiebertafein,
Hydranten, Befestigungen fiir 6ffentliche Leitungen, Fixpunkten fir Vermessungszwecke
und dhnliche im &ffentlichen Interesse notwendigen Einrichtungen zu dulden.

2 Auf die offentlichen Einrichtungen finden die Vorschriften lber die gesetzlichen Absténde
und Baulinien keine Anwendung.

§ 57* Nebenbauten
! Eingeschossige Nebenbauten wie Garagen, Schépfe und andere Kieinbauten dirfen
beliebig nahe zu einer Hauptbaute auf derselben Parzelle oder mit schriftlicher Zustimmung
des Nachbarn beliebig nahe an die Grenze gestellt werden, wenn:
a. die Baute nicht mit einem Hauptbau verbunden ist,
b. die Baute nicht dem Wohnzweck dient,
c. die Grundflache von 36 m? fir Garagen bzw. von 20 m? fiir die

Ubrigen Nebenbauten nicht tiberschritten wird,
d. die Fassadenhohe der gegen die Hauptbaute oder den

Nachbarn gerichteten Gebaudewand 2,5 m nicht Gberschreitet.
2 Stimmt ein Nachbar einer Nebenbaute mit geringerem Grenzabstand zu, erhalt er
gleichzeitig das Recht, eine vergleichbare Baute mit demselben Grenzabstand an der
gegen[’:berliegenden Stelle auf seiner Parzelle zu errichten.

Fiir Nebenbauten im Sinne dieser Bestimmung, die nachweislich wahrend mindestens drei
Jahren ohne Zustimmung des Nachbarn unbeanstandet bestehen, gilt die Zustimmung als
stillschweigend erteilt. Dies gilt auch fiir andere zustimmungsbediirftige bauliche
Vorkehrungen wie Stiitzmauern, Fundamente, Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 92
Abséatze 1 und 2, § 93 Absatz 1 RBG).

“ Der Grenzabstand von Schwimmbassins darf ohne schriftliche Zustimmung der
Nachbarschaft nicht weniger als 2 m betragen.

§ 58 Bauten iiber einer Verkehrsflache

' Die Baubewilligungsbehérde kann mit Zustimmung der Strassen- oder Bahneigentimerin
bzw. des Strassen- oder Bahneigentimers die Bewilligung fur Bauten Gber einer
Verkehrsflache erteilen.

2 Uberfiihrungen, Ubergange, Transportaniagen etc. haben Uber der Fahrbahn eine lichte
Hohe von mindestens 4.50 m freizuhalten.

§ 59 Larmschutzmassnahmen im Bereich von Verkehrsflachen

" Private Larmschutzwénde und -wille, die nachweisbar dem Larmschutz dienen,
unterliegen nicht den gesetzlichen Abstandsvorschriften, sofern sie:

a. schallabsorbierend sind,

b. die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen,
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c. das Ortsbild nicht verunstalten, und
d. die Strassen- oder Bahneigentiimerin bzw. der Strassen- oder
Bahneigentimer zustimmt.
2 Die Abstandsvorschriften zwischen Nachbargrundstiicken sind einzuhalten.
3 Die Strassen- oder Bahneigentiimerin bzw. der Strassen- oder Bahneigentiimer kann
verlangen, dass die Larmschutzwénde begriint werden.

60 Larmschutzbaulinien

Zwischen Larmschutzbaulinie und Baulinie dirfen nur Bauten und Anlagen erstellt werden,
die nachweisbar dem Larmschutz dienen und die nicht zu Wohnzwecken genutzt werden.
2 Von solchen Bauten und Anlagen diirfen keine lastigen Schallreflexionen ausgehen.

§ 61 Konkurrenzierende Abstéinde
' Liegen kleinere Abstinde innerhalb von grosseren, gilt der grésste Abstand.
2 Baulinien gehen den Abstandsvorschriften geméass § 95 RBG vor.

§ 62 Gartengestaltungsmassnahmen an Gewissern und Waldrandern
Ubliche Gartengestaltungsmassnahmen sind zuléssig zwischen:
a. dem Gewasser und der Gewéasserbaulinie bzw. dem Abstand
nach § 95 RBG, sofern die Ufervegetation nicht beeintrachtigt
wird.
b. dem Waldrand und der Waldbaulinie bzw. dem Abstand nach §
95 RBG, wobei das natirliche Terrain auf einer Breite von 5 m
dem Waldrand entlang nicht verandert werden darf.

§ 63 Bauabstand zu eingedolten 6ffentlichen Gewassern

Wo das eingedolte Gewéasser als Parzelle ausgeschieden ist oder wo eine Parzellengrenze
mit der Gewasserachse identisch ist, kommt der ordentliche Grenzabstand zur Anwendung.
2 In jedem Fall ist ein minimaler Bauabstand von 3 m ab dusserstem Rand der Eindolung
einzuhalten.

§ 64 Durchtrennte Parzellen
Verlauft eine Bauzonengrenze durch eine Parzelle, haben Bauten gegenlber der
Bauzonengrenze einen Abstand von mindestens 2 m einzuhalten.

2* Unterirdische Bauten (Bauten und Bauteile, die unterhalb des gewachsenen
Terrains liegen)

§ 65* Abstand zum Nachbarn
Unterirdische Bauten, die entlang der Nachbargrenze unterhalb des gewachsenen Terrains

liegen, |2<16nnen an oder mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn auf die Grenze gestellt
werden®'.

§ 66 Bauteile zwischen Bau- und Strassenlinie bzw. innerhalb des gesetzlichen
Abstandes zur Strassenlinie?

" Unterhalb des Trottoir- bzw. Strassenniveaus durfen insbesondere folgende Bauteile um
maximal 1.50 m die Baulinie Gberschreiten bzw. den gesetzlichen Abstand unterschreiten:
Licht- und Kontrollschichte, Notausstiege, Tankanschlisse, Tankkeller sowie Kellertreppen.

2jvgl. Anhang 7
22vgl. Anhang 10
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2 Die Baubewilligungsbehdrde kann mit Zustimmung der Strasseneigentiimerin bzw. des
Strasseneigentiimers die Bewilligung erteilen, den zwischen der Bau- und Strassenlinie bzw.
innerhalb des gesetzlichen Abstandes zur Strassenlinie gelegenen Raum bis an die
Eigentumsgrenze zu nutzen.

§ 67 Bauteile vor der Strassenlinie”

" Unterhalb des Trottoirs diirfen insbesondere folgende Bauteile die Strassenlinie um
héchstens 1 m Uiberschreiten: Luftschéchte, Kontrolischéchte, Notausstiege,
Tankanschlisse.

2 Die Bauteile diirfen das Trottoirniveau nicht (iberragen und sind so abzudecken, dass sie
gefahrlos begeh- und befahrbar sind.

Die Baubewilligungsbehérde kann mit Zustimmung der Strasseneigentiimerin bzw. des
Strasseneigentiimers die Bewilligung erteilen, unter dem Trottoir spezielle Kellerraume
anzulegen (Tankrdume, Einstellhallen etc.), wenn die entsprechende Strassenfiihrung
endgiiltigen Charakter hat und geniigend Platz fir Werkleitungen vorhanden ist. Diese
Bauten diirfen nach aussen nicht in Erscheinung treten.

§ 68 Bauten unterhalb einer Verkehrsflache

Die Baubewilligungsbehérde kann mit Zustimmung der Strassen- oder Bahneigentimerin
bzw. des Strassen- oder Bahneigentiimers die Bewilligung fir Bauten unter der
Verkehrsflache erteilen.

§ 69 Bauteile im Wald- und Gewasserbereich
Unterirdische Bauten oder Bauteile diirfen weder Gber Wald- und Gewéasserbaulinien noch -
falls keine gezogen sind - Giber die entsprechenden gesetzlichen Abstande hinausragen®.

v. Abstellplitze

§ 70 Anzahl der Garagen und Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge und Velos/Mofas

' Die Mindestzahl der Garagen und Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge und Velos/Mofas
(Normalabstellplatzbedarf) bemisst sich gemass Anhang®.

2 In besonderen Fallen kann die Baubewilligungsbehorde nach Anhdren des Gemeinderates
die Zahl der vorgeschriebenen Platze herabsetzen.

% Offene Abstellplatze sind nach Méglichkeit unversiegelt, das heisst wasserdurchléssig
auszugestalten.

4 Bei Verkaufsgeschéften mit einem gewichtigen Anteil an grossen, sperrigen oder schweren
Giitern im Sortiment, wie insbesondere bei Mobelgeschéften, Bau- und Gartenfachmarkten
ist das Resultat der Multiplikation der Reduktionsfaktoren R1 und R2 geméss Anhang auf
0.5 anzuheben, sollte der errechnete Wert tiefer liegen. Der Wert von 0.5 beinhaltet eine
Verschérfung nach Art. 11 Absatz 3 des Bundesgesetzes (iber den Umweltschutz?®.”

E. Baupolizeivorschriften
(N Allgemeine Vorschriften

§ 71 Zuginge und Treppenanlagen

23vgl. Anhang 9
24vgl. Anhang 8
stglz. Anhang 11

26SR £14.01 )

27Erganzung vom 1. Juli 2008 (GS 36.723), in Krafi seil 1. August 2008
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! Zugénge und Treppen sind nach Geb&udeart, Lage, Anzahl und Breite so anzulegen, dass
sie eine reibungslose Verkehrsabwicklung erméglichen und die Sicherheit der Benutzer
9ewéhrleisten.

Fir die Breite der Gange, Vorplatze, Treppen, Wendeltreppen und Treppenpodeste gelten
folgende Mindestmasse (Rohmasse zwischen den Wanden bzw. zwischen den Treppen-

Aussenkanten):

a. Freistehende Einfamilienhduser ‘Frei?®

b. Doppel- und Reiheneinfamilienhauser 1.00 m

c. Mehrfamilienhauser, Birogebdude, Restaurants, 1.20 m
Verkaufslokale usw.

d. Nebentreppen bei Doppel- und 1.00 m

Reiheneinfamilienhdusern sowie Mehrfamilienhdusern
(zu Nebenraumen, wie Keller, Estrich, Hobbyraum etc.)
e. Zweittreppen Frei
® Bei Mehrfamilienhdusern sind Treppen mit mindestens einem durchgehenden Handlauf zu
versehen.
* Fiir Industrie- und Gewerbebauten gelten die Bestimmungen der Arbeitsgesetzgebung.

§ 72 Briistungen und Geldnder

¥ Briistungen und Geldnder milssen eine Hohe von mindestens 0.90 m aufweisen. Bei
grossen Absturzhéhen kann die Baubewilligungsbehorde hohere Briistungen und Geléander
verlangen.

2 Bffnungen diirfen nicht grésser als 12 cm sein.

® Die Baubewilligungsbehorde kann in besonderen Fallen (beispielsweise in Gebéuden in
denen sich keine Kinder aufhalten diirfen oder bei Fluchtaniagen) Ausnahmen gestatten.

* Wird als Briistungsverkleidung Glas verwendet, ist Verbundsicherheitsglas zu verwenden.
® In Industrie- und Gewerbebauten, die dem Arbeitsgesetz unterstellt sind, gelten fir
Treppen und Génge die entsprechenden Vorschriften des Bundes, sofern die Treppen und
Zugange nicht zu Privatwohnungen flihren oder dem Publikumsverkehr zugéngig sind.

§ 73 Fenster

' Das lichte Mass der Fensterfliche von Wohn- und Schlafzimmern, Kiichen und Rdumen, in
denen regelméassig gearbeitet wird, muss mindestens 1/10 der Bodenflache betragen.

2 |n Dachraumen liegt der erforderlichen Fensterflache diejenige Bodenflache zugrunde,
Uber der die lichte Héhe mindestens 1.20 m betragt. Es konnen schragliegende Fenster
eingebaut werden, sofern feuerpolizeiliche Rettungsmassnahmen méglich sind.

% Die ausschliessliche Belichtung von dauernd benutzten Rdumen Uber Lichtschachte ist
unzulassig.

4 Fur Industrie- und Gewerbebauten gelten die Bestimmungen der Arbeitsgesetzgebung.

§ 74 Raumhohen

" Wohn- und Schlafzimmer, Kiichen und weitere Rdume, in denen regelmassig gearbeitet
wird, mussen eine lichte Hohe von mindestens 2.30 m aufweisen.

2 Bei sichtbarer Balkenlage muss die lichte Hohe zwischen Bodenflache und
Balkenunterkante eingehalten werden.

® Bei Mehrfamilienhausern, Doppel- und Reiheneinfamilienhdusern muss bei Dachschragen
in R&umen im Sinne von Absatz 1 Gber mindestens 6 m? die lichte Héhe von 2.30 m
eingehalten werden.

§ 75 Sanitare Einrichtungen

28unter Vorbehalt der Brandschutzvorschriften,
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! Jede neue Wohnung muss mit den nétigen sanitéren Einrichtungen versehen sein.
2 Sofern Raume mit WC-Anlagen nicht direkt entliiftbar sind, miissen sie mit einer
Entlifungsanlage ausgestattet werden.

® Sanitare Einrichtungen und Entliftungsanlagen sind so anzulegen, dass keine
Larmbeldstigungen auftreten.

§ 76 Gebaude an Grenzen

" Bei Gebauden, die an eine Grenze gebaut werden oder bei zusammengebauten
Gebauden, sind aus statischen und larmschutztechnischen Griinden Doppelmauern mit
nicht brennbarer Zwischenlage vorzusehen bzw. zu erstellen. Es durfen weder Schlitze
eingelassen noch Aussparungen angebracht werden.

2 Die Brandschutzvorschriften bleiben vorbehalten.

¥ Die Baubewilligungsbehérde kann bei eingeschossigen Nebenbauten Ausnahmen
gestatten.

iI. Garagen und Einstellhallen

§ 77 Be- und Entliiftung

" Be- und Entliftungen von Einstellhallen richten sich nach den Richtlinien "Liftungsanlagen
in voll umbauten Fahrzeugeinstellrdumen" des Schweizerischen Vereins von Wérme - und
Klima-Ingenieuren (SWKI)®.

2 Garagen und Einstellhallen durfen nicht direkt mit Wohn- und Arbeitsraumen, Kichen,
Lebensmittellagern und Verkaufslokalen verbunden werden.

§ 78 Sicherheit

' Zur Sicherung abgestellter oder fahrender Fahrzeuge miissen, wenn eine Absturzgefahr
besteht, hinreichende Bordschwellen, Leitplanken oder ahnliche Abschrankungen erstellt
werden.

2 Das 6ffentliche Areal darf weder fur das Offnen oder Schiiessen von Zugangstoren noch
als Rangierflachen in Gewerbe- und industriezonen in Anspruch genommen werden.

1. Brandschutz

§ 79 Verbindliche technische Vorschriften
Zum Schutz von Personen und Sachen vor den Gefahren und Auswirkungen von Branden

geltenmc)iie Brandschutz-Vorschriften der Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen
(VKF)™.

IV. Ausfiihrung von Hoch- und Tiefbauarbeiten

§ 80 Inanspruchnahme von 6ffentlichem Areal
Bei der Inanspruchnahme von éffentlichem Areal ist vor der Aufnahme der Bauarbeiten die
Bewilligung der Eigentiimerin bzw. des Eigentlimers einzuholen.

§ 81 Abschrankungen
Baustellen sind sachgerecht, insbesondere durch Abschrankungen, Markierungen oder
Beleuchtungseinrichtungen zu sichern.

29Richilinie 96-1 “Luftungsaniagen Iir Fahrzeug-Einstellhalien” des Schweizerischen Vereins von Warme- und Klima-Ingenieuren von 1907.
308randschutz-Norm, Ausgabe 1993; vom Regierungsrat fr verbindlich erklar, § 2 der Verordnung vom 9. Dezember 1987 Uber den Feuerschutz(SGS 761.11).
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§ 82 Aushubarbeiten

T Aushubarbeiten sind entsprechend der Bodenbeschaffenheit durchzufiihren. Wo es
notwendig ist, sind sie mit den Bauarbeiten zu koordinieren.

2 Durch die Aushubarbeiten darf die Standfestigkeit anderer baulicher Anlagen nicht
geféhrdet und das Nachbargrundstiick nicht beeintréchtigt werden.

Die Freilegung archéologischer Funde ist unverziiglich der zusténdigen Fachstelle der
Erziehungs- und Kulturdirektion mitzuteilen. Die Aushubarbeiten sind in diesem Bereich
einzustellen. Die zusténdige Fachstelle hat den Befund unverziglich zu dokumentieren und
anschliessend die Aushubarbeiten freizugeben.

§ 83 Personenschutz

' Die fir die Baustelle verantwortlichen Bauausflihrenden haben alle Vorkehrungen zu
treffen, um Unfélle auf der Baustelle und deren Umgebung zu vermeiden.

2 Den auf der Baustelle beschéftigten Personen sind ausreichende, regensichere, den
sanitarischen Anforderungen geniigende Aufenthaltsraume und WC-Anlagen zur Verfigung
zu stellen.

3 Die Einrichtungen der Baustelle, insbesondere Gerlste, maschinelle und elektrische
Anlagen, miissen betriebssicher und mit den notwendigen Schutzeinrichtungen ausgerustet
sein.

4 Provisorische oder definitive Treppen sind mit dem Bau hochzufithren und den am Bau
Beteiligten freizugeben.

% Im (ibrigen gelten die Vorschriften des Bundes, insbesondere diejenigen (iber den
Arbeitnehmerschutz und Uber die Unfallverhiitung geméss der Arbeits- und
Unfallversicherungsgesetzgebung.

§ 84 Bezug der Bauten

" Bauten diirfen bezogen werden, wenn sie den Anforderungen, der Sicherheit und
Wohnhygiene genugen.

2 Bewilligungspflichtige Bauten und Anlagen sind nach der Erstellung der
Baubewilligungsbehdrde zur Abnahme zu melden. Die Meldepflicht gilt auch fir
Zweckanderungen.

V. Ausnahmen von den Baupolizeivorschriften

§ 85 Ausnahmen

Die Baubewilligungsbehdrde kann unter der Voraussetzung, dass Sinn und Zweck des
Raumplanungs- und Baugesetzes erfiillt werden, die Ausnahmen stadtebaulich begriindet
sind und keine erheblichen 6ffentlichen oder privaten Interessen verletzt werden,
Ausnahmen und Abweichungen von den Baupolizeivorschriften gestatten:

fir Bauten im Ortskern;

fiir unter Schutz gestellte Bauten;

fur den Wiederaufbau von zerstérten Gebauden;

fur die Sanierung bestehender Bauten;

fur Bauten und Anlagen, die befristet aufgestellt werden oder

zur Vermeidung von Hartefallen.

~0ooToD

F. Baubewilligungswesen

l. Ordentliches Baubewilligungsverfahren
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§ 86 Unterschriften

' Das Baugesuch ist von der Bauherrschaft und den projektverantwortlichen Personen zu
unterzeichnen.

2 Wird das Baugesuch nicht von der Grundeigentiimer- bzw. von der
Baurechtsnehmerschaft gestellt, ist auch deren Unterschrift erforderlich.

3 Alie Planunterlagen sind von den projektverantwortlichen Personen zu unterzeichnen.

§ 87 Unterlagen fiir die Baueingabe

' Die Baubewilligungsbehérde stellt die Baugesuchsformulare und Spezialformulare zur

Verfligung. ,

2 Dem Baugesuch sind beizulegen:

a. ein hochstens ein halbes Jahr alter datierter

Originalsituationsplan des zustandigen Nachfilihrungs-

Geometerbliros;

ein Grundbuchauszug (inklusive Dienstbarkeiten);

die Nutzungsberechnung,

sofern notwendig, der Parkplatznachweis;

die Kopie des Situationsplanes mit eingezeichnetem Projekt,

Grenzabstandspolygon, Baulinien, Fixpunkt, EG-Kote, Nordpfeil,

Strassenname oder Flurbezeichnung in vierfacher Ausfertigung;

f. die vollstéandige Darstellung des Projektes im Mafstab von
mindestens 1:100 mit Angabe der wichtigsten Masse und Koten,
der Terrainlinien (gewachsen, neu) sowie der Zweckbestimmung
der Raume in vierfacher Ausfiihrung.

® Zusatzlich sind folgende Unterlagen einzureichen:

a. bei Neubauten sowie wesentlichen Umbauten und
Zweckanderungen der energietechnische Nachweis (Gesuch
NEM);

b. bei Zentralheizungsanlagen, welche mit fliissigen, festen oder
gasformigen Brennstoffen betrieben werden, das Teilgesuch W;

c. bei Einrichtungen, die dem Umschlag oder der Lagerung von
mehr als 450 Liter wassergefahrdenden Flissigkeiten dienen,
das Teilgesuch T.

d. bei Neubauten, in denen sich regelmassig Personen aufhalten,
das Formular ber bauliche Zivilschutzmassnahmen;

e. bei Bauvorhaben, in denen in grosserem Umfang Aushub- oder
Abbruchmaterial anfallt sowie bei Vorhaben, welche das
Grundwasser direkt tangieren, die Deklaration ,Boden - Abfall -
Grundwasser®,

f. bei Industrie-, Gewerbe- oder landwirtschaftlichen Bauten, die
Planunterlagen zusammen mit dem Einrichtungsgesuch und
sofern notwendig mit der entsprechenden Emissionserklarung in
finffacher Ausfertigung.

g. die statischen Berechnungen auf Verlangen der
Baubewilligungsbehorde. Im statischen Nachweis sind die
Belastungsannahmen, die massgebenden Grundlagen und die
Materialbeanspruchungen in den Haupttragelementen
darzulegen. Der Ingenieur tragt die Verantwortung fur die
statischen Berechnungen.

* Die Baubewilligungsbehérde kann:

Pao0mT
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a. weitere Unterlagen verlangen, sofern dies fir die Beurteilung
des Baugesuches notwendig ist;

b. die nachtragliche Einreichung gewisser Unterlagen gestatten
oder auf deren Einreichung verzichten, wie insbesondere beim
Gesuch NEM; _

c. die Eingabe von Planen in einem andern Massstab verlangen
oder bewilligen, insbesondere bei Wohn-, Industrie- und
Gewerbebauten.

® Umbauten und Zweckanderungen sind farblich wie folgt anzulegen:

a. Alt=grau

b. Neu =rot

c. Abbruch =gelb )

d. Plananderungen (inklusive Anderungen von Massen) im
laufenden Verfahren sind grin anzulegen.

& Sofern Ausnahmen beantragt werden, sind diese klar erkennbar auszuweisen und zu

begriinden.

§ 88 Bauprofile

" Das Aufstellen der Bauprofile soll den Nachbarn und weiteren Interessenten ermdglichen,
sich eine Vorstellung Uiber das Bauvorhaben zu machen. Fir die Priifung und Beurteilung
des Projektes sind allein die Plane und die darin enthaltenen Masse verbindlich.

2 Bauten (iber der Erde sind ausreichend zu profilieren. Die Hohe des Erdgeschosses (roh)
ist wenigstens an einer Stange mit einer Querlatte anzugeben. Die Dachart (Steil- oder
Flachdach) ist an allen Stangen mit Latten zu bezeichnen.

3 Bauten bis zu drei Geschossen sind volistandig zu profilieren. Bei Bauten mit mehr als drei
Geschossen, bei industriellen Anlagen, bei komplizierten Bauformen und anderen
Spezialfallen bestimmt die Baubewilligunsbehtrde die Art der Profilierung.

4 Bei Bauten, die unter der Erde liegen oder deren Konturen erst nach Erdbewegungen
sichtbar werden, sind die Ecken mit Pfahlen von wenigstens 1 m Héhe zu markieren.

Il Vereinfachtes Verfahren

§ 89 Verfahren ohne Publikation und Planauflage
¥ Ohne vorausgehende Publikation und Planauflage kénnen bewilligt werden:
a. Bauarbeiten, durch welche die Fassade, die Dachhaut und die
Umgebung eines Gebaudes nicht oder nur in geringem Masse
verandert werden (Einbau zusatzlicher Fenster, Tlren etc.).
b. Zweckanderung von Rdumen, die nach aussen nicht in
Erscheinung treten und mit welchen keine zusatzlichen
Immissionen verbunden sind.
c. Erhebliche bauliche Anderungen im Innern von Wohnbauten,
wie z.B. der Einbau von Badern, WC, Kiichen sowie der Ausbau
von vorhandenen Dachrdumen ohne neue Dachaufbauten.
d. Einbau von Heizanlagen und Oltanks in bestehende Bauten.
e. Umorganisation von Fabrikanlagen, Einbau von
Zwischengeschossen, Maschineneinrichtungen etc.
2 Analog dem ordentlichen Baubewilligungsverfahren sind fiir diese Bauvorhaben diejenigen
Baugesuchsunterlagen einzureichen, die fiir die Beurteilung notwendig sind. Die
Baubewilligungsbehdrde kann weitere sachdienliche Unterlagen nachverlangen.
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lil. Einfache Anfrage und Vorentscheid

§ 90 Einfache Anfr'age (ohne Publikation)

' Vor Einreichung eines Baugesuches kann auf schriftliches Gesuch der Bauherrschaft ein
schriftlicher Bericht zu einzelnen Fragen 6ffentlichrechtlicher Natur eines Bauvorhabens
abgegeben werden.

2 Dem Gesuch sind die Unterlagen beizulegen, die zur Beurteilung erforderlich sind.

§ 91 Vorentscheid (mit Publikation)

' Die Baubewilligungsbehérde kann um einen Vorentscheid ersucht werden, insbesondere
Gber:

a. die Zonenkonformitét eines Bauvorhabens,

b. die Baureife des Grundstlickes sowie

c. die Abstandsvorschriften (§ 95 RBG) und Baulinien.

2 Fir die Publikation sind dem Gesuch die notwendigen Angaben uber Art, Zweck und
Grosse des Projektes sowie der Situationsplan beizulegen.

® Fir Projekte, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung bediirfen, gelten zuséatzlich die
entsprechenden Verfahrensbestimmung des Bundesrechts.

V. Bauten und Anlagen, die dem kleinen Baubewilligungsverfahren der
Gemeinden unterstehen

§ 92 Zustidndigkeit
' Der Gemeinderat erteilt Baubewilligungen fiir:
a. freistehende Kleinbauten ohne Feuerungsanlagen innerhalb der
ausgeschiedenen Bauzonen, sofern die Kleinbaute nicht mehr
als 12 m? Grundflache und eine Héhe von nicht mehr als 2.50 m
ab bestehendem Terrain aufweist.
b. Fahrnisbauten mit voriibergehender Zweckbestimmmung.
c. Einfriedigungen zwischen Nachbarparzellen sowie an
Verkehrsflachen mit Zustimmung des jeweiligen
Strasseneigentumers.
d. Antennenanlagen fir Funk- und Fernsehempfang.
e. Unterhaltsarbeiten und Renovationen an geschitzten Geb&auden
nach Anhérung der Denkmalpflege.
f. Unterhaltsarbeiten und Renovationen an Bauten und Anlagen in
der Kernzone, innerhalb eines Quartierplanes oder einer
Uberbauung nach einheitlichem Plan.
g. Umfangreiche Bauplatzinstallationen mit Kantinen und
Schiafbaracken.
2 Fir forstliche Waldstrassen und Maschinenwege sowie fiir nicht-forstliche Kleinbauten und
Kleinanlagen im Waldareal gelten die Vorschriften der kantonalen Waldgesetzgebung.

§ 93 Verfahren

" Gesuche sind mit den fir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendigen Untertagen
(Situationsplan und Bauplane) dem Gemeinderat einzureichen. Dieser kann erganzende
Unterlagen nachverlangen.

2 Der Gemeinderat orientiert die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer der
benachbarten Grundstiicke in geeigneter Form (iber das Gesuch.

® Die Nachbarschaft kann innert 10 Tagen seit der Orientierung beim Gemeinderat
Einsprache erheben.



400.11

4 Der Gemeinderat entscheidet iiber die Einsprachen. Gegen diesen Entscheid kann innert
10 Tagen bei der Baurekurskommission Beschwerde erhoben werden.

% Sind keine Einsprachen eingegangen oder aber eingegangene rechtskréftig entschieden,
erteilt der Gemeinderat die Baubewilligung mit den notwendigen Nebenbestimmungen.

® Die Bestimmungen der Raumplanungs- und Baugesetzgebung tiber Baubeginn,
Baueinstellung sowie (iber die Verpflichtung, rechtswidrige oder entgegen den genehmigten
Planen erstellte Bauten und Anlagen entfernen bzw. abéandern zu lassen, gelten
entsprechend. Zusténdig fir den Vollzug ist der Gemeinderat.

V. Bewilligungsfreie Bauten und Anlagen

§ 94 Bauten und Anlagen, die keiner Baubewilligung bediirfen

! Keiner Baubewilligung beddirfen:

a. Bauten und Anlagen, die nach der eidgendssischen
Gesetzgebung nicht der kantonalen Bauhoheit unterliegen.

b. Unterhaltsarbeiten an Bauten und Anlagen, sofern diese nicht in
der Kernzone, innerhalb eines Quartierplanes oder einer
Uberbauung nach einheitlichem Plan liegen oder an geschitzten
Gebéauden vorgenommen werden.

c. Geringfligige bauliche Anderungen im Innern von Geb&uden
(ohne Aussenwirkung);

d. Der Einbau von Haushaltapparaten und von Inneneinrichtungen
nicht gewerblicher Art;

e. Sonnenkollektoren, sofern diese nicht in der Kernzone, innerhalb
eines Quartierplanes, innerhalb einer Uberbauung nach
einheitlichem Plan oder an einem geschiitzten Gebaude
errichtet werden sollen.

f. Stitzmauern bis maximal 1.20 m Hohe generell sowie
geringflgige Terrainveranderungen im Rahmen der ortsiiblichen
Gartengestaltung. Liegen (bewilligungsfreie) Stitzmauern an
einer Strasse, ist die Zustimmung des Strasseneigentiimers
einzuholen.

g. Im ortsiiblichen Rahmen Anlagen der Garten- oder
Aussenraumgestaltung wie Wege, Treppen, Brunnen, Teiche,
offene, ungedeckte Sitzplatze, Gartencheminées, Sandkasten
und Planschbecken sowie ungedeckte Autoabstellpatze etc.

h. Umnutzungen in Gewerbezonen, falls dies mit geringen
Auswirkungen auf Verkehr und Umwelt verbunden ist. Diese
sind der Baubewilligungsbehdrde anzuzeigen.

2 Die Errichtung von baubewilligungsfreien Bauten und Anlagen entbindet nicht von der

Einhaltung aller Gibrigen Bauvorschriften.

VI. Beschwerdeverfahren (Organisation und Verfahren der Baurekurskommission)

95 Verfahren

Der Prasident oder die Prasidentin setzt zusammen mit dem Aktuariat die Sitzungstermine
fest.
2 Die Baubewilligungsbehorde sowie die (ibrigen Verfahrensbeteiligten sind zur
Vernehmlassung einzuladen.
® Auf Verlangen einer Partei wird zu einer mindlichen Verhandlung geladen.
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4 Bei der Beschlussfassung muss die Kommission vollzéhlig sein. Dringende Falle konnen
auf dem Zirkulationsweg entschieden werden.

§ 96 Augenscheine

¥ Zur Ermittlung des Sachverhalts kénnen die prasidierende Person und das Aktuariat oder
das Aktuariat allein Augenscheine durchfihren.

2 Wird unmittelbar danach eine miindliche Parteiverhandlung durchgefuhrt hat die
Kommission am Augenschein vollzahlig anwesend zu sein.

§ 97 Zustindigkeiten

" Der Prasident oder die Prasidentin entscheidet tber:

a. das Eintreten oder Nichteintreten;

b. den Beizug von Auskunftspersonen und Experten;

c. Antrage auf Entzug der aufschiebenden Wirkung.

2 Die Uibrigen verfahrensleitenden Entscheide trifft das Aktuariat.
% In allen anderen Falien entscheidet die Kommission.

G.  Bestimmungen IVHB™

§ 8 IVHB Massgebendes Terrain

' Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelandeverlauf Kann dieser
infolge friiherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom
natirlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder
erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs-
oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2 Wurde das Terrain verandert, wird der fir das Bauvorhaben massgebende Gelandeverlauf
nach Anhdrung der Gemeinde von der Baubewilligungsbehérde festgelegt.

§46IVHB  Anrechenbare Grundstiicksflache (aGSF)

' Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) gehéren die in der entsprechenden
Bauzone liegenden Parzellenflichen bzw. Parzellenteile im Zeitpunkt der Erteilung der
Baubewilligung.

2 parzellenteile, die mit anderen Zonen (beispielsweise Uferschutzzonen) liberlagert sind,
kénnen ganz oder teilweise in die Nutzungsberechnung einbezogen werden, sofern die
Zonenvorschriften dies vorsehen.

% Der Gemeinderat kann den Einbezug von fiir Strassen und Anlagen abgetretenem Land
bei der Nutzungsberechnung gestatten, sofern dies bei der Landentschadigung
beriicksichtigt wurde und die Zonenvorschriften dies vorsehen.

§47IVHB Berechnung der Uberbauungsziffer

' Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Gebaudeflache (aGbF)
zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

Uberbauungsziffer = anrechenbare Gebaudeflache : anrechenbare Grundsticksflache Uz =
aGbF : aGSF).

2 Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie.

** Die Nummerierung der Bestimmungen im vorliegenden Abschnitt G (Bestimmungen IVHB) entspricht der Nummerierung derjenigen Bestimmungen, an deren Stelle sie
nach Umsetzung der IVHB treten. Gemiss § 1a RBV gelten die Regelungen unter Abschnitt G fir jene Gemeinden, welche ihre Zonenvorschriften an die IVHB
angepasst haben.
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48 IVHB Grinflachenziffer

Die Griinflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Griinflache (aGrF) zur
anrechenbaren Grundstucksflache.

2 Als anrechenbare Grinflache gelten natiirliche und/oder bepflanzte Bodenflachen eines
Grundstlicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflache dienen.

Grinflachenziffer = anrechenbare Griinflache : anrechenbare Grundstlicksflache (GZ =
aGrF : aGSF)

§491VHB Berechnung der Ausniitzungsziffer

' Die Ausnitzungsziffer ist die Verhéltniszahl zwischen der anrechenbaren
Bruttogeschossflache der Gebdude und der anrechenbaren Parzellenfléche.

2 Zur Bruttogeschossfléache der Hauptbauten (BGFH) werden gerechnet:

- Oberirdische Vollgeschossflachen inkl. Umfassungsmauern

- Alle Dachgeschossflachen unabhangig von deren Nutzung (inkl. Wénde, Treppen,
Génge etc.), welche innerhalb des Dachprofils eine Héhe von mindestens 2.30m von
der Oberkante Dachgeschossboden bis zur Unterkante Dachkonstruktion aufweisen
und deren Breite mehr als 2.00m betragt.

- Untergeschossflachen inkl. zugehorige Trennwénde und Umfassungsmauern,
Treppen und Zugénge, welche unabhangig von der Nutzung die wohnhygienischen
Voraussetzungen erfiillen (10% Fensterflache, 2.30m Raumhdhe)

- Flachen von unbeheizten Zwischenklimardumen wie verglaste Balkone,
Wintergarten, vorgelagerte Windfange und dergleichen

% Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden nicht gerechnet:

- Mindestens einseitig offene, gedeckte oder ungedeckte Balkone

- Mindestens einseitig offene, gedeckte Eingangsbereiche und Sitzplatze

1. Oberirdische Bauten (Bauten und Bauteile, die iiber dem massgebenden
Terrain liegen)

§ 52IVHB Hauptbauten

' Der Grenzabstand wird bestimmt durch das mit Hilfe aller Grenzabstande gebildete
Polygon.

2 Massgebend fiir die Berechnung des Grenzabstandes sind die Fassadenlangen und die
Geschosszahlen. Unabhéngig von den in den Zonenvorschriften der Gemeinde festgelegten
Gebaudeprofilen gilt fiir die Bemessung des Grenzabstandes eine Fassadenhdhe bis 4.5 m
als eingeschossig. Flr weitere Geschosse kommen je 3.5 m dazu (vgl. nachstehende
Konkordanztabelle zur Berechnung des Grenzabstandes)™:

Fassadenldnge Geschosszahl

1 2 3 4 5
bis 45-8m 8-11,5m 11,5-15m 15-18,5m
4.5m
Fassadenhohe
bis 6m 2,0 2,5 3,0 3,5 4.0
iber 6-12m 2,5 3,0 4.0 5,0 6,0
Uber 12-24m 3,0 4.0 55 7.0 8,5

Uber 24-36m 3,0 5,0 7,0 9,0 11,0

11vgl. Anhang 1
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3 Gemessen wird die fiir den Grenzabstand massgebende Fassadenhdhe ab dem
Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Punkt des massgebenden Terrains bis zum
Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante Sparren (Rohmass).
a. Giebeldreiecke von mehr als 6 m Hohe (Schnittpunkt der

Fassade mit der Oberkante Sparren bis First Oberkante

Sparren) werden um ihre halbe Héhe zur Fassadenhdhe

hinzugerechnet *2.
b. Betrigt die Dachneigung traufseits mehr als 60°, wird die

Fassade bei Sattelddchern bis zum First und bei

Mansardendéchern bis zum Mittelfirst voll gerechnet .
c. Fassadeneinschnitte werden nicht beriicksichtigt, wenn der

Einschnitt nicht mindestens 4.00 m lang ist oder 1/4 der

Fassadenlange betragt .
* Ist der Baukérper
a. in der Hohe gestaffelt und/oder in der Tiefe abgesetzt 'S oder
b. in der Bauflucht mindestens 20° geknickt *°,
sind fur jeden derart begrenzten Teil des Baukorpers die Grenzabsténde gesondert zu
berechnen. Die Messweise ergibt sich aus den Anhéngen.
5 Bei runden Bauten oder runden Fassadenteilen bemisst sich der Grenzabstand analog der
Tabelle gemass Absatz 2. Anstelle der Fassadenlange gilt die Sehneniénge (vgl.
Anhiznge)".
® Bei atypischen Fassaden legt die Baubewilligungsbehdrde den Grenzabstand fest.

§ 52aIVHB Gebéaudelange
Die Gebaudeldnge ist die lingere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die
projizierte Fassadenlinie umfasst.

§ 52b IVHB Gebéaudebreite
Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des flichenkleinsten Rechtecks, welches die
projizierte Fassadenlinie umfasst.

§ 52c IVHB Gebaudehdhe

Die Gebsudehohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der
giebelseitigen Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der
dazugehorigen Fassadenlinie.

§ 52d IVHB Kniestockhohe .

Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des
Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante
der Dachkonstruktion.

§ 52e IVHB Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und
der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses
durch die Balkenlage bestimmt wird.

§ 52f IVHB Vollgeschosse

12vgl. Anhang 1
13vgl. Anhang 2
14vgl. Anhang 3
15vgl. Anhang 4
16vgl. Anhang

17vgl. Anhang 6
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' Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und
Attikageschosse.

’Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Héhe oder in der
Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebaudeteil bzw. fur jedes
Gebaude separat ermittelt.

§ 52g IVHB Untergeschosse

T Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen
in der Fassadenflucht, im Mittel héchstens bis zum zuldssigen Mass Uber die Fassadenlinie
hinausragt. Das Mittel ergibt sich aus dem Durchschnitt der maximalen Untergeschosshéhen
je Fassadenflucht tiber dem massgebenden Terrain.

2 Untergeschosse diirfen, sofern die Gemeinde nichts anderes vorsieht, in Hanglage
maximal 1 m 20 cm und in der Ebene maximal 80 cm (iber das massgebende, respektive
Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

% Soweit die Gemeinde nichts anderes vorsieht, darf die Lénge einer Abgrabung insgesamt
nicht mehr als ein Drittel der Gesamtlange der projizierten Fassadenlinie betragen und
maximal 1 m tief sein.

§ 52h IVHB Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockh6hen das zuldssige Mass von 1 m 20 cm
nicht Gberschreiten.

§ 52iIVHB Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Das
Attikageschoss muss, soweit die Gemeinde nichts anderes vorsieht, bei mindestens einer
ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um 3 m zuriickversetzt sein
und darf maximal 50% der darunter liegenden Flache umfassen.

§ 52jIVHB Fassadenhohe

Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der
Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehdrigen
Fassadenlinie.

§ 53alVHB Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die
aussersten Punkte des Baukorpers Uber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und
unbedeutend riickspringende Gebaudeteile werden nicht bericksichtigt.

§ 53b IVHB Fassadenlinie
Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

§ 53c IVHB Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der
amtlichen Vermessung.

§ 57IVHB  Klein- und Anbauten

' Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die zulassigen Masse
nicht Uberschreiten und die nur Nebennutzflichen enthalten.

2 Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, Giberschreiten in ihren
Dimensionen die zulassigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.
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® Eingeschossige Kleinbauten wie Garagen, Schépfe und andere diirfen beliebig nahe zu
einer Hauptbaute auf derselben Parzelle oder mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn
beliebig nahe an die Grenze gestellt werden, wenn:
a. die Baute nicht mit einem Hauptbau verbunden ist,
b. die Baute nicht dem Wohnzweck dient,
c. die Grundflache von 36 m? fir Garagen bzw. von 20 m? fiir die

Ubrigen Kleinbauten nicht Uberschritten wird,
d. die Fassadenhéhe der gegen die Hauptbaute oder den

Nachbarn gerichteten Gebaudewand 2,5 m nicht (iberschreitet.
* Stimmt ein Nachbar einer Klein- oder Anbaute mit geringerem Grenzabstand zu, erhalt er
gleichzeitig das Recht, eine vergleichbare Baute mit demselben Grenzabstand an der
gegenﬂberliegenden Stelle auf seiner Parzelle zu errichten.

Fur Klein- oder Anbauten im Sinne dieser Bestimmung, die nachweislich wahrend
mindestens drei Jahren ohne Zustimmung des Nachbarn unbeanstandet bestehen, gilt die
Zustimmung als stillschweigend erteilt. Dies gilt auch fiir andere zustimmungsbedurftige
bauliche Vorkehrungen wie Stitzmauern, Fundamente, Abgrabungen und Aufschittungen
(§ 92 Absétze 1 und 2, § 93 Absatz 1 RBG).
® Der Grenzabstand von Schwimmbassins darf ohne schriftliche Zustimmung der
Nachbarschaft nicht weniger als 2 m betragen.

2. Unterirdische Bauten

§ 65IVHB Unterirdische Bauten und deren Abstand zum Nachbarn

" Unterirdische Bauten, die entlang der Nachbargrenze unterhalb des massgebenden
Terrains liegen, kdnnen an oder mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn auf die Grenze
gestellt werden?".

Z Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der
Gelander und Brustungen, vollstandig unter dem massgebenden, respektive unter dem
tiefer gelegten Terrain liegen.

® Unterniveaubauten sind Gebaude, die héchstens bis zum zuléssigen Mass Uber das
massgebende, respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

§ 72IVHB  Briistungen und Gelédnder

' Briistungen und Gelénder miissen eine Héhe von mindestens 1 m aufweisen. Bei grossen
Absturzhéhen kann die Baubewilligungsbehdrde héhere Bristungen und Gelander
verlangen.

§ 76 IVHB  Gebéude an Grenzen

" Bei Gebauden, die an eine Grenze gebaut werden oder bei zusammengebauten
Gebauden, sind aus statischen und larmschutztechnischen Grinden Doppelmauern mit
nicht brennbarer Zwischenlage vorzusehen bzw. zu erstelien. Es durfen weder Schlitze
eingelassen noch Aussparungen angebracht werden.

2 Die Brandschutzvorschriften bleiben vorbehalten.

3 Die Baubewilligungsbehérde kann bei eingeschossigen Klein- oder Anbauten Ausnahmen
gestatten.

H. Schlussbestimmungen

§ 98 Aufhebung bisherigen Rechts
Durch diese Verordnung werden aufgehoben:

2lvgl. Anhang 7
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a. die Regierungsverordnung vom 30. Dezember 1968*' (iber die
Baupolizeivorschriften; -

b. Verordnung vom 19. Mai 1992* iiber die Reduktionsfaktoren fiir
Autoparkpléatze.

§ 99 Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt am 1. Januar 1999 in Kraft.

Anhang 1-12
Die Anhange 1-12 werden in der gedruckten Version nicht publiziert. Sie sind unter
http://www.baselland/lex diesem Erlass beigefiigt.

1GS 23.776, SGS 400.11
2GS 31.54, 5GS 400.13
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Skizzen zu Begriffen der IVHB
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' 71 Fassadenlinie
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2Zu §§ 52a und 52b IVHB: Gebiudelinge und Gebéudebreite
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Zu §§ 52d und 52h IVHB: Dachgeschosse
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