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1. Ubersicht

1.1. Zusammenfassung

Der Kanton Basel-Landschaft ist laut § 14 Abs. 1 Bst. a des Bildungsgesetzes, SGS 640, Trager
der Sekundarschulen und ihrer speziellen Forderung. Gemass 8 15 Abs. 1 Bst. c ist das Errichten,
Unterhalten und Finanzieren der Schulbauten und Schuleinrichtungen Sache der Tragerschatt.

Mit RRB Nr. 986 vom 12. Juni 2012 «Sekundarschulen Allschwil, Binningen, Oberwil und Therwil;
Bauliche Massnahmen im Sekundarschulkreis Birsigtal» wurde die Bau- und
Umweltschutzdirektion (BUD), vertreten durch das Hochbauamt, beauftragt, «(...) die Eingriffstiefe
raumlicher Anderungen und der Sanierungen zu ermitteln, mit der Planungs- und
Umsetzungsphase (Vorlage an den Landrat) zu starten (...)».

Mit RRB Nr. 208 vom 6. Februar 2018 «Sekundarschulkreis Birsigtal — Allschwil, Binningen,
Oberwil und Therwil. Periodische Uberpriifung und Anpassung der Schulanlagengréssen 2017»
wurde die Gesamtanlage Sekundarschule Breite / Letten in Allschwil neu auf eine Anlagengrésse
von 36 Klassen ausgelegt. Die BUD wurde beauftragt, die Ausgabenbewilligung fur die
Projektierung in einer separaten Vorlage dem Landrat zum Entscheid zu unterbreiten.

Mit Beschluss des Landrats 1057 vom 16. September 2021 tiber die Ausgabenbewilligung
Projektierung, Vorlage 2020/699 «Ampel auf Orange bei der Allschwiler Sekundar-
Schulraumplanung / Sek | Allschwil, Ersatzneubau und Schulraumprovisorien:
Ausgabenbewilligung Projektierung und Realisierung», wurde die Ausgabe fur die Projektierung
und die Ausschreibung des Vorhabens in Hohe von 9,3 Millionen Franken bewilligt.

In der Vorlage 2020/699 wurden der Erneuerungsbedarf im Bestand und der Raumbedarf aufgrund
gestiegener Schulerzahlen ausfihrlich beschrieben. Neben den notwendigen finanziellen Mitteln
fur die Projektierung des Gesamtprojekts wurden die Gelder fur die bendtigten Provisorien
gesprochen, bis das Gesamtprojekt fertiggestellt ist. Zwischenzeitlich wurden im Pavillon
Schulhaus Breite zwei zusatzliche Klassenzimmer eingebaut und neben einem provisorischen
Turnhallengebaude weitere vier Klassenzimmerprovisorien und ein Kombiwerkraum realisiert.

Um zu einem geeigneten Projektvorschlag zu kommen, wurde ein Wettbewerb mit Praqualifikation
im selektiven Verfahren durchgefiihrt. Ausgewahlt wurde schliesslich das Projekt «Mosaik» von
Gunz und Kunzle Architekt*innen. Das Ergebnis des Wettbewerbs wurde der Bau- und
Planungskommission (BPK) am 23. Juni 2022 vorgestellt. Der Entwurf sieht vor, die Priméarstruktur
des Schulhauses Breite | beizubehalten und in einen neuen Lebenszyklus zu Gberfuhren.
Eingebunden in ein neues Ensemble, gelingt es dem Projekt insbesondere, die vergrosserte
Schulanlage durch vier eigenstandige, gut organisierte Bauten in einem angemessenen Massstab
in das Quartier zu integrieren. Die sorgfaltige Gestaltung der Griin- und Aussenanlagen rundet das
Konzept ab. Das Projekt erflllt die kantonalen Vorgaben fiir eine nachhaltige Entwicklung des
Kantons und des kantonalen Gebaudeportfolios.

Gemass dem Beschluss des Landrats Nr. 1057 vom 16. September 2021 zur Vorlage 2020/699
wurde die BPK nach Abschluss des Vorprojekts im April / Mai 2024 (ber die Entwicklung des
Projekts und der Erstellungskosten informiert. Laut dem Kostenvoranschlag zum Bauprojekt vom
September 2024 belaufen sich die Erstellungskosten fiir den Ersatzneubau der SEK | Allschwil, die
notwendigen Provisorien und die Freistellung der Parzelle A-788 auf gesamthaft rund 117,64
Millionen Franken inklusive Mehrwertsteuer. Unter Berlicksichtigung der Teuerung gegeniber der
Kostenbasis zur Landratsvorlage 2020/699 liegen die veranschlagten Kosten innerhalb der
Kostengenauigkeit von +/-20 % flr die erwarteten Gesamtprojektkosten / Erstellungskosten.

Mit dieser Vorlage wird dem Landrat eine neue, einmalige Ausgabe von 108,34 Millionen Franken
fur die Realisierung des Projekts «SEK | Allschwil, Ersatzneubau» beantragt.
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2. Bericht

Die vorliegende Landratsvorlage baut auf dem Beschluss des Landrats zur Landratsvorlage
2020/699 «Ampel auf Orange bei der Allschwiler Sekundar-Schulraumplanung / Sek | Allschwil,
Ersatzneubau und Schulraumprovisorien: Ausgabenbewilligung Projektierung und Realisierung»
auf. Die in der Folge geleisteten Planungsschritte und die weitere Projektentwicklung werden
dargestellt und erlautert.

2.1 Ausgangslage

Der Kanton Basel-Landschaft ist laut § 14 Abs. 1 Bst. a des Bildungsgesetzes, SGS 640, Trager
der Sekundarschulen und ihrer speziellen Forderung. Gemass 8 15 Abs. 1 Bst. c ist das Errichten,
Unterhalten und Finanzieren der Schulbauten und Schuleinrichtungen Sache der Tragerschatft.

Kantonale Schulraumplanung Sekundarstufe I.

Die kantonale Schulraumplanung Sekundarstufe | basiert auf der Umsetzung der
bildungsgesetzlichen Vorgaben, der mittelfristigen Entwicklung der Schilerzahlen und dem
baulichen Zustand der Liegenschaften. Baulich und raumlich notwendige Massnahmen werden
gemeinsam von der Bau- und Umweltschutzdirektion (BUD), vertreten durch das Hochbauamt, und
der Bildungs-, Kultur- und Sportdirektion (BKSD) entwickelt.

Im Dekret Uber die Sekundarschulkreise und die Sekundarschulstandorte vom 28. Januar 2010,
SGS 642.1, sind im Sekundarschulkreis Birsigtal die Standorte Allschwil, Binningen, Oberwil und
Therwil festgeschrieben.

Mit RRB Nr. 986 vom 12. Juni 2012 «Sekundarschulen Allschwil, Binningen, Oberwil und Therwil,
Bauliche Massnahmen im Sekundarschulkreis Birsigtal» wurde die Bau- und
Umweltschutzdirektion (BUD), vertreten durch das Hochbauamt, beauftragt, (...) die Eingriffstiefe
raumlicher Anderungen und der Sanierungen zu ermitteln, mit der Planungs- und
Umsetzungsphase (Vorlage an den Landrat) zu starten (...).

Mit RRB Nr. 208 vom 6. Februar 2018 «Sekundarschulkreis Birsigtal — Allschwil, Binningen,
Oberwil und Therwil. Periodische Uberpriifung und Anpassung der Schulanlagengrossen 2017»
wurde die Gesamtanlage Sekundarschule Breite / Letten in Allschwil neu auf eine Anlagengrésse
von 36 Klassen ausgelegt. Die BUD wurde beauftragt, die Ausgabenbewilligung fiir das Projekt in
einer separaten Vorlage dem Landrat zum Entscheid zu unterbreiten.

Die Vorlage 2020/699 und der nachfolgende Beschluss im Regierungsratsbeschluss 2021-732
sind Teil eines umfassenden Vorhabens, um die Schulrauminfrastruktur der Sekundarschule in
Allschwil zu modernisieren und zu erweitern. Die zugrundeliegende Machbarkeitsstudie kam zum
Ergebnis, dass sich das Breite-Areal optimal eignet, um ein neues Schulhaus flr 36 Klassen zu
bauen. Die notwendige Sportinfrastruktur soll hingegen auf dem Letten-Areal realisiert werden.
Parallel dazu wurde die strategische Planung zur Verlangerung der Tramlinie Letten entwickelt,
wobei auf der Parzelle A-788 erkannt wurde, dass eine Tramschlaufe notwendig ist. Dies flihrte zu
einer zusatzlichen Nutzungsaufteilung des Gebiets. Um dies zu ermdglichen, wurde ein
Grundstiickstausch mit dem friiheren TUK-Areal auf der Parzelle A-1285 vollzogen (siehe Abb. 1).

Mit der Ausgabenbewilligung fir die Projektierung durch den Beschluss des Landrats Nr. 1057
vom 16. September 2021 wurde der Planungs- und Bauperimeter klar umrissen. Das ermdglicht
eine durchdachte Aufteilung der Schul- und Sportnutzungen auf die zwei Baufelder. Die raumliche
Trennung tragt zu einer langfristig tragfahigen Planung der Schul- und Sportanlagen bei und dass
die zur Verfiigung stehenden Flachen effizient genutzt werden kénnen.
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Abb. 1: Situation Schl- undASportanIage

2.2. Ziel der Vorlage

In dieser Vorlage wird erlautert, wie sich das Projekt seit der Vorlage 2020/699 entwickelt hat.
Ausserdem werden damit die notwendigen finanziellen Mittel fir die Realisierung bis und mit der
SIA Teilphase 53 «Inbetriebnahme» beantragt.

2.2.1. Kunftige Situation

Strategische Ziele

Die in der LRV 2020/699 erlauterten strategischen Ziele werden mit vorliegender Vorlage weiter-
verfolgt. Die bauliche und betriebliche Konzentration der SEK | Allschwil auf zwei Parzellen «Sport
und Schule» erlaubt eine nachhaltige und effiziente Organisation. Dank dem Neubau entfallen die
Einmietung in der Turnhalle Lettenweg 24 sowie die Mietkosten fir die provisorischen
Klassenzimmer.

Bauliche Ziele

Mit der grundlegenden Sanierung der Liegenschaft Feldstrasse 44 und des Ersatzneubaus

Feldstrasse 46 und Lettenweg 25 werden langfristig:

- die Bauschadstoffe entfernt

- die baulichen und technischen Anforderungen entsprechend dem heutigen Stand der Technik
realisiert

- die Nutzungsdauer um mindestens 50 Jahre verlangert

- wirtschaftlich nachhaltige Losungen unter Berticksichtigung der Lebenszykluskosten angestrebt

- dank einer ganzheitlichen System- und Lebenszyklusbetrachtung sowie der Umsetzung des
MINERGIE-P-Eco Standards und SNBS-Areal Standards die Anforderungen an einen
effizienten Betrieb und einen wirtschaftlichen Unterhalt erfillt.

2.2.2. Materieller Erfullungsgrad

Kinftig stehen zeitgeméasse Schulraume fir den Betrieb einer 36er-Sekundarschulanlage fir bis zu
41 Klassen zur Verfiigung. Gemass Sanierungskonzept Bau B (Breite) werden die Geb&udehiille,
der Innenausbau und die gebaudetechnischen Anlagen und Installationen erneuert. Die
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erganzenden Bauten vervollstandigen den Bedarf an Unterrichtsrdumen. Die hindernisfreie
Nutzung der Sekundarschule wird hergestellt.

Die Massnahmen bilden den aktuellen Stand der Technik ab. Die aktuell geltenden Normen,
Gesetze und gesetzlichen Auflagen werden eingehalten.

Das Bauzeitprovisorium fir das Projekt «SEK | Allschwil, Ersatzneubau» ist als eigenstandiges
Teilprojekt geplant. Das Provisorium, das am Hegenheimermattweg auf den Parzellen A-1172 und
A-274 errichtet wird, stellt eine betriebsoptimierte Lésung wahrend der Bauphase dar. Alle
relevanten Schnittstellen zum Hauptprojekt sind in der Terminplanung beriicksichtigt, um einen
reibungslosen Ablauf zu gewahrleisten.

2.3. Erlauterungen

2.3.1. Alternativen

Aufgrund der gesetzlichen Verpflichtung der Tragerschaft zum Unterhalt der Schulbauten und
Schuleinrichtungen gibt es keine Alternativen zum geplanten Ersatzneubau. Die im Rahmen der
strategischen Planung gepriften Varianten fur raumliche und bauliche Massnahmen im Schulkreis
wurden in der Vorlage 2020/699 beschrieben.

2.3.2. Die gewahlte Losung

Im Rahmen eines Projektwettbewerbs mit Praqualifikation im selektiven Verfahren wurden 15
Vorschlage fir den Ersatzneubau der Sekundarschule eingereicht. Die teilnehmenden Teams
waren aufgefordert, Projekte zu entwickeln, die nicht nur den funktionalen Anforderungen gerecht
werden, sondern auch Nachhaltigkeitsaspekte und Kostenvorgaben beriicksichtigen. Die Teams
bestanden aus Architektinnen und Architekten, Landschaftsarchitekten und Ingenieurinnen und
Ingenieuren. Eine fachkundige Jury aus qualifizierten Expertinnen und Experten und
sachverstandigen Nutzenden wabhlte den Entwurf «MOSAIK>» als das fur die Aufgabe am besten
geeignete Projekt aus.

«MOSAIK» sieht vier Gebaude vor, die in harmonischer Abstimmung zueinander auf dem Breite-
Areal und dem Letten-Areal angeordnet sind:

- Bau A: Ein langgezogener, viergeschossiger Gebauderiegel, der mehrheitlich die
Klassenzimmer beherbergt, wird im stiddstlichen Teil des Breite-Areals errichtet.

- Bau B: Das Gebaude Breite wird erhalten und umfassend saniert.

- Bau C: Eine kreisrunde Aula bildet das Zentrum der Anlage und fungiert als verbindendes
Element, welches die raumliche und funktionale Struktur des Schulkomplexes starkt.

- Bau D: Auf der nordwestlichen Parzelle werden die Sporthallen samt zugehdrigen Garderoben
und Aussensportanlagen realisiert.

Der Aussenraum wurde besonders sorgfaltig gestaltet, wobei der Baumbestand moglichst erhalten
und durch zusatzliche Pflanzungen zu einem «Stadtwald» erweitert wird. Die landschafts-
architektonische Gestaltung wertet das Gelande 6kologisch auf und schafft zugleich ein
angenehmes Umfeld fir die Schulgemeinschaft.

Die gewahlte Losung wird als eine sozial und 6kologisch ausgewogene Antwort auf die komplexen
Anforderungen an die Schulraumerweiterung in Allschwil angesehen. Sie vereint funktionale
Effizienz, gestalterische Qualitat und nachhaltige Planung und stellt damit sicher, dass die
zukUnftigen Bedurfnisse der Schillerinnen und Schiler optimal erfiillt werden.

Das Kernteam um die Gunz & Kiinzle Architekten, Zirich, haben mit Jaeger Coneco AG
Baumanagement die ARGE GKJBM gegrundet. Das Hochbauamt hat die ARGE mit der
Generalplanung beauftragt. Die Projektierung begann im September 2022 mit dem Start des
Vorprojekts und wurde im Januar 2024 abgeschlossen. Wahrend dieser Zeit wurde der
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Wettbewerbsbeitrag optimiert, um die betrieblich effizienteste und nachhaltigste L6sung zu erzielen
und das Raumprogramm zu erfillen. Das Bauprojekt wurde im Oktober 2024 abgeschlossen.

2.3.3. Projekt

Projektperimeter

Wie in der Vorlage 2020/699 beschrieben, umfasst der Projektperimeter die Liegenschaften Feld-
strasse 44 und 46 auf der Parzelle A-783 sowie den Lettenweg 25 und die provisorische Sporthalle
auf der Parzelle A-5448. Die Gesamtflache betragt 25'809 m2 und befindet sich in einem hetero-
genen Wohnquartier, das als Zone fiir offentliche Werke und Anlagen (OeWA) ausgewiesen ist.

Gegenstand des Betrachtungsperimeters ist auch die Parzelle A-788. Grund dafir ist ein
Landtausch zwischen dem Kanton und der Einwohnergemeinde. Im Zuge der
Eigentumsibertragung der Parzelle Nr. A-788 an die Einwohnergemeinde Allschwil einigten sich
die Vertragsparteien auf einen separaten schriftichen Mietvertrag, der die weitere Nutzung des
Gelandes fur Schulsportzwecke (einschliesslich Turnhallen und Aussenflachen) festlegt. Gemass
der Vereinbarung ist der Kanton verpflichtet, die Turnhalle am Lettenweg 24 einschliesslich des
Nebengebaudes 24a sowie der Aussensportanlage innerhalb von sechs Monaten nach
Fertigstellung der neuen Schul- und Sportanlage zuriickzubauen.

Der Riuckbau der Bauten auf der Parzelle A-788 wird nicht urséchlich durch das Projekt «SEK |
Allschwil Ersatzneubau» notwendig und stellt auch keine Folge desselben dar. Ausldser fur den
Landtausch waren zum damaligen Zeitpunkt die parallel stattfindenden, strategischen Planungen
fur die Verlangerung der Tramlinie Letten sowie der Notwendigkeit, auf der Parzelle A-788 eine
Tramschlaufe vorzusehen. Aufgrund des mittelbaren Zusammenhangs mit der Fertigstellung des
Projekts werden die notwendigen finanziellen Mittel zur Erfullung der vertraglichen Verpflichtung
mit der Gemeinde beziglich der Freimachung der Parzelle A-788 im Ausgabenbeschluss dieser
Vorlage beantragt. Dies erfolgt, da fur das Projekt «Tramverlangerung Letten» noch keine
Ausgabenbewilligung fur den Baukredit vorliegt

2§ﬂ“¥ A

" .
T i ,.-"f e o 4T
5,.1 ""\.\,_"_\_:_\_.’ -&{ ; o
=L f
dts) A ;rx\,?."’
B
5
o

[=f A Sy W
LSS
: i
A i
fg I

/ I .~ s g o

L s
e, R/ Sportnutzung |\ 7 Wy é-.‘ e /A /i
ehemalig. ey § i ! J
ITukAregl yi S H?ung *Jj 7
B TR0 ~L7
g wf F&meﬁ ) S T

/Lanenamaﬁ ,"’!

! !
/
!

e
T

"'-.’-‘- .-"’f.-"h i K
~d

i
/ A-783

/]
w# x/ Betrachtungsperimeter

EE T i

‘4—_‘ . ’/
h 1 v 5 45 ‘ ’."
Tap A T4k 11 o, 4

EATR - ‘ / / _h-__,.-’ I - '
! \é SO TR S TR

Abb. 2: Situation Projekt- und Btrachtungsperimeter
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Das Gesamtareal Letten ist im Bundesinventar der schitzenswerten Ortbilder (ISOS) mit dem
Schutzstatus a inventarisiert. Die Liegenschaft Lettenweg 25 Parzelle A-5448 ist zudem mit dem
Schutzstatus A verzeichnet. Im geltenden Zonenreglement der Gemeinde wird kein Schutzstatus
ausgewiesen. Im Rahmen der laufenden Zonenplanrevision wird die ISOS Inventarisierung
behandelt. Nach einer sorgféltigen Interessenabwagung im Rahmen der Zonenplanrevision wird
der ISOS-Schutzstatus nicht in die Zonenplanung aufgenommen. Der Verzicht auf den Schutz-
status stellt sicher, dass keine weiteren baulichen oder gesetzlichen Einschrdnkungen greifen, was
eine uneingeschrankte Realisierung des Bauprojekts erméglicht.

Im Projektperimeter sind vier Bauwerke vorgesehen.

Parzelle A-783

Bau A: Ein langgezogenes, flinfgeschossiges Schulgebaude mit einem vollflachigen

Untergeschoss, das hauptsachlich schulischen Zwecken dient. Die Nutzung ist wie folgt verteilt:

- Untergeschoss: Werken mit Metall und Holz, Musik und Textiles Gestalten. Lagerflachen,
Technik

- Erdgeschoss: Mediathek, Mittagstisch, Hauswirtschaftsraume, Klassenzimmer, Férderunterricht

- Regelgeschoss 1. bis 3. OG: Klassenzimmer mit integrierten oder separaten Gruppenraumen,
Lehrerarbeitsplatze, Multifunktionszone

Bau B: Ein bestehendes Gebaude, bekannt als «Breite», das Unterrichtsraume sowie die
Verwaltungs- und Sekretariatsbereiche beherbergt. Das Untergeschoss fungiert als betriebliche
Zentrale fur die FM-Téatigkeiten (Reinigung, Entsorgung, etc.) der gesamten Schulanlage und
erschliesst das Gebaude Bau A mit dem bestehenden Verbindungskanal.

- Untergeschoss: Werkstatt, Entsorgung, Betriebsraume, Lager

- Erdgeschoss: Schulleitung, Lehrpersonen-Aufenthalt, Lehrpersonen -Arbeitsraum, Hauswart
- OG 1: Klassenzimmer, Bildnerisches Gestalten, Materialraum

- OG 2: NaTech-Raume, IKT-Raume, Sammlungen

Bau C: Eine runde, eingeschossige Aula, die als zentrale Versammlungs- und Veranstaltungsstatte
fur die Schule dient und auch fur schulexterne Nutzungen zur Verfiigung steht.

Parzelle A-5448

Bau D: Ein Sporthallengebaude mit einer 3-fach und einer 1-Fach Sporthalle auf der Parzelle, die
sowohl dem Schulsportunterricht als auch der Nutzung durch externe Vereine ausserhalb der
Schulzeiten dient. Der offen gestaltete Aussenbereich inkl. Aussensportanlage férdert als sozialer
Treffpunkt den Austausch und die Begegnung in der Gemeinschaft.
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Abb. 3:“ Standorte der Gebaude Ersatzneubau SEK I' Allschwil

Projektabgrenzung

Die Ausgabenbewilligung fir die Realisierung umfasst samtliche notwendige finanzielle Mittel fur
die Sanierung fur Trakt B und Neubauten der Trakte A, C und D. Ebenfalls enthalten sind die
Umgebungsarbeiten und die Aussenanlagen fir die Sportnutzung.

Gegenstand der Ausgabenbewilligung sind ausserdem die Bauzeitprovisorien. Dieses Teilprojekt
umfasst die Auslagerung der Schulnutzung wahrend der Bauzeit auf die Parzellen A-274 und A-
1172 am Hegenheimermattweg. Diese Parzellen liegen am Rand der Gewerbezone und befinden
sich im Eigentum des Kantons. Die provisorische Lésung Uberzeugt durch ihre Wirtschaftlichkeit
und die optimale raumliche Trennung zwischen Schul- und Baubetrieb, was die Sicherheit der
Lernenden gewahrleistet. Die Aussensportanlagen Gartenhof bleiben wahrend der Bauzeit in
Betrieb. Dieses Konzept wurde in enger Abstimmung mit den Nutzenden entwickelt und wird von
der Gemeinde unterstutzt.

Gegenstand der Vorlage, nicht aber der Ausgabe fir die Realisierung zu Lasten der Investitions-
rechnung, sind die notwendigen Rickbauarbeiten. Riickbauarbeiten sind via Erfolgsrechnung zu
budgetieren und abzurechnen. Die notwendigen Mittel werden mit Ausgabenbeschluss dieser
Vorlage beantragt.

Raumkonzept und Raumprogramm

Das Raumprogramm basiert auf der Verordnung tber das Raumprogramm fiir Sekundarschul
anlagen (SGS 648.11) vom 16. Juni 2009 (Stand 01.04.2021).

Es umfasst samtliche erforderlichen Innen- und Aussenflachen fiir eine Sekundarschulanlage mit
einer Anlagengrésse von 36 Klassen. Alle notwenigen Raume werden nachgewiesen. Gesamthaft
werden 9 % Hauptnutzflachen (HNF) Gber dem Standard ausgewiesen. Mehrflachen ergeben sich
zum einen aus der Geometrie der vier Gebaude, insbesondere aber aus der Notwendigkeit, im
Bau A ein Untergeschoss vorzusehen. In dem Geschoss sind larmintensive Spezialzimmer fir den
Musik- und den Werk-Unterricht und notwendige Technikrdume geplant. Mit der sich ausserdem
ergebenden hoheren Anzahl Klassenzimmer (total 41, inkl. Reservezimmer) wird die Schulanlage
eine Kapazitat von bis zu 41 Klassen bieten. Damit kénnen die prognostizierten Schilerinnen- und
Schulerzahlen gedeckt werden.
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Nutzung
A Unterrrichts- und Zusatzraume
1 Klassenzimmer

01.1 Klassenzimmer
01.2  Klassenzimmer mit integriertem Gruppenraum
01.3  Gruppenraum / Halbklassen
02 Naturwissenschaften und Technik
02.1  Unterrichtszimmer fir Theorie und Praxis
02.2 Sammlung und Vorbereitung
02.3  Erganzungszimmer fir Praxis
03 Bildnerisches Gestalten
03.1  Unterrichtszimmer
03.1.1 Materialraum
04 Textiles Gestalten und Werken
04.1  Unterrichtszimmer
04.1.1 Materialraum
Brennraum Bildnerisches Gestalten
04.2  Werken Holz; Unterrichtsraum, 16 Platze
04.2.1 Materialraum Holz
04.2.2 Maschinenraum Holz
04.3  Werkraum Metall; Unterrichtsraum, 16 Platze
04.3.1 Materialraum Metall
04.3.2 Maschinenraum Metall
05 Reservezimmer und Zusatzraume
05.1 Reservezimmer (Klassenzimmer)
05.2 Internet- und Kommunikationstechnologie
05.3  Forderunterricht

06 Musik

06.1  Musikzimmer
07 Aula

07.1 Aula

07.2 WCAula

08 Hauswirtschaft

08.1  Kiche; 4 Gruppen & 4 Schilerinnen, Schuler
08.1.1 Vorratsraum

8.2 Ess- und Theorieraum

8.3 Waschraum

09 Sport

09.1  Schulsporthallen nach BASPO 201
WC-Anlagen
Garderoben

LP-Garderoben
IV-Garderobe ("Kombiraum")
Sanitéts-/Regieraum, Biro
Gerateraum (Betrieb/Reinigung)
Gerateraum

09.2  Aussengerateraum

10 Mediathek

10.1  Mediathek

B Verwaltungs-, Betriebs- und Nebenrdume, Pausen- un

11 Schulleitung

11.1  Schulleitung

11.1.1 Archivraum Schuleitung

11.2  Sekretariat

11.3  Kopierraum Lehrpersonen

6.6 Kopierraum fur Schilerinnen, Schiiler
11.4  Besprechungsraum
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Total NGF

2'988.0
1'188.0
1440
360.0
630.0
352.0
102.0
176.0
210.0
210.0
0.0
804.0
176.0
49.0
23.0
212.0
45.0
42.0
180.0
45.0
32.0
759.0
445.0
158.0
156.0
178.0
178.0
422.0

386.0

36.0
453.0
231.0
0.0
198.0
24.0
2'523.0
1'824.0
35.0
256.0
40.0
14.0
13.0
17.0
276.0
48.0
335.0
335.0

219.0
48.0
8.0
48.0
6.0
33.0
24.0
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11.5 Sprechzimmer Schulsozialarbeit 26 1 26.0
11.6  Sprechzimmer Berufswegbereitung BWB 26 1 26.0
12 Lehrerinnen und Lehrer 478.0
12.1  Aufenthaltsraum 148 1 148.0
12.2  Arbeitsraum mit Arbeitsplatzen 67 1 67.0
12.3  Garderobe und Effektenraum 3 2 6.0
12.4  Materialraum fur Lehrmittel 65 1 65.0
12.5 WCfur Lehrpersonen 3 15 45.0
12.6  Teamarbeitsraum 21 7 147.0
13 Hausdienst 413.0
13.1  Loge Hauswart 48 1 48.0
13.2  Werkstatt Hauswart 32 1 32.0
13.3  Personalraum 9 2 18.0
13.4  Sanitatsraum 0 0 0.0
13.5 Putzraum 6 9 54.0
13.6  Lager Putzmittel 25 1 25.0
13.7  Lager fur Schulmobiliar 65 1 65.0
13.8  Einstellraum fur Betriebsmaschinen 66 1 66.0
13.9  Einstellraum Entsorgung 33 2 66.0
Waschraum Hauswartung 39 1 39.0
14 Allgemein- und Nebenrédume 1'152.0
141  WC-Anlagen fur SuS inkl. IV-WC 6 32 192.0
14.2  Lagerraume 43 8 344.0
14.3  allgemeine Haustechnikraume 11 56 616.0
15 Pausen- und Verkehrszonen 4'576.0
15.1  Windfang, Haupteingang 6 23 138.0
15.2 Eingangshalle, Foyer 43 12 516.0
15.3  Aufenthaltsraum fiir Lernende 74 9 666.0
15.3.1 Flachen fiir Materialschranke "Spinde" SuS 2 6 12.0
15.4  Mittagstischinfrastruktur / Tagesstruktur 262 1 262.0
15.5 Erschliessungs- und Fluchtkorridore 84 28 2'352.0
15.6  Erschliessungs- und Fluchttreppen 27 22 594.0
15.7  Waren- und Personenlift (rollstuhlgangig) 4 9 36.0
Total inkl. konzeptabhangige Flachen 16'140.0
Davon konzeptabhangige Flachen 4'976.0
Aussenanlagen 2'988.0
16 Aussenanlagen 66 18 1'188.0
16.1  Pausenhalle offen 80 18 1440
16.2  Pausenplatz 15 24 360.0
16.3  Parkierung 630.0
16.3.1 Parkierung PW 88 4 352.0
16.3.2 Parkierung SuS 2-Réader 34 3 102.0
Parkierung LP 2-Rader 88 2 176.0
16.4  Sportflachen 210.0
16.4.1 Spielplatz (Allwetterbelag) 105 2 210.0
16.4.2 Rasenspielfeld 0 0 0.0
16.4.3 Sprung-, Stoss- und Wurfanlage (Allwetterbelag) 804.0
16.4.4 Laufbahn (Allwetterbelag) 88 2 176.0
16.5 Grinflachen und Rabatte 49 1 49.0
16.6  Grinschnittdeponie 23 1 23.0
Einstellraum Aussenbetriebsmaschinen 106 2 212.0
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Das Schulraumprovisorium fur die SEK | Allschwil umfasst zwei Bauetappen:

- Etappe 1: Errichtung der Schulh&user A bis C auf dem Breiteareal.
- Etappe 2: Bau der Sporthalle und Aussensportanlagen auf dem Lettenareal.

Wahrend der Bauarbeiten werden alle Unterrichtszimmer des Breiteareals in ein temporares
Provisorium auf den Parzellen A-274 und A-1172 am Hegenheimermattweg verlegt. Diese
Grundstiicke, die gemass dem Regierungsratsbeschluss 2024-606 vom Tiefbauamt erworben
wurden, sind bis zur geplanten Nutzung fir die Wendeschlaufe des Trams Bachgraben ungenutzt.
Die Entscheidung, diese Parzellen als Bauprovisorium zu nutzen, wurde in enger Abstimmung mit
dem Tiefbauamt getroffen. Etwa 40 % des bendtigten Schulraums kann durch den bestehenden
Modulbau auf der Parzelle A-1172 bereitgestellt werden. Die restlichen Provisorien werden durch
Container erganzt.

Diese Losung ermoglicht eine effiziente Nutzung der brachliegenden Flachen und reduziert die
Kosten dank der Verwendung vorhandener Infrastruktur. Wéhrend der Projektierungsphase
wurden als Ubergangslosung bereits sechs Klassenzimmer (davon zwei im Pavillon Breite und vier
neben dem Schuhaus Breite), die provisorische Sporthalle auf dem Lettenareal sowie ein
Kombiwerkraum im Schulhaus Letten errichtet, um den Bedarf bis zur Fertigstellung des
Bauzeitprovisoriums sicherzustellen.

Sanierung Bauschadstoffe, Riickbau

Mit dem Rickbau des Pavillons an der Feldstrasse 46 sowie des Gebaudes am Lettenweg 25 wird
eine umfassende Schadstoffsanierung durchgefuhrt. Dabei werden alle vorhandenen
Bauschadstoffe vollstandig und fachgerecht entfernt und entsorgt. Fiir das Gebaude B wurde ein
detailliertes Sanierungskonzept erarbeitet. Dies umfasst neben der Schadstoffsanierung den
Ruckbau bis auf das Tragwerk.

Gebaude B

Dem Erhaltenswert entsprechend wurden die baulichen Massnahmen am Schulhaus Breite im
Austausch mit der Denkmalpflege definiert. Der Bau B wird bis auf die Tragstruktur zurtickgebaut
und anschliessend mit neuer Infrastruktur im Kernbereich versehen. Geplant ist eine
Metallfassade, die dem bisherigen Erscheinungsbild des Gebaudes entspricht. Das Dach wird mit
einer zusatzlichen Dammschicht versehen und extensiv begrint. Die offenen Treppenhauser, die
als Fluchtwege dienen, werden durch zuséatzliche bauliche Massnahmen so gestaltet, dass sie den
aktuellen Brandschutzvorschriften entsprechen.

Gebaude A, C, D

Die Neubauten der Gebaude A, C und D werden in Holzbauweise mit einem Skeletttragwerk aus
Stltzen und Unterzligen errichtet. Die hinterliftete Holzfassade besteht aus Fichte, mit einer
Kombination aus horizontaler Stilpschalung und vertikaler Boden-Deckel-Schalung. Das Material-
konzept ist funktional, mit robusten, wartungsarmen Bauteilen und bewahrten Konstruktionen ohne
Sonderlésungen.

Barrierefreiheit

Die Einhaltung SIA 500 ist Planungsgrundlage. Ein Schulhaus ist als 6ffentliches Gebaude
hindernisfrei zu planen und zu realisieren. Der aktuelle Stand der Planung ist im Rahmen der SIA
Teilphase Realsierung mit Procap als Fachstelle fir hindernisfreies Bauen besprochen worden.

Umgebung

Die Aussengestaltung des Projekts fordert einen vielfaltigen Lebensraum fiir Menschen sowie flir
Flora und Fauna in einem nachhaltig gestalteten Umfeld. Versiegelte Flachen werden stark
reduziert und durch wasserdurchlassige, begrinte Belage ersetzt, wobei grosstmdglicher Wert auf
die Nutzung recycelter Materialien gelegt wird. Die Sportflachen figen sich nahtlos in die griine
Umgebung ein. Naturnahe Elemente wie Sandhaufen fur Wildbienen und artenreiche
Pflanzenmischungen schaffen wertvolle Biotope fir Insekten. Heimische Gehdlze und begrinte
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Déacher tragen zur Forderung der Biodiversitat und der Verbesserung des Mikroklimas bei und
schaffen zugleich vielfaltige Erholungs- und Bewegungsraume.

Haustechnik

Die Haustechnik der Gebaude nutzt eine Hybridldsung, die Erdsonden-Warmepumpen mit
Geocooling kombiniert und gleichzeitig auf die bestehende Fernwérme zuriickgreift. Gebaude A
bis C sind mit einer mechanischen Liftung und aktiver Kiihlung ausgestattet, wahrend das
Gebaude D mechanisch beluftet und passiv gekihlt wird. Die Kiihlung erfolgt Giberwiegend Uber
das Erdwarmesondenfeld, was den Primarenergiebedarf fur die Kiihlung signifikant reduziert. Beim
Einsatz von aktiver Kiihlung wird der Bedarf an Energie hauptsachlich tber die PV-Anlage
abgedeckt.

Nachhaltigkeit

Wie im Beschluss des Landrats Nr. 1057 vom 16. September 2021 dargelegt, dienen die Projekte
Allschwil und Lochacker, Reinach als Pilotprojekte fur nachhaltiges Bauen. Die Anwendung in den
Pilotprojekten ermdglicht eine umfassende Analyse von potentiellen Mehraufwendungen und vom
daraus resultierenden Nutzen einer Zertifizierung.

Gemass der zwischenzeitlich implementierten Richtlinie Nachhaltigkeit des HBA wird die SEK |
Allschwil nach dem Standard MINERGIE-P-Eco, Minergie-Eco (Bau B) und dem SNBS-Areal
(gultig seit 2024) erstellt und zertifiziert. Diese Zertifikate garantieren hohe Standards in Bezug auf
Tageslichtnutzung, Schallschutz und Innenraumklima. Zudem werden Vorgaben zur nachhaltigen
Gebaudeplanung, Materialwahl und grauer Energie bericksichtigt und tiberprift. Die geplante
Photovoltaikanlage mit einer Flache von rund 2,500 m? wird einen Teil des Energiebedarfs der
Gebaude decken und zur Reduzierung des Bedarfs an Primarenergie beitragen. Durch die
Nutzung erneuerbarer Energien wird der 6kologische Fussabdruck der Gebaude verkleinert und
die Energieeffizienz erhoht.
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Termine

Fur die Umsetzung des Projekts «SEK | Allschwil, Ersatzneubau» sind ab dem Beschluss des
Landrats bis zur Inbetriebnahme des sanierten Gebaudes und der drei neuen Bauten etwa flnf
Jahre erforderlich. Das Vorhaben gliedert sich in zwei Etappen.

Projektphase 2021]2022]2023 2024|2025 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031
Beschluss des Landrats Vorlage 2021/1057 ‘ ‘
Projektwettbewerb ’
Bereitstellung Provisorische Turnhalle

Vorprojekt

Bauprojekt

Bewilligungsverfahren

Ausgabenbewilligung Realisierung

Ausschreibung

Bereitstellung Schulraumprovisorien
Auszug / Umzug ’ B1 g 2
Ausfuhrungsplanung

Realisierung

Inbetriebnahme

Umgebung

Bezug .

Freistellung Parzelle A-788 ] ]
Legende Etappe 1 Schulanlage Etappe 2 Sportanlage

Abhangigkeiten

Vor Beginn der ersten Etappe ist es notwendig, ein Bauzeitprovisorium zu errichten als Ersatz fur
die Gebaude «Breite» und «Pavillon». Der Baustart von Etappe 1 kann erst nach Fertigstellung
dieses Provisoriums erfolgen. Der Umzug in das Provisorium muss wéahrend der Schulferien
stattfinden.

Der entscheidende Faktor fiir den Baustart der Neubauten ist der Holzbau, da dessen Bestell-,
AVOR- und Produktionszeiten massgeblich den Beginn der Bauarbeiten beeinflussen.

Entwicklung Termine

In der LRV 2020/699 wurde die Bauzeit zunéchst auf drei Jahre festgelegt, ohne dabei eine
Etappierung im Zeitplan zu bertcksichtigen, da zu diesem Zeitpunkt noch keine detailliertere
Planung vorlag. Der Fokus lag auf der Fertigstellung des Schulbaus bis 2028.

Mit der weiteren Ausarbeitung des Projekts und mit Optimierungen im Bauprovisorium, wie etwa
der Teilverlagerung und dem Erhalt der bestehenden Schulanlage am Lettenweg 25, verlangert
sich die Bauzeit nun um zwei Jahre.

Die erste Bauphase auf dem «Breiteareal» mit der Errichtung der Baukdrper A bis C, die den
Schulraum beinhalten, soll weiterhin bis Ende 2028 abgeschlossen sein. Dieses Ziel bleibt
unveréndert.

Die zweite Bauphase, in der die Sportanlage inklusive Aussenanlagen entsteht, kann erst nach der
Fertigstellung des Schulbaus beginnen. Grund dafir ist die Notwendigkeit, das Gebaude am
Lettenweg 25 sowie die provisorische Sporthalle und die Turnhalle (Lettenweg 24) wahrend der
ersten Bauphase weiter zu nutzen. Eine Bauzeitplanung ohne Etappierung héatte ein grosseres
Provisorium erfordert. Die Variante wurde geprift und aufgrund der damit verbundenen héheren
Kosten verworfen.
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P L ]
- Etappe 1 Schule £
Breiteareal

Abb. 4: Etappierungskonzept

Strategische Verankerung / Bezug zum Regierungsprogramm (Referenz-Nr.) oder zur
Langfristplanung

Das Projekt steht im Einklang mit den Zielen des Regierungsrats in der Mittel- und der
Langfristplanung.

BUD LFP 6 — Bildung und Innovation

Bildungsbauten

Die Investitionsschwerpunkte fur die nachsten Jahre bilden weiterhin zahlreiche Bauvorhaben fiir
Bildungseinrichtungen. Konkret sind im Aufgaben- und Finanzplan 2022 Bauvorhaben fiir die
Sekundarstufe | und Il vorgesehen. Die Immobilienstrategie steuert mit der koordinierten
Investitionsplanung die finanziellen und die personellen Ressourcen fir Neu- und
Erweiterungsbauten. Mit der Mehrjahresplanung fir die Instandsetzung der Bildungsbauten wird
der notwendige Werterhalt sichergestellt.

BUD LFP 11 — Klimaschutz und natirliche Ressourcen

Baustoffkreislauf Regio Basel

Ruckbaustoffe und Aushubmaterial (Bauabfélle) machen mengenméssig den weitaus
bedeutendsten Abfallstrom aus. Gleichzeitig ist der Ressourcenbedarf der Bauwirtschaft
ungebrochen hoch. Durch die Trennung der Bauabfélle und deren Aufbereitung in Verwertungs-
und Aushubwaschanlagen lassen sich diese Abfallstoffe zu hochwertigen Recycling-Baustoffen
aufbereiten. Diese wiederum kdnnen in der Bauwirtschaft als Ressourcen eingesetzt werden. ..//..
Die verstarkten Massnahmen der Klimastrategie zielen darauf ab, die direkten
Treibhausgasemissionen aus Gebauden bis 2030 um 60 % und bereits bis ins Jahr 2045 auf nahe
Null zu senken.
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2.4, Rechtsgrundlagen; Finanz- oder Planungsreferendum

Neben der Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984, im Speziellen § 17
,=Recht auf Bildung, Arbeit, Wohnung®, sind folgende rechtlichen Erlasse massgebend:

SGS 310 Finanzhaushaltsgesetz vom 01.06.2017 (Stand 01.04.2022)
SGS 640 Bildungsgesetz vom 06.06.2002 (Stand 01.08.2024)

SGS 642.1 Dekret tber die Sekundarschulkreise und Sekundarschulstandorte vom 28.01.2010
(Stand 01.08.2010)

SGS 648.11 Verordnung Uber das Raumprogramm fiir Sekundarschulanlagen vom 16.06.2009
(Stand 01.04.2021)

2.5. Finanzielle Auswirkungen

2.5.1. Investitionsrechnung (Projektierung und Realisierung)

Die Gesamtinvestitionskosten umfassen samtliche Investitionen im Zusammenhang mit dem
Projekt Ersatzneubau SEK | Allschwil. Die Gesamtinvestitionskosten fir die Freistellung der
Parzelle A-788 werden separat ausgewiesen.
Grundlagen Baubeschrieb und Kostenvoranschlag
SIA-Teilphase 32 «Bauprojekt» vom 15. Oktober 2024
Mehrwertsteuer 8.1%
Kostengenauigkeit =10 %
Indexstand Schweizer Baupreisindex Region Nordwestschweiz, Hochbau
Stand April 2024 = 117.6 Pt.; Basis Oktober 2020 = 100

BKP Kosten
0 Grundstiick CHF 8'000
1 Vorbereitungsarbeiten CHF 2'328'000
2 | Gebaude CHF 56'499'000
3 Betriebseinrichtungen CHF 2'752'000
4 Umgebung CHE 4'079'000
5 Baunebenkosten CHF 2'436'000
58 | Rickstellungen CHF 9'140°000
6 Honorare inkl. Nebenkosten CHF 14'675'000
7 Provisorien CHF 7'204'000
9 Ausstattung CHF 3780'000
0-9 | Kosten total exkl. MwSt. CHF 102'901'000
Mehrwertsteuer 8.1 % gkp1-9 CHF 8'325'000
0-9 |Kosten total inkl. MwSt. CHF 111'226'000
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2.5.2. Erfolgsrechnung Ersatzneubau SEKI Allschwil

Gemass den Vorgaben der Finanzkontrolle (FIKO) zur Aktivierbarkeit von Abschreibungen von
Ausgaben kann der Riickbau des Bestands (inkl. Schadstoffsanierung, Rodungen und
Raumungen sowie das dazugehdrende Planerhonorar) nicht via die Investitionsrechnung erfolgen.
Demnach werden die aktuell bekannten Kosten hierfiir der Erfolgsrechnung des Hochbauamts im
jeweiligen Jahr des Riickbaus, voraussichtlich in den Jahren 2025-2029 belastet. Dem Landrat
werden mit der Ausgabenbewilligung Realisierung auch die notwendigen Mittel fur
Schadstoffsanierung und Riickbau der bestehenden Gebaude zu Lasten der Erfolgsrechnung
beantragt. Die nachfolgende Tabelle macht approximative Angaben Uber H6he und Zeitpunkt der
Belastung der Erfolgsrechnung.

Jahr Betrag inkl. MwSt.

Ruckbau / Schadstoffsanierung ,
2025 Bauzeitprovisorium (A-274 und A-1172) CHF 562000
2026 Ruckbau / Schadstoffsanierung Pavillon CHF 779000
2026 Ruckbau / Schadstoffsanierung Breite CHF 1'842'000
2029 Ruckbau / Schadstoffsanierung Lettenweg 25 CHF 1'183°000
2025- ) 2RR?
2031 Kosten total inkl. MwSt. CHF 4'366°000

2.5.3. Gesamtkosten Ersatzneubau SEK | Allschwil

Die Gesamtkosten setzen sich zusammen aus den Kosten fir die Erstellung der Neu- und
Umbauten zu Lasten der Investitionsrechnung und den Kosten fir die Riickbauten zu Lasten der
Erfolgsrechnung.

Ausgaben Betrag inkl. MwSt.

Investitionsrechnung CHF 111'226°000
Erfolgsrechnung CHF 4'366°000
Gesamtkosten total inkl. MwSt. CHF 115'592°000

2.5.4. Erfolgsrechnung (Projektierung und Realisierung Parzelle A-788)

Eine weitere Belastung der Erfolgsrechnung umfasst die Freistellung der Parzelle A-788 (Rickbau
Turnhalle Lettenweg 24 und 24 a inkl. Aussensportanlagen).

Gemass den Vorgaben der Finanzkontrolle (FIKO) zur Aktivierbarkeit von Abschreibungen von
Ausgaben kann der Rickbau des Bestands (inkl. Schadstoffsanierung, Rodungen und
Raumungen sowie das dazugehorende Planerhonorar) nicht via die Investitionsrechnung erfolgen.
Demnach werden die aktuell bekannten Kosten hierfiir der Erfolgsrechnung des Hochbauamts im
jeweiligen Jahr des Ruckbaus, voraussichtlich im Jahre 2031 belastet. Dem Landrat werden mit
der Ausgabenbewilligung Realisierung auch die notwendigen Mittel fir Schadstoffsanierung und
Ruckbau der bestehenden Gebaude zu Gunsten der Erfolgsrechnung beantragt. Die nachfolgende
Tabelle macht approximative Angaben tber Hohe und Zeitpunkt der Belastung der
Erfolgsrechnung

Jahr Betrag inkl. MwSt.
2031 Riickbau / Schadstoffsanierung Lettenweg 24 und 24 a - Parzelle A-788 | CHF 2'046°000
2031 Kosten total inkl. MwSt. CHF 2'046°000
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Im Sinne der Transparenz ist die Freistellung der Parzelle A-788 als gebundene Ausgabe
ausgewiesen und in den Gesamtprojektkosten enthalten. Sollte die Ausgabenbewilligung fir die
Realisierung nicht zustande kommen, sind die notwendigen Gelder fir den Ruckbau als
gebundene Ausgabe durch den Regierungsrat zu sprechen.

2.5.5. Zu bewilligende Ausgabe Realisierung

Der zu bewilligende Ausgabenbetrag fir die Realisierung des Projekts SEK | Allschwil Realisierung
der Gesamtsanierung und die Freistellung der Parzelle A-788, betragt 108'340'000 Franken.

Ausgaben Betrag inkl. MwSt.
Investitionskosten ooas
(Projektierung und Realisierung Ersatzneubau SEK | Allschwil) CHF 111'226'000
Kosten Erfolgsrechnung ‘@Al
(Realisierung Ersatzneubau SEK | Allschwil) CHF 4'366°000
Kosten Erfolgsrechnung AR’
(Projektierung und Realisierung Freistellung Parzelle A-788) CHF 2046'000
Gesamtsumme (gerundet) CHF 117'640°000
Bewilligter Ausgabenbetrag Projektierung CHF -9300°000
Zu bewilligende Ausgabe Realisierung CHF 108‘340°000

Der Ausgabenbetrag der vorliegenden Ausgabenbewilligung belauft sich auf gesamthaft
108'340°000 Franken. Dieser Betrag unterliegt einer Kostengenauigkeit von +/-10 %. Dies
bedeutet:

- Die tatsachlich anfallenden Kosten werden nach heutigem Kenntnisstand zwischen CHF
97°506’000 (90%) und CHF 119'174°000 (110 %) liegen.

- Richtgrosse flr die Realisierung des Bauvorhabens ist jedoch der im Ausgabenbeschluss
aufgefuihrte Betrag von CHF 108'340°000 (100 %).

- Die im Ausgabenbeschluss angegebene Kostengenauigkeit von +/-10 % hat zur Folge, dass
eine allfallige Uberschreitung der im Landratsbeschluss aufgefiihrten Ausgabe bis zum Betrag
von CHF 10’834'000 (10 % von CHF 108'340°000) keine Erhdhung der Ausgabenbewilligung
erforderlich macht.

Lohn- und Materialpreisanderungen gegenuber der Preisbasis Baupreisindex Nordwestschweiz,
Hochbau, vom April 2024, Indexstand 117.6 (Basis Oktober 2020 = 100), werden mitbewilligt.

2.5.6. Kostenkennwerte BKP 1-9 inkl. Riickbaukosten, inkl. MwSt.

| | Kennwert
Kennwert Volumen GV 84’868 m? CHF 1’362
Kennwert Geschossflache GF 17'947 m? CHF 6’440
2.5.7. Kostenkennwerte BKP 2 inkl. Riickbaukosten, inkl. MwSt.
| | Kennwert
Kennwert Volumen GV 84’868 m? CHF 719
Kennwert Geschossflache GF 17'947 m? CHF 3401
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Die Plausibilisierung der Kennwerte erfolgt mit Vergleichskennzahlen inkl. MwSt. Samtliche
Benchmarks wurden indexiert, damit die Vergleichbarkeit gewahrleistet bleibt.

Derendingen | Birchlen Wiesental NSA
GV Gebaudevolumen SIA 416 m3 47'902 46'303 95'738 84'868
GF Geschossflache SIA 416 m? 9'934 12'732 21'169 17'947
HNF Hauptnutzflache SIA 416 m? 4'013 5'462 13'241 11'567
NF Nutzflache SIA 416 m? 5'940 7347 14’622 12’046
ngtor Flacheneffizienz NF/GF % 60 57 69 67
Bildungsbau
Total BKP 1-9 inkl. MwSt. Fr. 43'810'000 63'428'000 115'476'000 108'388°000
Total_ BK_P 1-9 inkl. MwSt. inkl. 115'592'000
Provisorien
Kennwerte Gebaudekosten
m? - Preis BKP 2/ GF Fr./m? 3'916.05 3'809.54 3'803.77 3'401
m? - Preis BKP 2/ GV Fr./m3 812.12 1'047.51 841.07 719
m? - Preis BKP 1-9/ GF Fr./m? 4'410.11 4'981.78 5'454.96 6'440.00
m? - Preis BKP 1-9/ GV Fr./m3 914.58 1'369.85 1'206.17 1362.00
Region Solothurn Zurich Zentralschw. NW CH
Standort Derendingen Dibendorf Baar Allschwil
Baubeginn Juni 2017 ggf;g'”g Juli 2022 Jan 2026
Bauweise Massivbau Holzbau Holzbau Holzbau

Das Gesamtprojekt Uberzeugt mit einer positiven Flacheneffizienz (NF/GF) von 67 %, was die
optimale Nutzung der vorhandenen Ressourcen und eine durchdachte Raumaushutzung
verdeutlicht. Auch bei den Volumenbenchmarks (GV/m3 BKP 2 und GV/m3 BKP 1-9) schneidet es
im soliden Mittelfeld ab, was ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Baukosten und Raumeffizienz
widerspiegelt. Der leicht Uberdurchschnittliche Wert beim Flachenbenchmark (GF/m2 BKP 1-9)
resultiert aus dem hohem Anteil fir Rickbauten und Schadstoffsanierungen im BKP 1.

Rechtsgrundlage und rechtliche Qualifikation (8 35 Abs. 1 Bst. a—b Vo FHG):

Siehe Kapitel 2.4

Die Ausgabe ist ...(8 34 und § 35 FHG, entsprechendes ankreuzen)

X Neu Gebunden X Einmalig Wiederkehrend
Ausgabe (8§ 35 Abs. 1 Bst. c—f Vo FHG):

Budgetkredit: | Profit-Center: 2304 Kt: 31/50 Kontierungsobj.: | 402886/701406

Verbuchung | X | Erfolgsrechnung X | Investitionsrechnung

Gesamtausgabe (in CHF) 117'640°000

Bereits bewilligte Ausgabe, LRV 2020/699 (in 9'300°000

CHF)

Massgeblicher Ausgabenbetrag (in CHF) 108‘340°000
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Investitionsrechnung (in Mio. CHF) Ja L] Nein
Voraussichtlich jahrlich = 5 @ . 3 o S - —
anfallende Betrage: o g g g g S a al ) o g
N N N N N N N N ]
A | Investitionsausgaben 2304 5 298 | 20.95 | 35.00 | 22.09 | 14.30 | 6.60 101.92
Beitrége Dritter* 6
Nettoausgabe 101.92
* Gemass § 36 Abs. 3 FHG; PC = Profitcenter; Kt = Kontengruppe
Erfolgsrechnung (in Mio. CHF) Ja (] Nein

Die Angaben beziehen sich auf die Punkte 2.5.2 und 2.5.4 Erfolgsrechnung (Schadstoffsanierung
und Rickbau)

Voraussichtlich jahrlich 2027/
anfallende Betrage: PC Kt 2025 2026 2028 2029 2031 | Total
A Personalaufwand 30
A Sach- und Betriebsaufw. 31 0.56 2.62 1.20 2.04 6.42
A Transferaufwand 36
A | Bruttoausgabe 0.56 2.62 1.20 2.04 6.42
E Beitrage Dritter* 46
Nettoausgabe 0.56 2.62 1.20 2.04 6.42
* Gemass § 36 Abs. 3 FHG; PC = Profitcenter; Kt = Kontengruppe
Auswirkungen auf den Aufgaben- und Finanzplan (8§ 35 Abs. 1 Bst. j Vo FHG):
Die Ausgaben sind im aktuellen Aufgaben- und Finanzplan (AFP) 2025-2028 und im
Investitionsprogramm 2025-2034 enthalten.
Weitere Einnahmen (8 35 Abs. 1 Bst. f Vo FHG): [ Ja Nein
Folgekosten (8 35 Abs. 1 Bst. g Vo FHG): Ja O Nein
| Zusammenfassung Folgekosten in CHF [PC [Kt [8/2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 |
[A]1  Nettoinvestitionen | | 111'226'000 | |
PRl LI B GEEn 2304 | 31/30 | 381333 115000 [115000 |115000 | 115000
A (inkl. Personalkosten)
A zusétzliche Unterhaltskosten 2304 | 31 750'000 1'500'000 | 1'500'000 | 1'500'000 | 1'500'000
A Abschreibungen 2304 | 33 2'853'038 3'816'075 | 1'926'075 | 1'926'075 | 1'926'075
A kalkulatorische Zinskosten 4% 2102 | 34 1'112'260 2'224'520 | 2'224'520 | 2'224'520 | 2'224'520
A Folgekosten brutto 4'753'631 7'655'595 | 5'765'595 | 5'765'595 | 5'765'595
[E]3 [Folgeertrag brutto [ 2304 | 42/43 | | | |
2-
Al SRR 4753631 | 7'655'505 | 5765505 | 5765595 | 5765'595
Al4 Riickbaukosten ca.
(soweit voraussehbar) [Jahr]
| |5 [Zusétzliche Stellen in FTE | | [1.0 [1.0 [1.0 [1.0 [1.0

Mit der Realisierung werden jahrliche Mietkosten in H6he von rund 87°000 Franken entfallen.
Dabei handelt es sich um zeitlich befristete Mietvereinbarungen.
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Auswirkungen auf den Stellenplan (8 35 Abs. 1 Bst. i Vo FHG): X Ja ] Nein

Der Neubau der Sekundarschulanlage in Allschwil wird ab 2031 zu einer Erhéhung der zu
bewirtschaftenden Flache in der Gréssenordnung von rund 25 % und damit dann zu zusatzlichen
Betriebs- und Personalkosten, fihren. Gesamthaft wird fir den Betrieb eine zusatzliche Stelle (1.0
FTE) bendttigt.

Schatzung der Eigenleistungen (8 35 Abs. 1 Bst. h Vo FHG):

Das Projekt wird mit den vorhandenen personellen Ressourcen realisiert

Strategiebezug (8 35 Abs. 1 Bst. m Vo FHG): Ja ] Nein
LFP 6 Bildung und Innovation
LFP 11 Klimaschutz und natirliche Ressourcen

Risiken (Chancen und Gefahren) (8 35 Abs. 1 Bst. | Vo FHG):

Chancen Gefahren

Vorbildfunktion des Kantons bei der Raumbedarf kann nicht gedeckt und damit der
Verwendung 6kologisch nachhaltiger Bildungsauftrag am Standort Allschwil nicht
Baustoffe. vollstéandig erfullt werden.

Steigerung eines effizienten Schulbetriebs. Hohe, respektive steigende Kosten fur den

Gebaudeunterhalt im Bestand.

Teilwerterhalt der Liegenschatft. Schadstoffe

Die Entfernung und Entsorgung der
Schadstoffe hat fachgerecht gem. Vorgaben
der SUVA zu erfolgen.

Zeitpunkt der Inbetriebnahme (8§ 35 Abs. 1 Bst. n Vo FHG):

Etappe 1 - voraussichtlich Oktober 2028
Etappe 2 - voraussichtlich Dezember 2030

Wirtschaftlichkeitsrechnung (8 35 Abs. 1 Bst. k, § 49-51 Vo FHG):

Kosten / Nutzen:

Das Projekt sichert den Schulbetrieb am Sekundarschulstandort Allschwil und erfillt eine
hoheitliche Aufgabe des Kantons im Rahmen des gesetzlichen Auftrags gemass § 14 Abs.1 Bst. a
des Bildungsgesetzes, SGS 640. Ein Verzicht auf das Projekt ist daher keine Option. In Allschwil
stehen weder kantonseigene Landreserven fir einen Neubau auf der griinen Wiese zur Verfligung,
noch gibt es Mietoptionen. Im Rahmen der Wetthewerbsjurierung fir den Ersatzneubau SEK | in
Allschwil wurde fir die Projekte der engeren Wahl eine vergleichende Grobkostenschatzung durch
ein externes Baudkonomiebliro erstellt, wobei sich das Siegerprojekt im guten Mittelfeld
positionierte. Der Kostenvoranschlag des Planerteams wurde von einem externen Kostenexperten
erneut Uberprift und die Plausibilitat bestéatigt.

Ergebnis Nutzwertanalyse

In der Vorlage 2020/699, Kapitel 2.3.1 «Projekt», wurden verschiedene Strategieansatze fir die
Deckung des Bedarfs am Schulstandort dargestellt, die von einer umfassenden Gesamtsanierung
Uber den weitgehenden Erhalt der bestehenden Gebaude mit ergdnzenden Erweiterungs-, An- und
Umbauten bis hin zu einem vollstdndigen Ersatzneubau reichen. Kosten-Nutzen-Analysen wurden
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im Rahmen der Projektbearbeitung gezielt durchgefuhrt, beispielsweise bei der Auswahl von
Konstruktionen oder Produkten sowie beim Vergleich verschiedener Detailldsungen. Diese
Analysen wurden umfassend dokumentiert.

Ergebnis Investitionsrechnung

Das Projekt SEK | Allschwil wird unter Beachtung der Lebenszykluskosten erarbeitet und optimiert.
Zudem wurde die Kostenentwicklung in der Projektierung mehrmals Uberprift, insbesondere mit
einer Grobkostenschéatzung im April 2023. Diese fuhrte Kostenabweichungen zutage und hat
bereits in einer friihen Projektphase Korrekturmassnahmen ausgelost.

Risikobeurteilung

Das Projekt wird nach den Vorgaben des Hochbauamts zur Qualitatssicherung bei Bauprojekten
abgewickelt. Ein projektbezogenes Qualitditsmanagement ermdglicht die Identifizierung und
Bewertung wesentlicher Projektrisiken, wobei bei Bedarf praventive oder korrigierende
Massnahmen ergriffen werden. Risiken ergeben sich insbesondere aus den zahlreichen
Schnittstellen sowie den zeitlichen und raumlichen Abh&ngigkeiten der parallel laufenden
Projektplanungen fur den Ersatzneubau «SEK | Allschwil». Die Bereitstellung des
Bauzeitprovisoriums stellt hierbei eine besondere zeitliche Herausforderung dar. Zudem erfordert
der Einsatz des Rohstoffs Holz fiir die Bauten A, C und D eine prézise Abstimmung der Liefer- und
Produktionszeiten. Die strikten zeitlichen Rahmenbedingungen machen einen reibungslosen
Projektablauf unerlasslich.

Gesamtbeurteilung

Das Projekt SEK | Allschwil entspricht dem Strategieansatz zur Deckung des Bedarfs am
Schulstandort und Uberzeugt durch eine klare Fokussierung: Die Konzentration der Sportnutzung
auf das Lettenareal und die Schulnutzung auf das Breiteareal ermdéglicht optimierte betriebliche
Ablaufe. Die Auslagerung des Bauzeitprovisoriums sowie die Nutzung der vorhandenen Gebaude
vor Ort bieten eine wirtschaftlich attraktive Losung und gewabhrleisten durch eine klare bauliche
Trennung optimale Betriebsbedingungen ohne Beeintrachtigung durch Bauldrm. Die geplante
bauliche Infrastruktur sichert die langfristige Erflillung des Bildungsauftrags am Standort Allschwil.

2.6. Finanzhaushaltsrechtliche Prifung

Die Finanz- und Kirchendirektion hat die Vorlage gemass § 12 des Finanzhaushaltsgesetzes
geprift und stellt fest, dass die Grundsatze der Haushaltsfiihrung und die Kompetenzordnung
eingehalten sind.
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3. Antréage

3.1. Beschluss
Der Regierungsrat beantragt dem Landrat zu beschliessen:

1. Fur die Realisierung des Projekts «SEK | Allschwil Ersatzneubau;
Ausgabenbewilligung Realisierung» wird eine neue einmalige Ausgabe von
108'340'000 Franken mit einer Kostengenauigkeit von +/-10 % bewilligt.

2. Ziffer 1 dieses Beschlusses untersteht der fakultativen Volksabstimmung gemass 8
31 Abs. 1 Bst. b. der Verfassung des Kantons Basel-Landschaft.

Liestal, 10. Dezember 2024

Im Namen des Regierungsrats
Der Prasident:

Isaac Reber

Die Landschreiberin:

Elisabeth Heer Dietrich

4, Anhang

- Landratsbeschluss
- Plandarstellungen, ohne Massstab
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Landratsbeschluss

Uber eine neue einmalige Ausgabe

SEK I Allschwil, Ersatzneubau; Ausgabenbewilligung Realisierung
Der Landrat des Kantons Basel-Landschaft beschliesst:

1. Fur die Realisierung des Projekts «SEK | Allschwil Ersatzneubau;
Ausgabenbewilligung Realisierung» wird eine neue einmalige Ausgabe von
108'340°000 Franken mit einer Kostengenauigkeit von +/-10 % bewilligt.

2. Ziffer 1 dieses Beschlusses untersteht der fakultativen Volksabstimmung gemass 8§
31 Abs. 1 Bst. b. der Verfassung des Kantons Basel-Landschaft.

Liestal, Datum wird von der LKA eingesetzt!
Im Namen des Landrats

Der Prasident:

Die Landschreiberin:
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