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Die Veranlagung der Grundstiickgewinnsteuer dauert heute sehr lang. Wahrend der ganzen Zeit
der Bearbeitung durch die Steuerverwaltung wird vom Notar zum Schutz des Kaufers haufig ein —
regelmassig grossziigig berechneter — Teil des Verkaufspreises zurlickbehalten. Durch eine sofort
rechtskraftige Selbstveranlagung der Grundstiickgewinnsteuer durch den Verkaufer liesse ich der
ganze Prozess nicht nur vereinfachen, sondern auch beschleunigen. Das unségliche Grundpfand-
recht entfiele.

Die allermeisten Berechnungen der Grundstiickgewinnsteuern sind grundsatzlich sehr einfach:
Verkaufspreis /. Einstandspreis /. Transaktionskosten = Gewinn. Die Steuerverwaltung misste ein-
fach den Einstandspreis liefern (wenn er nicht ohnehin bekannt ist). Mit diesen Angaben kann
dann der allergrosste Teil Handanderungen hinsichtlich der Grundstiickgewinnsteuer vom Verkau-
fer anhand der Tabelle selbst berechnet werden. Bei allfalligen Unsicherheiten oder Fragen kann
er sich bei einem Treuhander oder Notar kurz beraten lassen. Nach der Bezahlung dieser selbst-
veranlagten Grundstlickgewinnsteuer anlasslich der Handanderung ist das ganze Verfahren
rechtsgultig abgeschlossen: Der Kanton hat das definitiv veranlagte Geld, der Verkaufer den defi-
nitiven Nettoerlds, der Kaufer die Rechtssicherheit eines pfandrechtsfreien Grundstiickes.

Um mogliche Missbrauche bei der Selbstveranlagung zu verhindern, steht es der Steuerverwal-
tung selbstverstandlich frei, jederzeit Stichproben zu machen. Moderne Algorithmen kénnten hier
sicherlich unterstiitzend helfen. Fehlerhafte Selbstveranlagungen miissten hart bestraft bzw. mas-
siv besteuert werden.

Fur die letztlich wenigen, tatsachlich aufwendigen Falle einer Grundstiickgewinnsteuerberechnung
(im Wesentlichen bei Neuiliberbauungen oder Sanierungen) sollte die freiwillige Wahl des bisheri-
gen Verfahrens mdglich sein (mit grundpfandrechtlicher Sicherung).

Die Vorteile des neuen Systems der definitiven Selbstveranlagung durch den Verkaufer sind je-
doch offensichtlich und liegen auf der Hand:

— Rasche Verfugbarkeit des definitiven Verkaufserloses fur die Verkaufer;
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Rechtssicherheit beim Kaufer;

Schnelle, unkomplizierte Verfahren;

Entlastung der Steuerverwaltung und Ressourcengewinn flr andere Steuerverfahren;
Sofortige Verfigung der Steuerertrédge beim Kanton, keine buchhalterische Unsicherheit be-
zuglich Verbuchung der prov. Ruckbehalte;

Keine Unsicherheit in der Staatsrechnung des Kantons bei den Immobiliensteuern.

Wir ersuchen den Regierungsrat hoflich, die rechtlichen Voraussetzungen fir eine Selbstveranla-
gung der Grundstuckgewinnsteuer im Sinne obiger Ausfiihrungen zu schaffen und das neue Sys-
tem so rasch als mdglich einzufiihren.
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