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2015/415

Kanton Basel-Landschaft Regierungsrat

Vorlage an den Landrat

Bericht zum Postulat 2014/099 von Christoph Buser vom 27. Marz 2014 betreffend

Wirtschaftsoffensive: Perspektiven fur das Loli-Gebiet

vom 01. Dezember 2015
1. Ausgangslage

Das Postulat 2014/099 wurde von Christoph Buser am 27. Méarz 2014 eingereicht und mit folgen-
dem Wortlaut am 29. Januar 2015 Uberwiesen:

Das Gebiet Loéli wird von der Gemeinde Pratteln seit Jahrzehnten mit mehreren Pumpwerken zur
Trinkwassergewinnung genutzt. Entsprechend ist das gesamte Gebiet als Grundwasserschutzzo-
ne geschitzt und kann deshalb heute in der Regel nicht bebaut oder anderweitig genutzt werden.
Diese Schutzzonen entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen, zudem ist das Trinkwas-
ser aus dem Loli bekanntlich mit Schadstoffen aus dem Ergolztal belastet. Die Risiken durch die
unmittelbar angrenzende Autobahn sind gross. Durch die strategisch sehr glnstige Verkehrslage
ist der Nutzungsdruck fiir das Gebiet Loli aber heute schon hoch. Wenn das Vorhaben der Wirt-
schaftsoffensive und somit die wirtschaftliche Erschliessung des Gebiets Salina Raurica vorange-
trieben werden soll, dann ist dieses Gebiet mit Aufrechterhaltung der Trinkwassergewinnung heute
nur unter Einhaltung von strengen Auflagen erschliessbar. Dies steht dem Vorhaben einer effizien-
ten Erschliessung des gesamten Gebiets langfristig entgegen. Gleichzeitig wird sich der bereits
heute sehr ausgepragte Nutzungsdruck auf das Gebiet L6li aufgrund des Gesamtprojekts Salina
Raurica u.a. auch mit der Verlegung der Rheinstrasse weiter erhéhen.

Die Regierung wird gebeten, die Nutzung des Gebiets L6li unter Aufrechterhaltung der
Pumpwerke sowie eine anderweitige risikoarmere Losung fir den Bezug von qualitativ bes-
serem Trinkwasser fur die Gemeinde Pratteln zu prifen und dartber zu berichten. Gleich-
zeitig wird die Regierung gebeten, die Konsequenzen einer Aufrechterhaltung der Nutzung
des Gebiets zur Trinkwassergewinnung mit Sicherstellung einer guten Qualitat aufzuzeigen.

2. Stellungnahme des Regierungsrats
2.1 Auftrag

Der Regierungsrat hatte sich bereit erklart das Postulat vom 27. Marz 2014 entgegenzunehmen.
Die Uberweisung des Landrates erfolgte am 29. Januar 2015 mit 50 zu 32 Stimmen und 1 Enthal-
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tung. Der Regierungsrat beauftragte die Bau- und Umweltschutzdirektion resp. das zustandige Amt
fur Umweltschutz und Energie mit der Prifung und Berichterstattung zum Anliegen des Postulats.

2.2 Uberpriifung der baulichen Nutzung des Gebiets Léli im Rahmen der Wirtschaftsoffen-
sive BL und zukiinftige Wasserversorgung Pratteln und Augst

Das Amt fur Umweltschutz und Energie erteilte der Holinger AG, Liestal, den Auftrag, die folgen-
den Szenarien zu entwickeln und zu vergleichen:

o Weiterbetrieb der Pumpwerke im bisherigen quantitativen Umfang bei gleichzeitiger teilweise
Uberbauung der Grundwasserschutzzone.

o Stilllegung der Pumpwerke und alternative Wasserbeschaffung fur die Gemeinden Pratteln und
Augst sowie die Sicherstellung der Versorgung von Fillinsdorf, Frenkendorf, Liestal und Lau-
sen beim Ausfall deren Wasserfassungen.

Vorrangiges Ziel der Untersuchung ist es, aufzuzeigen, was technisch machbar ist. Die Kosten fir
neue Grundwasserpumpwerke, Trinkwasseraufbereitungen oder Transportleitungen sind mit einer
Kostengenauigkeit von +/- 30% zu ermitteln.

Der Bericht der Firma Holinger AG, Liestal, vom 28. November 2014 ,Uberpriifung der baulichen
Nutzung des Gebiets LAli im Rahmen der Wirtschaftsoffensive BL und zukunftige Wasserversor-
gung Pratteln und Augst®, Variantenstudium ist als Beilage 1 Bestandteil dieser Berichterstattung
zum Postulat.

Im Rahmen des Auftrags wurden zunachst die Auslegungsgrundlagen erfasst. Darunter auch der
Wasserbedarf der Gemeinden Pratteln, Augst, Frenkendorf/Fllinsdorf sowie Liestal. Der Tages-
spitzenbedarf von 19000 m*/Tag gilt fiir den langerfristigen Planungshorizont 2050/2060 und wur-
de als Grundlage fur die untersuchten Szenarien genommen.

Die 19'000 m*/Tag entsprechen in etwa der Summe der technischen Brunnenleistungen der be-
stehenden 4 Grundwasser-Pumpwerke im Gebiet L6li.

Folgende Szenarien wurden untersucht:

Weiterbetrieb der Pumpwerke bei teilweiser Uberbauung der Grundwasserschutzzonen
Neues Grundwasserpumpwerk Widenboden

Wasserbezug von der Hardwasser AG

a) Neue Grundwasserpumpwerke in Rheinfelden

b) Neue Grundwasserpumpwerke in Méhlin

5. Neue Rheinwasseraufbereitung in Pratteln
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Die Szenarien 2 bis 5 beinhalten die Stilllegung der Pumpwerke im L&li mit Aufhebung der Grund-
wasserschutzzonen.

Im Fazit wird im Bericht festgehalten, dass unter den untersuchten Szenarien das Szenario 2
(neues Grundwasser-Pumpwerk Widenboden) sowohl in Bezug auf die Investitionskosten von
CHF 10.2 Mio. als auch auf die spezifischen Wasserbeschaffungskosten von 0.3 CHF/m® klar die
glnstigste Lésung ist.



Fur dieses Szenario bestehen allerdings noch gewisse Unsicherheiten, ob mit einem einzigen
Pumpwerk gentigend Wasser geférdert werden kann und inwiefern sich die Wasserqualitéat durch
die Né@he zur Ergolz verandern wirde. Weiterhin sind in den Kosten keine Kostenfolgen fur eine
notwendige Ausscheidung der Grundwasserschutzzonen enthalten. Andererseits ist zu betonen,
dass der Mehrnutzen, bei Aufgabe der heutigen Grundwasserschutzzonen im Szenario 2, aus der
Bebauung des gesamten Gebiets Loli wesentlich grosser sein sollte als beim zweitglinstigen Sze-
nario 1.

2.3 Landwertschatzung fir das Gebiet L6li in Pratteln bei einer baulichen Nutzung

Zur Ermittlung des Landwertes des Gebietes L0li in Pratteln im Falle einer baulichen Nutzung wur-
de die Losinger Marazzi AG, Basel, beauftragt. Untersucht wurden zwei Varianten:

Nutzungsvariante A: Bauliche Nutzung einer Teilflache des Gebiets Loli bei Beibehaltung der
Trinkwasserfassung gem. Szenario 1 (Holinger AG). Hier muss gemaéass Holinger AG eine Freihal-
tezone von 78'000 m? sichergestellt bleiben. Ausserhalb dieser Freihaltezone kénnen nur Bauten
mit bestimmten Auflagen zugelassen werden. Die verbleibende nutzbare Flache betragt somit ca.
80'000 m? der ermittelte Landwert liegt bei ca. CHF 37 Mio. (Hochstwert), ergebend ca.
CHF 470.--/m?. Bei dieser Variante kénnte eine Bebauung fir Buros, Ausstellungsflachen, Kon-
gresshaus oder Freizeitnutzungen unproblematisch erfolgen. Nur mit Vorbehalt und nach Uberpri-
fung der Risiken dagegen kénnen Nutzungen in den Bereichen Gewerbe-, Produktion- und Logis-
tikaktivitaten angedacht werden.

Nutzungsvariante B: Bauliche Nutzung des ganzen Gebiets Léli bei Aufgabe der dortigen Trink-
wasserfassungen gem. Szenarien 2 - 5 (Holinger AG). Diese Nutzungsvariante zeichnet sich durch
eine stimmige Gesamterscheinung mit einer klaren Struktur und durch viel grossere Freiheit an die
Nutzerauswahl. Die hinsichtlich einer Gebietsentwicklung verkomplizierenden Randbedingungen
der Trinkwasserfassungen entfallen, sodass sich viel mehr Spielraum fir die Entwicklungsstrategie
ergibt. Von hoher Bedeutung ist es, dass auf dem ganzen Perimeter grundsatzlich samtliche ge-
werbliche Nutzungen in Frage kommen, inklusive den Nutzungsmdglichkeiten, welche bereits im
Szenario A aufgrund der Grundwasserschutzzone noch ausscheiden. Im Fokus stehen Produkti-
ons- und ev. Logistikaktivitaten nebst den klassischen Gewerbe und Ausstellungsflachen.

Entlang der Autobahn kdnnen grossvolumige Bauten von wertschdpfenden Aktivitdten gebaut
werden. Das Potential dieser Flachen kann viel besser als in der Variante A ausgenutzt werden.
Fur diesen sudlichen Teil des Loéli entspricht daher der Nutzungsmix dem Konzept eines vollstan-
digen ,Technoparks”, wo Wissenschaft, Technologie, Logistik und Ausstellungsfunktion sich gut
ergénzen.

Analog zur Variante A kdnnten zudem ein Business-Park und moglicherweise ein Park & Ride ent-
stehen. Der zentral gelegene Business-Park wiirde um eine grosszigige Freiflache erganzt, wel-
che ein attraktives Merkmal des Gebietes und die Aufenthaltsdauer fUr die Nutzer positiv beein-
flusst.

Durch eine gesamtheitliche Planung kann das Areal effizienter bebaut und die Aussenrdaume at-
traktiver organisiert und gestaltet werden (Freiflache/Griinraum am Bahnhof), wobei die Realisie-
rung des Gesamtareals naturlich auch etappenweise erfolgen kann.

Die Nutzungsvariante B bietet fir das Gebiet L6li in stéddtebaulicher Hinsicht eine nachhaltige, qua-
litativ hochwertige L6sung mit vielfaltigen und innovativen Nutzungsmadglichkeiten an.



Die Variante B sieht somit eine Bebauung des gesamten L6li Gebietes mit einer Grundstickflache
von 180°‘000 m? vor. Der ermittelte Landwert liegt geschatzt bei CHF 99 Mio. (Héchstwert), erge-
bend ca. CHF 550.--/m?. Dieser Landwert ergibt sich aus der Differenz zwischen den kapitalisier-
ten Mietzinseinnahmen und den Baukosten. Davon abzuziehen waren allfdllige Entschadigungs-
zahlungen an die mit der Begriindung der Grundwasserschutzzone enteigneten Grundeigentimer
zu Beginn anfangs 2002.

Die betroffenen Parzellen sind im Eigentum der Einwohnergemeinde Pratteln mit total 138:‘036 m?
und des Kantons Basel-Landschaft mit 72175 m?.

Der Bericht der Firma Losinger Marazzi AG, Basel, vom 23. Januar 2015 ,Landwertschatzung fir
das Gebiet LAli in Pratteln bei einer baulichen Nutzung® ist als Beilage 2 Bestandteil dieser Be-
richterstattung zum Postulat.

Im Fazit kommt die beauftragte Firma zum Schluss, dass sich das Gebiet L6li grundsatzlich gut far
eine gewerbliche bzw. teilweise 6ffentliche Nutzung eignet, wobei die Attraktivitat als hoch einge-
schatzt wird.

Grundsatzlich kommen beide der im vorliegenden Bericht untersuchten Nutzungsvarianten A und
B in Frage, die bauliche Nutzung sowie die Art der Nutzung bzw. des Nutzungsmixes unterschei-
den sich jedoch je nach Variante stark.

Die Nutzungsmdglichkeiten sind bei der Variante A, im Hinblick auf die konkrete Betriebstatigkeit
vor Ort, relativ stark eingeschrankt. Eine Vielzahl gewerblicher und industrieller Nutzungen fallt da-
bei aufgrund der Restriktionen der Grundwasserschutzzone ausser Betracht.

Eine Verlegung der Trinkwasserfassungen und Nutzung gemass Variante B hingegen bietet zahl-
reiche Vorteile und schafft Spielraum. Ein einheitlicher Stadtebau, eine freie Ausgestaltung in der
Nutzung sowie die wirtschaftliche Attraktivitdt sowohl fir Gemeinde, Kanton, Nutzer und Investo-
ren, sprechen Klar fur die Variante B.

Die Nutzungsvariante B zeichnet sich zudem durch eine stimmige Gesamterscheinung mit einer
klaren Struktur aus und durch eine viel grossere Freiheit an die Nutzerauswahl. Die hinsichtlich ei-
ner Gebietsentwicklung verkomplizierenden Randbedingungen der Trinkwasserfassungen entfal-
len, sodass sich viel mehr Spielraum flr die Entwicklungsstrategie ergibt.

Von hoher Bedeutung ist es, dass auf dem ganzen Perimeter grundsatzlich samtliche gewerbliche
Nutzungen in Frage kommen.

Entlang der Autobahn befinden sich grossvolumige Bauten von wertschopfenden Aktivitaten. Fir
diesen Teil entspricht daher der Nutzungsmix dem Konzept eines vollstandigen ,Techno-Parks",
wo Wissenschaft, Technologie, Logistik und Ausstellungsfunktion sich gut erganzen. Neben dem
Techno-Park wirden noch ein Business-Park und moglicherweise optional ein Park & Ride entste-
hen. Der zentral gelegene Business-Park wiirde um eine grossziigige Freiflache erganzt, welche
ein attraktives Merkmal des Gebiets darstellt und die Aufenthaltsqualitat fir die Nutzer positiv be-
einflusst.

Innovative Bestandteile wie ein Start-Up Indikator kénnen einen Mehrwert fir einen modernen Bu-
siness-Park darstellen.



Aus planerischer Sicht zu beachten ist, dass das Gebiet Ldli heute im Kantonalen Richtplan als
Vorranggebiet Natur ausgeschieden ist und deshalb eine Richtplananpassung erforderlich sein
wird. Das Landwirtschaftsland misste aber, da nicht als Fruchtfolgeflache ausgeschieden, nicht
kompensiert werden.

2.4 Stellungnahme der Gemeinde Pratteln

Die Gemeinde Pratteln wurde zur Stellungnahme eingeladen und &ussert sich im Schreiben vom
9. September 2015 zum Postulat wie folgt:

.Fur die Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf Beantwortung Postulat 2014/099 danken wir
Ihnen. Der Gemeinderat nimmt zu einer mdglichen Entwicklung im Gebiet L6li wie folgt Stellung
und mochte die nachstehenden Erganzungen in der Landratsvorlage erwéhnt haben:

e Das Gebhiet Loli muss grundsatzlich fur die eigenstandige Wasserversorgung der Gemeinde
zur Verfugung stehen.

e Pratteln will weiterhin eine eigenstandige Wasserversorgung fir die Gemeinde. Diese ist zu-
dem fir die Notwasserversorgung in der ganzen Region ein wichtiges Standbein (siehe kanto-
naler Bericht 2014, regionale Wasserversorgung mit Leitbild und Massnahmenplan).

o Eine gesicherte Alternative fur eine Grundwassergewinnung im Gemeindegebiet von Pratteln
ist heute nicht vorhanden. Eine neue Fassung im Gebiet Widenboden wére denkbar, misste
jedoch vorerst serids abgeklart werden (hydrogeologische Untersuchungen, Ergiebigkeit, etc.).

¢ Die nutzungsplanerischen Voraussetzungen (Einzonung, Umzonung, Schutzzonen) muissen
dazu geschaffen werden (heute Landschaftsschutzzone).

e Fur eine Einzonung des Gebiets ins Baugebiet misste gemass Raumplanungsgesetz ein Be-
durfnisnachweis erbracht werden, der voraussichtlich heute nicht erbracht werden kann.

o Das zusatzliche Baugebiet wiirde weiteren Strassenverkehr generieren, der die kritische Si-
tuation in und um die Gemeinde Pratteln nochmals verschéarfen wirde. Letztlich ist die Nut-
zung von zusatzlichem Baugebiet auch wirtschaftlich nur interessant, wenn eine geniigende
Infrastruktur zur Verfigung steht!

Wir bitten Sie die genannten Erganzungen in der Landratsvorlage zu bericksichtigen.*

2.5 Wuirdigung der Ergebnisse und weiteres Vorgehen

In Anbetracht der Ergebnisse der 0.g. Berichte der Firmen Holinger AG und Losinger Marazzi AG
sieht der Regierungsrat im Gebiet L6li mittel- bis langfristig durchaus Potential fur eine wirtschaftli-
che Entwicklung. Voraussetzungen fir eine Nutzung des Potentials sind:

1. Die Realisierung einer qualitativ und quantitativ mindestens gleichwertigen Alternative fur die
Trinkwasserversorgung der betroffenen Gemeinden. Mit dem hohen Erlos aus dem Verkauf
der Grundstiicke im L6li konnten die notwendigen Investitionen fir eine moderne Trinkwasser-
versorgung z.B. im Widenboden finanziert werden. Diese auch inklusive einer zusétzlichen
Trinkwasseraufbereitungsanlage, um die Qualitat des heutigen Trinkwassers noch zu verbes-
sern.

2. Die Klarung der raumplanerischen Voraussetzungen fir eine Einzonung dieser Flachen. Dazu
ist unter anderem ein Bedarfsnachweis flr die angestrebte Nutzung sowie allenfalls nétige
Kompensationsgebiete fir die Einzonung zu erbringen.



3. Die Klarung der verkehrstechnischen Voraussetzungen fir die Nutzung des Gebietes als Wirt-
schaftsflache. Insbesondere sind die Auswirkungen zusatzlicher Verkehre auf die stark belas-
teten kantonalen und eidgendssischen Verkehrstrager aufzuzeigen.

4. Die Klarung der Interessen der Landwirtschaft und Natur. Eine Umzonung des Gebietes Loli
fuhrt zwar nicht zu einer Kompensationspflicht bezuglich der Fruchtfolgeflachen (da Gebiet
Loli effektiv nicht als Fruchtfolgeflache ausgeschieden ist), aber zu einer Verlagerung der dor-
tigen Funktionen:

- Der Ersatz der Trinkwasserfassung (Bsp. Verlegung in den Widenboden) zieht neue
Grundwasserschutzzonen und damit neue Einschréankungen fir die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung nach sich;

- Auch fir die Funktionen der ,Natur* fir eine Verbindung zwischen Rhein und Ergolztal
misste Ersatz geschaffen werden.

In diesem Sinne und im Einklang mit der Stellungnahme der Gemeinde Pratteln wird die Bau- und
Umweltschutzdirektion im Auftrag des Regierungsrates in enger Zusammenarbeit mit der Gemein-
de Pratteln als nachster Schritt die Alternative einer Trinkwasserversorgung mit einem neuen
Grundwasserpumpwerk im Widenboden (Szenario 2) eingehender, inkl. Hydrogeologie, Ergiebig-
keit, regionale Bedeutung, raumplanerische Aspekte etc., prufen.

Zudem wird als weitere Grundlage eine Studie tber die Infrastruktur mit Schwerpunkt Verkehr und
eine Wirtschaftlichkeitsrechnung (Investitionen, Infrastruktur, Steuereinnahmen, allfallige Entschéa-
digungen der damals enteigneten Grundeigentimer/-innen und die Erhebung der Auswirkungen
auf die landwirtschaftliche Nutzung (neue Grundwasserschutzzonen) und Natur (Ersatzflache)) als
Entscheidungsgrundlage in Auftrag gegeben.

Danach sollen fur die Einzonung im Gebiet Loli die raumplanerischen Rahmenbedingungen und
insbesondere die Anpassungen des Zonenplanes der Gemeinde Pratteln geklart werden.

3. Antrag

Mit dem vorliegenden Bericht hat der Regierungsrat das Postulat geprift und dem Landrat Gber
seine Abklarungen berichtet und beantragt, das Postulat 2014/099 betreffend Wirtschaftsoffensive:
Perspektiven fir das Loli-Gebiet abzuschreiben.

Liestal, 01. Dezember 2015 Im Namen des Regierungsrates

der Prasident:

Anton Lauber

der Landschreiber:

Peter Vetter

Beilage:

- Berichte Variantenstudium und Landwertschatzung
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1.2

Nutzung Gebiet Loli und alternative Wasserbeschaffung Pratteln

AUSGANGSLAGE UND AUFTRAG

Ausgangslage

Die Wasserversorgung Pratteln betreibt im Gebiet Loli vier Grundwasserpumpwerke,
welche aufgrund ihrer Kapazitat fur die ganze Wasserversorgungsregion 2-9 (Liestal
/ Pratteln) von grosser Bedeutung sind. Das Gebiet der Grundwasserschutzzonen
im L6li gehért zum Entwicklungsgebiet Salina Raurica. Mit einem Postulat hat Land-
rat Christoph Buser am 27.04.2014 die Regierung gebeten, die Nutzung des Gebiets
L6li im Zusammenhang mit der Wirtschaftsoffensive zu priifen.

Geméss einer Vorbesprechung sind konkret die folgenden Szenarien zu untersu-
chen:

- Weiterbetrieb der Pumpwerke im bisherigen quantitativen Umfang bei gleichzeiti-
ger teilweiser Uberbauung der Grundwasserschutzzone.

- Stilllegung der Pumpwerke und alternative Wasserbeschaffung fiir die Gemein-
den Pratteln und Augst sowie die Sicherstellung der Versorgung von Fiillinsdorf,
Frenkendorf, Liestal und Lausen beim Ausfall deren Wasserfassungen.

Vorrangiges Ziel der Untersuchung ist es, aufzuzeigen, was technisch machbar ist.
Die Kosten fir neue Grundwasserpumpwerke, Trinkwasseraufbereitungen oder
Transportleitungen sind mit einer Kostengenauigkeit von +/- 30% zu ermitteln.

Auftrag

Das Amt fiir Umweltschutz und Energie BL erteilte der HOLINGER AG Ende Juni
2014 den Auftrag, die oben genannten Szenarien basierend auf der Offerte vom 25.
Juni 2014 zu entwickeln und zu vergleichen.
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2 GRUNDLAGEN

Folgende Grundlagen wurden zur Erstellung der vorliegenden Variantenstudie ver-
wendet:

Berichte und Daten

[1] Regionale Wasserversorgungsplanung BL: Region 1 (Aresheim) - Leitbild und
Massnahmenplanung, HOLINGER AG, vom 14.01.2013

[2] Regionale Wasserversorgungsplanung BL: Region 2 (Liestal) und 9 (Pratteln) -
Leitbild und Massnahmenplanung, HOLINGER AG, vom 24.01.2014

[3] Grundwasserqualitét Pratteln Wanne (Hydrogeologische Abklrungen)

[4] Wassernutzungsabgabendekret, Kanton Aargau, vom 18. Marz 2008 (Stand 1.
Januar 2011)

[6] Regelwerk W4d, SVGW, Marz 2013
[6] Wegleitung Grundwasserschutz, BAFU, 2004

Plane und Karten
[7] Leitbild Wasserversorgungen Aargau, Blatt Rheinfelden, 1:25:000, 2007

[8] Grundwasserkarte, Blatt Rheinfelden, 1:25°000, 23.11.2012
[9] Gewasserschutzkarte, Blatt Rheinfelden, 1:25°000, 12.12.2013

Besprechungen und Protokolle
[10] Besprechungen vom 27.05.2014, 22.07.2014 und 22.08.2014 mit dem AUE BL

[11] Besprechung vom 13.06.2014 mit AUE und Wirtschaftskammer BL

[12] Projektvorschlag des AUE vom 09.04.2014

[13] Besprechung vom 29.07.2014 mit der Abteilung fur Umwelt (AfU) AG

[14] Besprechung vom 05.08.2014 mit der Hardwasser AG

[15] Besprechung vom 05.08.2014 mit der Gemeinde Mé&hlin / AG (Bau und Umwelt)

[16] Besprechung vom 13.08.2014 mit der Gemeinde Rheinfelden / AG (Stadtbau-
amt)
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3.1

Nutzung Gebiet Loli und alternative Wasserbeschaffung Pratteln

AUSLEGUNGSGRUNDLAGEN

Im Folgenden sind die Auslegungsgrundlagen, welche den untersuchten Szenarien
zugrunde gelegt wurden, kurz beschrieben.

Wasserbedarf Pratteln und Augst

Da die Grundwasserpumpwerke von regionaler Bedeutung sind, muss firr einen all-
falligen Ersatz auch der Wasserbedarf umliegender Gemeinden beriicksichtigt wer-
den. Die folgende Tabelle stellt die zu ersetzende Wassermenge in Abhéngigkeit
verschiedener Lastfélle dar.

Tabelle 1: Wasserbedarf fiir die Wasserversorgungsregion 2-9 (Liestal/Pratteln)

m®Tag Normalbetrieb Monatsspitzenbedarf Tagesspitzenbedarf
Pratteln 6'700 8'700 11'400
Augst 400 500 900
Frenkendorf / Fullinsdorf 300 2'700 3'300
Liestal 0 1200 2'600
Total 2030 7'400 13100 18'200
Aufgerundet fiir 2050/2060 8'000 14'000 19'000

Die Wassermengen basieren auf dem Bedarf geméass der Regionalen Wasserver-
sorgungsplanung Region 2-9 (Planungshorizont 2030, Basisvariante). Die Zahlen
sind aufgerundet fiir den etwas entfernteren Planungshorizont (2050/2060), welcher
den untersuchten Szenarien zugrunde gelegt wird.

Fur die Auslegung der Wasseraufbereitungen, Pumpwerke und Transportleitungen
wird mit einem Tagesspitzenbedarf von 19000 m*/d gerechnet.

Die 19°000 m*/d entsprechen in etwa der Summe der technischen Brunnenleistun-

gen der bestehenden GWPW im Gebiet L6li (siehe folgende Tabelle).

Tabelle 2: Wasserdargebot der 4 Grundwasserpumpwerke im Gebiet Loli

[mslTag] Konzession Technische Maximal mogli-
(hydraulische) | che Entnahme
Kurzfristig (max. | Langfristig (im | Ablauf Brunnenleis- |st-Zustand
Férderleistung) Monatsmittel) tung
Loli 2 2'600 1'500 2032 2'200 2200
Loli 4 2'600 1'500 2032 2'600 2'200
L6li 6 6900 3000 2032 6900 6'900
Remeli 6900 3000 2032 6900 6900
Total 19‘000 9‘000 - 18‘600 18200
HOLINGER AG + L3278 /L3278_B_Nutzung_Gebiet_Léli_20141128.docx 7
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Pumpwerke und Transportleitung

Fir die Auslegung von Pumpwerken und Transportleitungen wurden die in der fol-
genden Tabelle zusammengefassten Dimensionierungsgréssen verwendet.

Tabelle 3: Kennzahlen flir die Auslegung von Pumpwerken und Transportleitungen

Reservoir Hohe (Pratteln) 358 m.u.M.

Tagesspitzenbedarf 19'000 m3/d

Durchfluss (24 Stundenbetrieb) 2201/s

Fliessgeschwindigkeit Transportleitung bis 1.5 m/s [5]

Nennweite Transportleitung 500 mm (Fliessgeschwindigkeit 1.12 m/s)
Zwischenspeicher fur Grundwasserpumpwerke ca. 800 m3 (Aufenthaltszeit ca. 1 Stunde)

Potentielle Wasserbeschaffungsorte

Als alternative Wasserbeschaffungsméglichkeiten wurden folgende Optionen beriick-
sichtigt

Bezug Hardwasser AG

e Bezug aus angrenzenden Gebieten im Aargau

Direkte Rheinwasseraufbereitung

Alternative Standorte zur Grundwasserférderung in Pratteln

Ein Wasserbezug ausserhalb der Landesgrenze (Deutschland) wurde wegen erhéhten
administrativen und politischen Hurden in dieser Variantenstudie nicht beriicksichtigt.
In Bezug auf das 2. Standbein wurde definiert, dass ein Trinkwasserbezug aus dem
Birstal keine Option ist, da fur die Region 1 zusammen mit Basel-Stadt bei einem
Ausfall der Wassergewinnung aus dem Rhein ein substantielles Defizit besteht.

Anforderung an die Wasseraufbereitungen

Die Auslegung der Wasseraufbereitungen basiert auf folgenden Grundlagen:

e Den heute vorhandenen Kenntnissen zu den Grundwasserleitern und Risi-
ken im Einzugsgebiet der Fliessgewasser

e Den heute bekannten Spurenstoffen
e Den heute geltenden Vorschriften fir die Trinkwasserqualitat

Bei Anderung der Trinkwassergesetzgebung oder der Entdeckung neuer Verunreini-
gungen miissten eventuell zusétzliche Aufbereitungsstufen vorgesehen werden.
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4 SZENARIEN

4.1 Allgemein

Das Grundszenario ,Weiterbetrieb der Pumpwerke im bisherigen quantitativen Um-
fang bei gleichzeitiger teilweiser Uberbauung der Grundwasserschutzzone* wird im
Folgenden als ,Szenario 1" bezeichnet. Aus dem Grundszenario Lotilllegung der
Pumpwerke und alternative Wasserbeschaffung fiir die Gemeinden Pratteln und
Augst” ergaben sich die die Szenarien 2 bis 5.

Die untersuchten Szenarien sind in folgender Tabelle aufgelistet.

Tabelle 4: Untersuchte Szenarien

Zukunft Pumpwerke im Ge-

Ny | Titel biet Lali
1 Weiterbetrieb der Pumpwerke bei teilweiser Uberbauung der Weiterbetrieb
Grundwasserschutzzonen

2 Neues Grundwasserpumpwerk Widenboden Stilllegung
3 Wasserbezug von der Hardwasser AG Stilllegung
4a | Neue Grundwasserpumpwerke in Rheinfelden Stilllegung
4b | Neue Grundwasserpumpwerke in Mohlin Stilllegung
5 Neue Rheinwasseraufbereitung in Pratteln Stilllegung

Die verschiedenen Szenarien sind im Ubersichtsplan (Anhang 1) dargestellt.

Die untersuchten Szenarien werden in den folgenden Kapiteln beschrieben. Die Be-
schreibung enthélt auch eine grobe Schatzung der Investitionskosten sowie der Jah-
reskosten bzw. Gestehungskosten fir die Wasserbeschaffung (von Wassergewin-
nung bis Einspeisung Netz).

In Kapitel 5 werden die Szenarien einander gegenubergestellt und verglichen.
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Szenario 1: Weiterbetrieb der Pumpwerke bei teilweiser Uberbauung der
Grundwasserschutzzonen

Konzept

Die vier Grundwasserpumpwerke im Gebiet Léli bleiben in Betrieb. |hre Schutzzo-
nen werden teilweise Uberbaut. Aufgrund der daraus resultierenden kurzen Fliess-
zeit zwischen der bebauten Zone und den Grundwasserpumpwerken wird eine
Wasseraufbereitung vorgesehen, welche die Reinigungsfunktion der Bodenpassage
tibernimmt.

Die Wasseraufbereitung und das Reinwasserpumpwerk fur die Férderung in die Re-
servoire durch das Verteilnetz der Gemeinde Prattein werden in ein neu zu erstel-
lendes Gebé&ude 6stlich von den Grundwasserpumpwerken eingebracht. Das
Grundwasser wird von den Grundwasserpumpwerken zur Wasseraufbereitung
durch eine neue Sammelleitung geleitet.

Beschreibung

Fir die Bestimmung der notwendigen Aufbereitungskette wurde von folgendem
Grundsatz ausgegangen:

».Die Sicherheit und Qualitét des Trinkwassers darf durch die teilweise Bebauung der
Schutzzonen nicht vermindert werden"

Um diese Zielsetzung zu gewéhrleisten, mussen die vorzusehenden Aufbereitungs-
stufen die Hauptfunktionen des Grundwasserleiters in Bezug auf die Wasserqualit&t
mdglichst umfassend gewabhrleisten kénnen.

Tabelle 5: Gewiihlte Aufbereitungsstufen zur Ubernahme der Funktionen des Grundwasserleiters

Funktion Grundwasserleiter Gewiihlte Aufbereitungsstufe, welche die
Funktion der Grundwasserleiters {ibernimmt

Ruckhalt von partikuldren Stoffen Ultrafiltration

Ruckhalt von Mikroorganismen Ultrafiltration und UV-Desinfektion

Ruckhalt von geldsten Stoffen Filtration mit granulierter Aktivkohle

Abbau von geldsten Stoffen Verstérktes Monitoring

Der Einsatz einer Membranfiltration in Kombination mit einer UV-Desinfektion ge-
wahrleistet in Bezug auf die mikrobiologische Qualitét des Trinkwassers praktisch
eine 100-prozentige Sicherheit. Die Installation einer UV-Anlage alleine wiirde aus
unserer Sicht einen ungeniigenden Schutz gewahrleisten, da eine Aufbereitung von
Grundwasser mit UV nur dem heutigen Standard mit rechtskonformer Schutzzone
entspricht. Im Falle einer teilweisen Bebauung der Schutzzone S2 sind auf Seite
Aufbereitung jedoch Schutzmassnahmen notwendig, welche tUber den Standard hin-
ausgehen.

Im Gegensatz zu mdglichen mikrobiologischen Verunreinigungen des Grundwassers
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ist es in Bezug auf die geldsten Stoffe praktisch unméglich, das Trinkwasser mit
verninftigem Aufwand gegen alle méglichen Verunreinigungen abzusichern. Als
vorbeugende Massnahme wird daher nur eine Filtration mit granulierter Aktivkohle
vorgesehen. Organische Stoffe, welche im Grundwasserleiter zuriickgehalten wer-
den, diirften zu einem grossen Teil auch relativ gut an Aktivkohle adsorbieren.

Auf eine Aufbereitungsstufe zum Abbau von organischen Stoffen (Oxidationsstufe)
wird verzichtet. Es scheint sinnvoller, die chemische Wasserqualitat durch ein ver-
starktes Monitoring zu Uberwachen, so dass Verunreinigungen des Trinkwassers
frihzeitig erkannt werden.

Die Abbildung 1 zeigt die gewéhite Aufbereitungskette in Form eines vereinfachten
Block-Schemas.

[ Grundwasserbrunnen |

v

| Granulierte Aktivkohle |

4

| Zwischenspeicher |
Y

[ Zwischenpumpstation I
\ 4

|  Vorifiltration (<300 um) |
4

I Membranfiitration |
Y

I UV-Desinfektion I
A 4

I Reinwasserbecken |

h A
| Reinwasserpumpstation |

Netz Pratteln

Abbildung 1: Aufbereitungskette Grundwasseraufbereitung
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Die Anlage wird auf eine Reinwasserproduktion von maximal 19°‘000 m*/d ausgelegt.

Die Spulabwasser werden in einer Spulwasseraufbereitung behandelt, wobei das
gereinigte Spulwasser wieder in den Aufbereitungsprozess eingespeist wird und die
Ricksténde in die Schmutzwasserkanalisation abgepumpt werden. Insgesamt soll
maximal 1% des gepumpten Rohwassers als konzentriertes Spiilabwasser in die
Kanalisation eingeleitet werden.

Ein méglicher Standort fir die Aufbereitungsanlage ist in Anhang 2 dargestelit. Die
bestehenden 4 Grundwasserpumpwerke (GWPW) werden mittels einer neuen Roh-
wasser-Sammelleitung (DN 500) miteinander verbunden. Diese Sammelleitung
bringt das Rohwasser zur neuen Aufbereitungsanlage. Das aufbereitete Trinkwasser
wird neben dem alten Pumpwerk L6li ins Netz eingespeist. Die Pumpen in den be-
stehenden GWPW miissen aufgrund der neuen Druckverhaltnisse ausgetauscht
werden.

Investitions- und Betriebskosten

Die Investitionskosten flr die neue Aufbereitungsanlage, die neue Rohwasser-
Sammelleitung, die Erschliessung (Kanalisation, Elektrizitat) und Pumpenaustausch
in den bestehenden GWPW inkl. Honorare werden auf ca. 17 Mio CHF geschatzt
(+/- 30%).

In den Kosten nicht enthalten sind allfallige Kosten fiir Landerwerb, Schutzzonenan-
passung und weitergehende Werterhaltungsmassnahmen in den bestehenden
Pumpwerken.

Die Kostengenauigkeit betragt auf dem Niveau der vorliegenden Machbarkeitsstudie
+/- 30%. Preisstand ist Oktober 2014. Die Mehrwertsteuer ist in der Kostenschét-
zung nicht enthalten.

Die Betriebskosten fur die Wasserbeschaffung werden bei einem Wasserbedarf von
ca. 2'700'000 m%a inkl. Betrieb der Brunnen und aller Pumpkosten auf grob 0.7 Mio
CHF/a geschatzt.

Da die Lebensdauer der in den verschiedenen Szenarien erstellten Objekte teilweise
sehr unterschiedlich ist, werden aus den Investitionskosten auch die jahrlichen Kapi-
talkosten (Abschreibung + Zinsen) abgeleitet. Aus den Jahreskosten (Kapitalkosten
+ Betriebskosten) werden die spezifischen Wasserbeschaffungskosten bestimmt. Da
die Frage der Kostenteilung nicht Gegenstand der vorliegenden Untersuchung war,
sind die spezifischen Wasserbeschaffungskosten in erster Linie ein Mass fiir die
Wirtschaftlichkeit eines Szenarios und reprasentieren nicht a priori die bei der Was-
serversorgung Pratteln zukinftig anfallenden Kosten.

Fir das Szenario 1 werden die Kapitalkosten auf ca. 0.9 Mio CHF/a geschétzt. Dies
ergibt zusammen mit den Betriebskosten einen spezifischen Wasserbeschaffungs-
preis von ca. 0.6 CHF/m®.

Die Details zur Berechnung der Investitions-, Betriebskosten- und Jahreskosten sind
im Anhang 5 zusammengestellt.
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Grenzen und Voraussetzungen fiir eine teilweise Uberbauung der Grundwas-
serschutzzonen

Fur die Weiternutzung des GWPW Loli bei teilweiser Uberbauung der Schutzzone
sollte eine Freihalte-Zone mit einer Aufenthaltszeit im Grundwasserleiter von
mindestens einem Tag eine Reaktion auf gemeldete / sichtbare Verschmutzungen
gewahrleisten, was einem Abstand von 80 m zu den Filterbrunnen entspricht.
Diese entspricht dem grésstenteils eingezdunten Bereich zwischen dem Veloweg
entlang des Bahndamm und einem bestehenden landwirtschaftlichen Flurweg. Die-
se Freihalte-Zone hat eine Fléche von ca. 78:000 m?,

Ausserhalb dieser Freihalte-Zone kénnen Bauten nur zugelassen werden, wenn
der Abstand zwischen der Anlage und dem héchsten gemessenen Grundwas-
serspiegel an jedem Punkt und zu jeder Zeit mindestens 10 m betragt. Dieser Ab-
stand von 10 m entspricht einer vertikalen Fliesszeit zwischen Terrain und Grund-
wasserspiegel (= Flurabstand) von einem Tag bei einem mehrjahrigen Starkregen-
Ereignis. Die Freihalte-Zone und Flurabstande im Gebiet Léli sind im Anhang 3 dar-
gestellt.

Im betroffenen Gebiet liegen die Flurabsténde jeweils leicht tber (hellrote oder grii-
ne Bereiche) oder leicht unter 10 m (rote Bereiche).

Die Anforderung an den Flurabstand wiirde wie folgt umgesetzt:

¢ Unter einem Flurabstand von 10 m sollten keine Hochbauten und Abwasser-
anlagen gebaut werden (roter Bereich).

e Ab einem Flurabstand von 10 m kénnen Hochbauten erstellt werden. Die
Bodenplatten miissen ebenerdig (kein UG) und dicht sein. Die Fundationen
missen ohne Hohlkdrper und mindestens 5 m tiber dem maximalen Grund-
wasserspiegel gebaut werden (heliroter und griiner Bereich).

e Abwasseranlagen sind erst ab einem Flurabstand von 11 m gestattet. Die
Abwasserleitungen missen hausintern oder in Doppelrohr hochstens 1 m
unter Gelande verlegt werden (griiner Bereich).

¢ Die Lagerung von wassergeféahrdenden Stoffen ist generell untersagt (z. B.
Heizél...).

Die Beurteilung, ob und inwieweit eine Bebauung der Schutzzonen rechtlich zulassig
ist, war ausdriicklich nicht Gegenstand der vorliegenden Untersuchung.
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Abbildung 2: Nutzbarer Bereich der Schutzzone siidlich der Freihaltezone
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Szenario 2: Neues Grundwasserpumpwerk Widenboden

Konzept

Die vier Grundwasserpumpwerke im Gebiet L&li werden stillgelegt. Die Schutzzonen
im Dreieck Eisenbahnlinie-Autobahn-Frenkendérferstrasse kénnen vollsténdig iber-
baut werden. Das Grundwasser fir die Region wird mittels neuem Filterbrunnen im
Gebiet ,Widenboden", in einer Entfernung von ca. 700 m stidéstlich der bestehen-
den Grundwasserfassungen L6li, gewonnen. Das Grundwasser wird nach einer ein-
fachen Entkeimung mittels UV durch eine Transportleitung direkt ins Verteilnetz
Pratteln geleitet.

Beschreibung

In der Gemeinde Pratteln kommen grundséatzlich drei altemative Standorte fiir poten-
tielle Grundwasserfassungen zur Nutzung des Ergolz-Grundwasserstroms in Frage.
Diese Standorte haben die Flurnamen ,Widen*, ,Widenboden” und ,Leimen“. Sie
sudlich bzw. stid-8stlich der bestehenden Pumpwerke.
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Abbildung 3: Potentielle Alternativstandorte fiir die Nutzung des Ergolz-Grundwasserstroms

Die Konflikte fiir die Schutzzonen S2 mit belasteten Standorten, Abwasseranlagen,
Gewerbe und Strassen, sowie die Entnahmebreite sind an diesen Standorten gerin-
ger als beim Standort L&li.

Die Fliesszeit von Flussinfiltrat (Ergolz) betragt jedoch weniger als 10 Tage fiir den
Standort ,Widen“ gegeniiber 20 Tagen fir den Standort L6li. Fur die Standorte ,\Wi-
denboden® und ,Leimen* ist mit Fliesszeiten von gerade etwa 10 Tagen (entspricht
erforderlichen Mindest-Fliesszeiten fir die Schutzzone S2) zu rechnen. Das Grund-
wasser-Dargebot fiir die Standorte ,Widen* und ,Widenboden" sollte mit dem GW-
Dargebot des Standort L6li (ca. 104 L/s) vergleichbar sein. Das Grundwasser-
Dargebot des Standorts ,Leimen” hingegen ist vermutlich deutlich tiefer.

HOLINGER AG + L3278 /13278_B_Nutzung_Gebiet_Ldli_20141128.docx 16



Nutzung Gebiet Loli und alternative Wasserbeschaffung Pratteln

Der Standort ,\Widenboden“, zwischen Autobahnknoten A22/A3 und dem Fluss Er-
golz, eignet sich somit am besten fir eine neue Grundwasserfassung. Das Grund-
wasser wird mittels eines Horizontalfilterbrunnens gewonnen. VVon einem senk-
rechten Sammelschacht werden Filterrohre horizontal und strahlenférmig in die
wasserfilhrenden Sedimentschichten vorgetrieben. Der Horizontalfilterbrunnen ist
hier zweckmassig und wirtschaftlich dank dem relativ geringen Flurabstand, der
grossen Entnahmemenge und der Maéglichkeit, die Ausdehnung der Schutzzonen im
Abstrom (Autobahn) gering zu halten.

b \' oh

Hochster

Grundwasserspiegel Steigrohre

- Schieber-
gestdnge

-

~,

Grundwasserleiter
Schieber
— Filterrohre
Pumpen

= Schachtfuss

Grundwasserstauer

R A T g O T T B A TS
. 8 ol . .' -‘ l"'.l‘.| 3 !’ {#w '\ ‘.‘:".. ¥ .'.-a- ] : .
Abbildung 4: Horizontalfilterbrunnen (Quelle: Wegleitung Grundwasserschutz, BUWAL, 2004)

Uber dem Sammelschacht wird ein Geb&ude erstellt. Das Gebaude beherbergt die
Motoren der Bohrlochpumpen, die Verrohrung, die Armaturen (inkl. Druck-
stossdampfer), die Betriebseinrichtungen (z.B. Kran), eventuell eine Trafostation und
die Elektro-Steuerschranke. Das Geb&ude muss mit einer Strasse und Stromkabel
erschlossen werden. Das Wasser wird vom Sammelschacht bis zum Verteilnetz der
Gemeinde Pratteln direkt durch die Bohrlochpumpen geférdert.
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Tabelle 6: Kennzahlen des Horizontalfilterbrunnens und Pumpwerks

Gelandehohe

ca. 271 m.0.M (+/- 0.00 m)

Grundwasserspiegel (Mittel)

ca. 264 m.4.M (- 7.00 m)

Grundwasserschle (Fels)

ca. 256 m.u.M (-15.0 m)

Innendurchmesser Sammelschacht ca.5.0m
Tiefe Sammelschacht ca.15.0m
Lange Filterstrange ca. 3bm
Durchmesser Filterstrange 200 mm

Anzahl Filterstrange

ca. 5 Stk in Zufliessstrom (bergseitig)

Anzahl und Leistung Bohrlochpumpen

3 Stk je ca. 160 kw

Férderhéhe Hgeo.

ca. 94 m

Férdermenge 110 I/s pro Pumpe
Gebaudeflache ca. 20 x20m
Lange Transitleitung ca. 720m
Durchmesser Transportleitung DN 500

4.3.3 Investitions- und Betriebskosten

Die Investitionskosten fiir den neuen Horizontalfilterbrunnen, Pumpwerk, Erschlies-
sung (Strasse, Elektrizitat) und Transitleitung inkl. Durchleitungsrechte, Kulturaus-
fall-Entschadigungen und Honorare werden auf ca. 10.2 Mio CHF geschatzt (+/-

30%).

In den Kosten nicht enthalten sind allfallige Kosten fur Landerwerb, Schutzzonen-
ausscheidung und deren Kostenfolgen, sowie Riickbau der bestehenden Grund-

wasserpumpwerke Loli.

Die Kostengenauigkeit betragt auf dem Niveau der vorliegenden Machbarkeitsstudie
+/- 30%. Preisstand ist Oktober 2014. Die Mehrwertsteuer ist in der Kostenschét-

zung nicht enthalten.

Bei einer Wasserproduktion von ca. 2700000 m*/a werden die Betriebskosten fir
die Wassergewinnung auf ca. 0.3 Mio CHF/a und die Kapitalkosten auf ca.
0.5 Mio CHF/a geschatzt. Dies ergibt einen spezifischen Wasserbeschaffungspreis

von ca. 0.3 CHF/m®.

Die Details zur Berechnung der Investitions- und Betriebskosten sind im Anhang 5

zusammengestellt.

434

Konzession & Grundwasserschutzzonen

Bedingung flr die Erteilung einer Konzession zur Nutzung des Grundwassers ist der
Nachweis eines ausreichenden Grundwasser-Dargebots sowie die rechtskraftige
Ausweisung von Grundwasserschutzzonen.
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Im Falle der Ausserbetriebsetzung der Fassungen des PW Léli/Remeli kénnen de-
ren Konzessionen bzw. Nutzungsreserven auf das neue Pumpwerk {ibertragen wer-
den.

Die definitive Abgrenzung der Schutzzonen kann erst nach Erstellung der Fassung
sowie der Durchflihrung gezielter ergénzender Untersuchungen (Markierversuch,
gof. Sondierbohrungen) vorgenommen werden.

Vor dem Hintergrund der bis dato vorliegenden Daten zur Fliessgeschwindigkeit
muss davon ausgegangen werden, dass in Zustrémrichtung die Grenze der engeren
Schutzzonen (Zone S2) etwa auf Hohe der SABA Huilften der HPS, jene der weite-
ren Schutzzone (Zone S3) in Hohe der ARA Ergolz 2 in Filllinsdorf.

Wegen der hohen Durchlassigkeit und Durchfliisse entlang des rechten Rands des
Grundwasservorkommens ist die laterale Ausdehnung der Zone S2 beschrankt. Al-
lenfalls ist die Zone S2 wie im entfernteren Zustrémbereich auch seitlich durch eine
Zone S3 zu erganzen,

Mégliche Nutzungskonflikte in der Zone S2 sind die Hochleistungsstrasse Pratteln-
Liestal samt SABA in der Hillften sowie der Abwasser-Sammelkanal zwischen ARA
Ergolz 2 und ARA Rhein. Eine etwaige Zone S3 kénnte im Konflikt stehen mit be-
stehenden gewerblichen Nutzungen auf Gebieten von Pratteln, Frenkendorf und
Flllinsdorf. Lager von wassergefahrdenden Stoffen und Abwasseranlagen, darunter
die ARA Ergolz 2 bedurfen einer haufigeren Uberpriifung hinsichtlich des Zustands
und der Dichtigkeit.

Aus den Konflikten resultieren Kosten durch Sanierungs- Uberwachungsmassnah-
men an bestehenden Bauten und Anlagen bzw. Entschadigung von Nutzungsein-
schrankungen, die in aller Regel zu Lasten des Wasserversorgers gehen und durch
den Wasserpreis aufgefangen werden miissen. Diese Kosten sind in der obigen
Kostenschatzung nicht enthalten, da sie ohne weitere Abklarung zur Schutzzonen-
abgrenzung und spezifischen Konflikten nicht mit einer adaquaten Zuverlassigkeit
ermittelt werden kénnen.

ma b b ! KRR
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Abbildung 5: Gebiet Widenboden (Blick Richtung Norden zur Autobahn)
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Szenario 3: Wasserbezug von der Hardwasser AG

Konzept

Die vier Grundwasserpumpwerke im Gebiet L6li werden stillgelegt. Die Schutzzonen
im Dreieck Eisenbahnlinie-Autobahn-Frenkendérferstrasse kénnen vollstandig Giber-
baut werden. In der Zentrale West der Hardwasser AG (Gemeindegrenze Mut-
tenz/Birsfelden) wird ein neues Stufenpumpwerk erstellt. Ein Teil des aufbereiteten
Wassers aus dem Hardwald wird durch eine neue Transportleitung nach Pratteln ge-
fordert.

Beschreibung

Die Hardwasser AG ist in der Lage die benétigten Wassermengen bereit zu stellen
(siehe auch Tabelle 1). Dies bedingt jedoch, dass zumindest im Sommer alle 4 Ak-
tivkohle-Becken in Betrieb sind.

Fir die Durchleitung der notwendigen Wassermengen durch das Netz Muttenz
miissten vorhandene Stufenpumpwerke ausgebaut und eventuell Leitungsdurch-
messer punktuell vergréssert werden. Zudem erscheint aus Redundanzgriinden
(Stufenpumpwerke, Leitungen) eine neue Leitungsverbindung von der Hardwasser
AG nach Pratteln zwingend notwendig.

Das neue Stufenpumpwerk samt Verrohrung, Armaturen (inkl. Druckstossd@mpfer),
Betriebseinrichtungen (z.B. Kran) und Elektro-Steuerschranken wird im bestehenden
Gebaude der Zentrale West eingebaut. Die Transitleitung wird fiir die Querungen
der Waldeckstrasse und die SBB-Gleise an bestehende Briicken montiert. Im Hard-
wald wird die Transitleitung im Waldweg nérdlich der bestehenden Brunnen verlegt.
Der Wasserfluss zwischen Sickeranlage und Brunnen wéare mit dem Leitungsbau
(Graben) somit nicht beeintrachtigt. Ab Waldwegende wird die Transitleitung in der
Rheinfelderstasse, Salinenstrasse und in einem Feldweg bis Einspeisungspunkt in
Pratteln in der N&he der ARA Rhein verlegt.

Tabelle 7: Kennzahlen des Stufenpumpwerks und der Transitleitung

Anzahl und Leistung Pumpen 3 Stk je ca. 170 kW
Férderhohe Hgeo. ca. 84 m
Férdermenge 110 I/s pro Pumpe
Lange Transitleitung ca. 6330 m
Durchmesser Transitleitung DN 500

Investitions- und Betriebskosten

Die Investitionskosten fiir das neue Pumpwerk und Transitleitung inkl. Durchlei-
tungsrechte, Kulturausfall-Entsch&digungen und Honorare werden auf ca.
16.2 Mio CHF geschatzt (+/- 30%).

In den Kosten nicht enthalten sind alifallige Kosten fiir Einkaufssumme (bestehende
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Gebaude Hardwasser AG) und Ruckbau der bestehenden Grundwasserpumpwerke
Lali.

Die Kostengenauigkeit betrégt auf dem Niveau der vorliegenden Machbarkeitsstudie
+/- 30%. Preisstand ist Oktober 2014. Die Mehrwertsteuer ist in der Kostenschét-
zung nicht enthalten.

Bei einer Wasserproduktion von ca. 2700000 m*/a werden die Betriebskosten fiir
die Wassergewinnung auf ca. 1.2 Mio CHF/a und die Kapitalkosten auf ca.

0.6 Mio CHF/a geschétzt. Dies ergibt einen spezifischen Wasserbeschaffungspreis
von ca. 0.65 CHF/m®.

Die Details zur Berechnung der Investitions- und Betriebskosten sind im Anhang 5
zusammengestellt.
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Szenarien 4: Neue Grundwasserpumpwerke im Kanton Aargau

Allgemein

Kaiseraugst verfugt Uber keine Reservekapazitit und bezieht bereits heute Trink-
wasser von Rheinfelden. Die Wasserversorgungs-Anlagen der Gemeinden Méhlin
und Rheinfelden verfugen Uber keine Reservekapazitaten fiir weitere Fremdbezi-
ger.

Rheinfelden betreibt im Gebiet Heimenholz ein Grundwasserpumpwerk (GWPW).
Das GWPW Heimenholz besteht aus 3 Filterbrunnen und einem Reservoir mit Stu-
fenpumpwerk. Die Produktion des GWPW Heimenholz betragt max. ca. 20000
ma3/d.

Die Gemeinde Méhlin verfugt Uber zwei GWPW. Im GWPW Hélzli 1 (> 80 Jahre)
sind 2 Pumpen mit einer Férderleistung von ca. 2 x 2‘000 I/min installiert. Im neue-
ren GWPW Hblzli 2 sind 2 Pumpen mit einer Férderleistung von 4800 I/min und
2'450 I/min installiert.

Dank der grossen Machtigkeit des Grundwasserleiters, des Untergrundtyps (Schot-
ter), der Nahe des Rheins und der geplanten, oder bereits rechtskraftig ausgeschie-
denen Grundwasserareale fur kinftige Nutzung und Anreicherung, sollte die Er-
schliessung zusétzlicher Grundwasservorkommen im Gebiet Heimenholz (Rheinfel-
den) und Unterforst (M&hlin) voraussichtlich méglich sein.

Ohne vertiefte hydrogeologische Untersuchungen, kann jedoch keine sichere Aus-
sage gemacht werden, wie viel Grundwasser tatsachlich mehr enthommen werden
kann, wo die GWPW genau positioniert werden miissten und wie die Schutzzonen
im Detail aussehen wiirden.

Szenario 4a:neue Grundwasserpumpwerke in Rheinfelden

4.5.2.1 Konzept

Die vier Grundwasserpumpwerke im Gebiet Loli werden stillgelegt. Die Schutzzonen
im Dreieck Eisenbahnlinie-Autobahn-Frenkendorferstrasse kénnen vollstandig Gber-
baut werden. Das Grundwasser wird entkeimt und in einem neuen Reservoir zwi-
schengespeichert. Ab Reservoir wird das Grundwasser durch eine neue Transport-
leitung nach Pratteln gepumpt.

4.5.2.2 Beschreibung

Das neue Grundwasserpumpwerk sollte analog zum GWPW Heimenholz aufgebaut
werden. Unterwasserpumpen férdern das Grundwasser aus den 3 Vertikalfilterbrun-
nen zu einem Reservoir. Das Grundwasser wird vor Einlauf ins Reservoir mittels
UV-Anlage entkeimt. Im Reservoir befindet sich das Stufenpumpwerk samt Verroh-
rung, Armaturen (inkl. Druckstossdémpfer), Betriebseinrichtungen (Kran,...), eventu-
ell eine Trafostation und die Elektro-Steuerschranke. Das Geb&ude wird mit einer
Strasse und Strom erschlossen.
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Abbildung 6: Vertikalfilterbrunnen (Quelle: Wegleitung Grundwasserschutz, BUWAL, 2004)

Die Transportleitung vom neuen GWPW bis zur Autobahn wird entlang der beste-
henden Wasserleitung GWPW Heimenholz / Reservoir Steppberg verlegt. Die
Transportleitung 1&uft danach parallel zur Autobahn bis kurz vor das Amphitheater in
Augst. Die Transporttleitung sollte nérdlich der Autobahn verlegt werden. Auf der
Sid-Seite entlang der Autobahn sind Gas- und Hochspannungsleitungen bereits
vorhanden. Zum Einspeisungspunkt in der Ndhe des GWPW Léli wird der Fluss Er-

golz unterquert.

Tabelle 8: Kennzahlen der Vertikalfilterbrunnen, Reservoir, Stufenpumpwerk und Transitleitung

Gelandehodhe

ca. 295 m.u.M (+/- 0.00 m)

Grundwasserspiegel (Mittel)

ca. 271 m.u.M (- 24.00 m)

Grundwassersohle (Fels)

ca. 258 m.u.M (- 37.0 m)

Anzahl| Vertikalfilterbrunnen 3 Stk
Innendurchmesser Vertikalfilterbrunnen ca.1.0m
Tiefe Vertikalfilterbrunnen ca.38.0m

Anzahl und Leistung Unterwasserpumpen

1 Stk a ca. 46 kW pro Vertikalfilterbrunnen

Férderhéhe Hgeo.

ca.30m

Férdermenge

110 I/s pro Pumpe
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Reservoirvolumen ca. 800 m* (Aufenthaltszeit von ca. 1 Stunde)
Gebaudeflache (Reservoir und Stufenpumpwerk) | ca. 15 x 20 m

Anzahl und Leistung Pumpen 3 Stk je ca. 160 kW

Férderhéhe Hgeo. ca.63m

Férdermenge 110 I/s pro Pumpe

Lange Transitleitung ca. 14290 m

Durchmesser Transitleitung DN 500

4.5.2.3 Investitions- und Betriebskosten

Die Investitionskosten fiir die neuen Vertikalfilterbrunnen, Reservoir, Pumpwerk, Er-
schliessung (Strasse, Elektrizitat) und Transitleitung inkl. Durchleitungsrechte, Kul-
turausfall-Entschédigungen und Honorare werden auf ca. 41.3 Mio CHF geschatzt
(+/- 30%).

In den Kosten nicht enthalten sind allfallige Kosten fir Landerwerb, Schutzzonen-
ausscheidung und deren Kostenfolgen, eventuelle Wasserbezugsrechte sowie
Rickbau der bestehenden Grundwasserpumpwerke L6li.

Die Kostengenauigkeit betragt auf dem Niveau der vorliegenden Machbarkeitsstudie
+/- 30%. Preisstand ist Oktober 2014. Die Mehrwertsteuer ist in der Kostenschét-
zung nicht enthalten.

Bei einer Wasserproduktion von ca. 2'700°000 m®a werden die Betriebskosten fir
die Wassergewinnung auf ca. 0.5 Mio CHF/a und die Kapitalkosten auf ca.

1.5 Mio CHF/a geschétzt. Dies ergibt einen spezifischen Wasserbeschaffungspreis
von ca. 0.75 CHF/m>.

Die Details zur Berechnung der Investitions- und Betriebskosten sind im Anhang 5
zusammengestelit.

4.5.2.4 Grundwasserschutzzonen

Das geplante oder bereits rechtskraftig ausgeschiedene Grundwasserareal fUr kiinf-
tige Nutzung und Anreicherung im Gebiet Heimenholz befindet sich hauptsachlich
im Wald. Die Ausscheidung von Schutzzonen birgt somit wenig Konfliktpotential.
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Abbildung 7: Aufgestauter Rhein oberhalb Rheinfelden (der Grundwasserleiter im Heimenholz wird
vom Rhein gespeist)
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Szenario 4b: Neue Grundwasserpumpwerke in Méhlin

4.5.3.1 Konzept

Die vier Grundwasserpumpwerke im Gebiet Loli werden stillgelegt. Die Schutzzonen
im Dreieck Eisenbahnlinie-Autobahn-Frenkendérferstrasse kénnen vollstandig iiber-
baut werden. Das Grundwasser fir die Region wird mittels neuen Filterbrunnen in
Mohlin gewonnen. Das Grundwasser wird entkeimt und in einem neuen Reservoir
gespeichert. Ab Reservoir wird das Grundwasser durch eine neue Transitleitung

nach Pratteln gepumpt.

4.5.3.2 Beschreibung

Die Anlage wird analog zum neuen GWPW Rheinfelden aufgebaut (Kap.4.5.2.2).

Tabelle 9: Kennzahlen der Vertikalfilterbrunnen, Reservoir, Stufenpumpwerk und Transitleitung

Gelandehthe

ca. 295 m.0.M (+/- 0.00 m)

Grundwasserspiegel (Mittel)

ca. 278 m.u.M (- 17.00 m)

Anzahl| Vertikalfilterbrunnen 3 Stk
Innendurchmesser Vertikalfilterbrunnen ca.1.0m
Tiefe Vertikalfilterbrunnen ca. 30 m

Anzahl und Leistung Unterwasserpumpen

1 Stk & ca. 35 kW pro Vertikalfilterbrunnen

Férderhéhe Hgeo.

ca.23m

Férdemenge

110 I/s pro Pumpe

Reservoirvolumen

ca. 800 m* (Aufenthaltszeit von ca. 1 Stunde)

Gebaudeflache (Reservoir und Stufenpumpwerk)

ca.15x20m

Anzahl| und Leistung Pumpen

3 Stk je ca. 170 kW

Foérderhéhe Hgeo.

ca.63m

Fordermenge 110 I/s pro Pumpe
Lénge Transitleitung ca. 16620 m
Durchmesser Transitleitung DN 500

4.5.3.3 Investitions- und Betriebskosten

Die Investitionskosten fir die neuen Vertikalfilterbrunnen, Reservoir, Pumpwerk, Er-
schliessung (Strasse, Elektrizitat) und Transitleitung inkl. Durchleitungsrechte, Kul-
turausfall-Entschadigungen und Honorare werden auf ca. 47.2 Mio CHF geschétzt
(+/- 30%).

In den Kosten nicht enthalten sind allfallige Kosten fiir Landerwerb, Schutzzonen-
ausscheidung und deren Kostenfolgen, eventuelle Wasserbezugsrechte sowie
Rickbau der bestehenden Grundwasserpumpwerke L6li.

Die Kostengenauigkeit betragt auf dem Niveau der vorliegenden Machbarkeitsstudie
+/- 30%. Preisstand ist Oktober 2014. Die Mehrwertsteuer ist in der Kostenschét-
zung nicht enthalten.
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Bei einer Wasserproduktion von ca. 2700000 m*/a werden die Betriebskosten fiir
die Wassergewinnung auf ca. 0.5 Mio CHF/a und die Kapitalkosten auf ca.

1.7 Mio CHF/a geschétzt. Dies ergibt einen spezifischen Wasserbeschaffungspreis
von ca. 0.8 CHF/m?®.

Die Details zur Berechnung der Investitions- und Betriebskosten sind im Anhang 5
zusammengestellt.

4.5.3.4 Grundwasserschutzzonen

Das geplante oder bereits rechtskraftig ausgeschiedene Grundwasserareal firr kiinf-
tige Nutzung und Anreicherung im Gebiet Unterforst befindet sich hauptsachlich im
Wald. Die Ausscheidung von Schutzzonen birgt somit wenig Konfliktpotential.
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Szenario 5: Neue Rheinwasseraufbereitung in Pratteln

Konzept

Im Rahmen der Diskussionen zu méglichen Nutzungen des Gebiets Léli wurde die
Frage aufgeworfen, ob Rheinwasser nicht direkt zu Trinkwasser aufbereitet werden
kénnte. Vorteile einer solchen Losung wéren unter anderem:

¢ Es werden keine Schutzzonen fir die Trinkwassergewinnung benétigt

* Die fir einen Anschluss an die Hardwasser AG notwendige, lange Transport-
leitung wird nicht benétigt.

Im Folgenden werden die dazu notwendige Verfahrenskette und die damit verbun-
denen Kosten grob aufgezeigt.

Da die Hardwasser AG in Pratteln bereits eine Flusswasserfassung betreibt, bietet
es sich an, das Rheinwasser direkt von der Hardwasser AG zu beziehen. Fir die
Hardwasser AG ist ein solcher Bezug vorstellbar.

Die Rheinwasseraufbereitung fur Pratteln wird jederzeit, unabhéngig von der Roh-
wasserqualitdt des Rheins Trinkwasser produzieren miissen. Im Gegensatz dazu
stellt die Hardwasser AG die Rohwasseraufbereitung bei grosser Trilbung des
Rheins ein. Infolge dieser unterschiedlichen Betriebsweisen kann die Rohwasser-
aufbereitung der Hardwasser AG fiir die neue Aufbereitung von Pratteln nicht ge-
nutzt werden.

Beschreibung

Fur die Bestimmung der notwendigen Aufbereitungskette wurde von folgendem
Grundsatz ausgegangen:

,Die heutige Sicherheit und Qualitat des Trinkwassers soll auch bei der direkten
Rheinwasseraufbereitung gewahrleistet bleiben”.

Da es nicht 6konomisch ist, die Temperatur des Wassers zu veréndern, wird aller-
dings akzeptiert, dass die Trinkwasser-Temperatur zukinftig analog der Rheinwas-
sertemperatur bis auf ca. 25°C steigen kann. Bei erhdhten Temperaturen kénnte es
unter Umstanden notwendig werden, das ins Netz eingespeiste Wasser mit einem
Netzschutz in Form von Chlor oder Chlordioxid zu versehen.

Im Unterschied zur heutigen Aufbereitungskette der Hardwasser AG wird die Bo-
denpassage durch folgende Kombination von Prozessen ersetzt:

e Membranfiltration (Riickhalt von Partikeln und Mikroorganismen)

o Granulierte Aktivkohlefiltration (Ruckhalt von gut adsorbierenden organi-
schen Spurenstoffen, Geruchs- / Geschmacksstoffen und nattrlichem orga-
nischen Material)

o Weitergehende Oxidation (AOP) mit einer Kombination von Ultraviolettbe-
strahlung und Wasserstoffperoxid-Dosierung (Oxidation von polaren organi-
schen Spurenstoffen sowie Geruchs- und Geschmackstoffen)
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e Aktivkohlefiltration als Biofilter (biologischer Abbau der im AOP entstehenden
Abbauprodukte)

Die Abbildung 8 zeigt die gewahlte Aufbereitungskette in Form eines vereinfachten
Block-Schemas. Zum Vergleich wurde die bestehende Aufbereitungskette der
Hardwasser AG daneben gestelit.
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Blockschema neu Rheinwasseraufbereitung

Rohwasser-Entnahme
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Abbildung 8: Aufbereitungskette der neuen Rheinwasseraufbereitung sowie der der Hardwasser AG
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Der Membranfiltration vorgeschaltet besteht die Méglichkeit bei Bedarf Pulveraktiv-
kohle zu dosieren. Bei einer méssigen Verschmutzung des Rheins kann die Trink-
wasseraufbereitung unter Umstanden dank der Pulveraktivkohledosierung weiter be-
trieben werden.

Da die Aufbereitung jederzeit, unabhangig vom Schwebstoffgehalt des Rheins be-
trieben werden muss, wird der Membranfiltration ein Lamellenklarer vorangestellt.

Aufgrund der relativ stark schwankenden Bromid-Konzentration im Rhein erscheint
eine weitergehende Oxidation auf Basis UV/Wasserstoffperoxid sicherer zu betrei-
ben als ein Prozess auf Basis Ozon/Wasserstoffperoxid. Ein AOP
Ozon/Wasserstoffperoxid ist jedoch auch denkbar, wenn die notwendigen Mass-
nahmen zur Minimierung und Uberwachung der Bromatbildung getroffen werden.

Die Gesamtanlage wird auf eine Reinwasserproduktion von maximal 19'‘000 m®/d
ausgelegt.

Die Spulabwasser werden in einer Spulwasseraufbereitung behandelt, wobei das
gereinigte Spilwasser wieder in den Aufbereitungsprozess eingespeist wird und die
Rickstande in die Schmutzwasserkanalisation abgepumpt werden. Insgesamt soli
maximal 1% des gepumpten Rohwassers als konzentriertes Spiilabwasser in die
Kanalisation eingeleitet werden. Der Schlamm aus dem Lamellenklérer wird analog
des Absetzbeckens und des Lamellenkldrers der Hardwasser AG ohne Aufbereitung
direkt in den Rhein zurlickgegeben.

Ein méglicher Standort fiir die Aufbereitungsanlage ist in Anhang 4 dargestellt. Der
Standort liegt in der Reserveparzelle der Hardwasser AG. Als Reserve fiir eine ei-
gene Erweiterung bzw. zusatzliche Aufbereitungsstufen bendétigt die Hardwasser AG
mindestens 50% der Parzelle. Auf dem Rest ist der Bau einer Aufbereitung fur Prat-
teln denkbar.

Investitions- und Betriebskosten

Die Investitionskosten fiir die neue Rheinwasser-Aufbereitungsanlage inkl. eine
neue Reinwasserleitung bis zum Einspeisepunkt ins Netz Pratteln wird auf
32.1 Mio CHF geschatzt (+/- 30%).

In den Kosten nicht enthalten sind die Kosten fiir den Landerwerb sowie einen allfal-
ligen Rickbau der bestehenden Grundwasserpumpwerke.

Die Kostengenauigkeit betragt auf dem Niveau der vorliegenden Machbarkeitsstudie
+/- 30%. Preisstand ist September 2014. Die Mehrwertsteuer ist in der Kostenschat-
zung nicht enthalten.

Bei einer Wasserproduktion von ca. 2'700‘000 m®a werden die Betriebskosten fiir
die Wasseraufbereitung inkl. Pumpkosten auf ca. 1.3 Mio CHF/a und die Kapitalkos-
ten auf ca. 1.6 Mio CHF/a geschatzt. Dies ergibt einen spezifischen Wasserbeschaf-
fungspreis von ca. 1.1 CHF/m®.

Die Details zur Berechnung der Investitions- und Betriebskosten sind im Anhang 5
zusammengestelit.
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Abbildung 9: Reservefliche der Hardwasser AG als moglicher Standort fiir die Rheinwasseraufberei-
tung
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VERGLEICH DER SZENARIEN

Gegeniiberstellung der Szenarien

In der folgenden Tabelle werden die untersuchten Szenarien einander gegeniiber-
gestellt.

Bei der Betrachtung der Kosten ist zu beriicksichtigen, dass der Mehrnutzen, wel-
cher sich allenfalls aus einer baulichen Nutzung der Schutzzonen im Dreieck Bahn-
linie-Autobahn-Frenkenddrferstrasse ergibt, nicht eingerechnet ist. Wahrend dieser
Mehrnutzen fir die Szenarien 2-5 praktisch gleich ist, durfte er fiir Szenario 1 (teil-
weise Uberbauung der Schutzzone) geringer sein.

Die ausgewiesenen spezifischen Wasserbeschaffungskosten sind ein Mass fiir die
generelle Wirtschaftlichkeit eines Szenarios und reprasentieren nicht a priori die der
Wasserversorgung Pratteln zukunftig entstehenden Kosten, da die Frage der Kos-
tenteilung im Rahmen der vorliegenden Studie nicht behandelt wurde.
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Nutzung Gebiet Loli und alternative Wasserbeschaffung Pratteln

Im Folgenden werden ausgewahlte Aspekte des Szenarien-Vergleichs kurz kom-
mentiert.

Nutzung bestehende Schutzzonen Léli innerhalb des Dreiecks Bahnlinie-Autobahn
Frenkenddrferstrasse

In den Szenarien 2 bis 5 kann die ganze Flache tiberbaut werden.

Im Szenario 1 muss unmittelbar um die bestehenden GWPW mindestens eine Fla-
che von ca. 78'000 m? freigehalten werden. Bei der restlichen Fléiche werden die
Bauvorhaben in Abhangigkeit des Flurabstandes durch Auflagen zum Grundwasser-
schutz eingeschrankt. Diese Flache hat ein Ausmass von ca. 140°000 m? (inkl. Fla-
chen mit weniger als 10 m Flurabstand).

2. Standbein

Der Kanton strebt eine hohe Versorgungssicherheit nach dem "Prinzip der 2 Stand-
beine" an. Das heisst, es sollen jeweils zwei hydrogeologisch unabhiéngige Wasser-
bezugsorte zur Verfiigung stehen, so dass beim Ausfall der wichtigsten Anlage zu-
mindest den mittleren Bedarf abgedeckt werden kann. Damit kann die Netzversor-
gung auch bei Trockenheit, bei grossrdumigen Gewasserverschmutzungen oder bei
technischen Stérfallen aufrechterhalten werden.

In den Szenarien 1 und 2 wird das Trinkwasser aus dem Ergolztal gewonnen. Im
Notfall wird das Trinkwasser wie bisher von der Hardwasser AG geliefert. Das Prin-
zip der 2 Standbeine ist fiir die Szenarien 1 und 2 gewihrleistet. Im Szenario 3,
Bezug bei der Hardwasser AG, gibt es kein 2. Standbein, da beim Ausfall der Hard-
wasser AG geméss der Wasserversorgungsplanung Region 1 [1] die Kapazitat der
IWB nicht ausreicht mehr als die Basel-Stadt, Binningen und Allschwill zu versorgen.

Die neuen GWPW in Mohlin und Rheinfelden (Szenarien 4a und b) sind wie auch
die Hardwasser AG vom Rhein abh&ngig. Auch wenn keine detaillierten Informatio-
nen zu den Fliesszeiten vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden, dass sie
nicht geniigend lang sind, um eine signifikant gréssere Unabhangigkeit vom Rhein
zu gewahrleisten, als dies bei der Hardwasser AG der Fall ist. Bei der Hardwasser
AG ist ein Unterbruch von ca. 1 Woche von der Filtratwasser-Beschickung zur Si-
ckeranlage mdglich. Wird der Unterbruch langer, muss die Wasserentnahme im
Hardwald eingestellt werden, um den ,Wasserberg" zu erhalten (keine unerwiinsch-
ten Infiltrationen). Dies bedeutet, dass die Versorgungen Pratteln und Augst fiir die-
se Szenarien auch bei einem Ausfall des Rheins mindestens fur 1 Woche sicherge-
stellt ist.

Dasselbe gilt auch fir Szenario 5, insbesondere auch fir den Fall, dass die gemein-
sam genutzte Rohwasserentnahme ausfallt.

Risiken Hydrogeologie / Konzession / Schutzzonen

Szenario 2 ist gekennzeichnet durch Unsicherheiten betreffend Ergiebigkeit der
Fassung sowie der Ausdehnung und Nutzungskonflikte in den Schutzzonen.

In dieser Hinsicht scheinen die Szenarien 4a und 4b besser kalkulierbar.
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Risiken Leitungsbau

Je langer die Leitung wird, desto héher wird die Anzahl von betroffenen Grundeigen-
tumern durch das Bauvorhaben und somit umso grésser die Risiken von Einspra-
chen, welche langwierige Gerichtsverfahren nach sich ziehen kénnen. Die Konse-
quenzen sind Zeitverzégerungen sowie hohe und schlecht prognostizierbare Kosten.

In den Szenarien 1, 2 und 5 sind die Risiken durch die relativ kurzen Leitungslangen
begrenzt. Im Szenario 3 sowie in den Szenarien 4a und 4b sind die Risiken durch
die L&nge der Leitung mittel bis hoch.

Rechtliche Risiken

Die Abklarung rechtlichen Aspekte einer teilweisen Uberbauung einer Schutzzone
wie im Szenario 1 angedacht, waren ausdriicklich nicht Gegenstand der vorliegen-
den Untersuchung. Fiir einen allfélligen Variantenentscheid sollten diese Aspekte
jedoch einbezogen werden.

Wasserlieferungen tiber Kantonsgrenzen (Szenario 4a und b) benétigen eventuell
einen Regierungsrats-Beschluss, zumindest muss der Wasserlieferungsvertrag vom
Kanton genehmigt werden.

Falls das Projekt weiter vertieft wird, muss der Wasserbedarf der Region Fricktal
(Kanton Aargau) zuerst {iberpriift werden, bevor die méglichen Abgabemengen an
den Kanton BL genauer festgelegt werden kénnen.

52 Auswirkungen auf die Wasserversorgungsregion 1

In der Wasserversorgungsplanung fiir die Region 1 [1] wird davon ausgegangen,
dass fir die Szenarien Ausfall Rhein Trinkwasser von Pratteln via Muttenz in die
Region 1 geliefert werden kann. Im Detail sind in Funktion der Szenarien folgende
Mengen vorgesehen:

e Szenario 9 (Ausfall Grundwasseranreicherung aus dem Rhein 2030 bei ge-
ringem Grundwasserdargebot): 2000 m*¥d

e Szenario 10 (Ausfall Grundwasseranreicherung aus dem Rhein 2030 bei
grossem Grundwasserdargebot): 12:000 m%/d

Bei der Umsetzung der Szenarien 1 und 2 der vorliegenden Studie (Grundwasser-
gewinnung aus dem Ergolz-Grundwasserstrom) bleiben die von Pratteln in diesem
Fall lieferbaren Mengen unverandert.

Bei der Umsetzung der Szenarien 3-5 entfallen diese Mengen, da die entsprechen-
den Wasserbezugsorte bei einem Ausfall des Rheins ebenfalls betroffen waren.

Beim Wegfall der Wasserlieferungen aus Pratteln wiirden sich die Fehimengen in
der Region 1 (inkl. Basel-Stadt) fur die Szenarien Ausfall Rhein wie folgt vergrés-
sern:

» Szenario 9: Erhéhung der Fehimenge von 40500 m*/d auf 42500 m®/d
e Szenario 10: Erhhung der Fehlmenge von 15500 m*/d auf 27500 m%/d
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Fur das Szenario 9 sind Lieferungen aus Pratteln grundsétzlich von untergeordneter
Bedeutung.

Fur das Szenario 10 wirden sich die Fehimengen erheblich vergréssem und es ist
von Versorgungsengpadssen auszugehen. Zurzeit werden verschiedene Lésungen
gepruft, die Fehimengen in der Region 1 fur das Szenario Ausfall Rhein zu verklei-
nern (Ruckspeisung aus Birstal, Grundwasseranreicherung mit Wiese-Wasser durch
die IWB).

Losungsansitze zum Problem der 2 Standbeine

Die Szenarien 3, 4a, 4b und 5 gewahrleisten kein hydrologisch unabhéngiges
2. Standbein fur Pratteln und Augst.

Um die benétigten ca. 8°000 m*/d unabhéngig vom Rhein beschaffen zu kénnen se-
hen wir folgende L&sungsansétze:

e Grundwasseranreicherung im Hardwald durch die Hardwasser AG mit einer
vom Rhein unabhangigen Wasserressource (z.B. Birswasser)

e Verwendung des GWPW Remeli und allenfalls max. 1 weiteres GWPW aus
dem Gebiet Loli als Notwasserpumpwerk

Ein Trinkwasserbezug aus dem Birstal wurde als Méglichkeit ausgeschlossen, da
die Region 1 zusammen mit Basel-Stadt fur das entsprechende Szenario bereits ein
Defizit aufweist.

Aufgrund der grossen Distanz zwischen der Birs und der Rohwasseraufbereitung
der Hardwasser AG in Pratteln, wére eine Grundwasseranreicherung mit Birswasser
nur mit grossem finanziellen Aufwand umzusetzen (aufgrund des geringen Abflus-
ses in Trockenzeiten kommt die Ergolz fur eine Grundwasseranreicherung nicht in
Frage).

Ein weiterer Losungsansatz ware die Beibehaltung von 1-2 Notwasserpumpwerken
im Gebiet Léli. Falls diese Pumpwerke allerdings nicht mittels Schutzzonen ge-
schitzt werden, muss langfristig mit der Verschlechterung der Wasserqualitat ge-
rechnet werden. Eine weitergehende Aufbereitung fiir ein Notwasserpumpwerk wére
jedoch nicht rentabel. Die Beibehaltung von Notwasserpumpwerken kann somit wohl
keine dauerhafte Lésung fir das Problem der 2 Standbeine darstellen.

Mischbarkeit verschiedener Wisser

Wasser aus dem Ergolz-Grundwasserstrom und Hardwasser weisen verschiedene
Harten auf (hart bzw. mittelhart). Basierend auf einer tiberschlagigen Beurteilung
geht die Regionale Wasserversorgungsplanung der Region 2 und 9 [2] davon aus,
dass sich bei der Mischung dieser Wasser aus korrosionschemischer Sicht keine
grundsétzlichen Probleme ergeben.

Da Rheinwasser eine dhnliche Komposition wie Hardwasser aufweist und auch die
Grundwésser aus Rheinfelden und Méhlin stark durch den Rhein beeinflusst sind,
kann davon ausgegangen werden, dass auch diese Wasser ohne grundsétzliche
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Problem mit Hardwasser oder hartem Grundwasser aus dem Ergolztal gemischt
werden kénnten.

Fazit

Da der resultierende Mehrnutzen aus einer Bebauung der Schutzzone im Dreieck
Bahnlinie-Autobahn-Frenkendérferstrasse nicht vorliegt, macht es zurzeit keinen
Sinn, die untersuchten Szenarien mit dem IST-Zustand (Weiterbetrieb der GWPW
im Gebiet L6li ohne Bebauung der Schutzzonen) zu vergleichen.

Unter den untersuchten Szenarien ist das Szenario 2 (neues GWPW Widenboden)
sowohl in Bezug auf die Investitionskosten als auch auf die spezifischen Wasserbe-
schaffungskosten klar die giinstigste Lésung. Wie im Vergleich der Szenarien dar-
gestellt, bestehen fir dieses Szenario allerdings gewisse Unsicherheiten, ob mit ei-
nem einzigen Pumpwerk genligend Wasser geférdert werden kann und inwiefern
sich die Wasserqualitat durch die Nahe zur Ergolz veréandern wirde. Zu beriicksich-
tigen ist auch, dass in den angegebenen Kosten keine Kostenfolgen aus der not-
wendigen Schutzzonenausscheidung eingerechnet sind. Andererseits ist zu beto-
nen, dass der Mehrnutzen aus der Bebauung der Schutzzone beim Szenario 2 we-
sentlich grosser sein sollte als beim zweitguinstigsten Szenario 1 (teilweise Bebau-
ung der Schutzzonen).

Die spezifischen Wasserbeschaffungskosten fiur die Szenarien 1, 3, 4a und 4b lie-
gen in einem vergleichbaren Bereich. Wahrend Szenario 1 ein vollwertiges 2.
Standbein gewahrleistet, dirfte der Mehrnutzen aus der Bebauung der Schutzzone
bei den Szenarien 3, 4a und 4b grésser sein.

Das Szenario 5 weist klar die hdchsten spezifischen Wasserbeschaffungskosten
auf. In Anbetracht dessen, dass dieses Szenario dazu auch kein vollwertiges 2.
Standbein gewahrleistet und die erhdhten Trinkwassertemperaturen im Sommer als
eine Minderung der Qualitat des Trinkwasser betrachtet werden kénnen, sollte diese
Szenario nicht mehr weiter verfolgt werden.
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6 WEITERES VORGEHEN

In der vorliegenden Studie wurden die grundsétzliche Machbarkeit sowie die groben
Kosten fur die Nutzung des Gebiets L6li bei teilweiser Uberbauung bzw. fur alterna-

tive Wasserbeschaffungs-Szenarien aufgezeigt.

Um die untersuchten Szenarien in Bezug zum IST-Zustand setzen zu kénnen, sollte

als nachster Schritt die aus einer Bebauung der Schutzzonen resultierenden Mehr-
werte quantifiziert werden,

Bezuglich des sehr interessanten Szenarios 2 bestehen zurzeit noch relativ grosse
Unsicherheiten, da vieles von der Hydrogeologie abhangt. Fur eine Weiterentwick-
lung dieses Szenarios wird es daher notwendig sein, eine hydrogeologische Stan-
dorterhebung durchzufiihren.

Liestal, November 2014
Dr. Marc Huber, Dr. Daniel Biehler und Rico Honegger

HOLINGER AG
Richard Brunner Dr. Marc Huber
Leiter der Niederlassung Liestal Projektleitung
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Anhang 1

Alternative Wasserbeschaffung Pratteln, Ubersichtsplan 1:25'000
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Anhang 2

Grundwasser-Aufbereitung Léli, Situationsplan 1:2500
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Anhang 3

Freihalte-Zone Léli, Flurabstandsplan 1:7'500
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Anhang 4

Rheinwasseraufbereitung Pratteln, Situationsplan 1:2:000
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Anhang 5

Tabellen Detail Kostenschatzungen

HOLINGER AG -« L3278 /13278_B_Nutzung_Gebiet_L&li_20141128.docx



9/l

rioz'Li'ee

EW/4HD| 250 14 uajsoysbunyeyssagqiassepy
B/4HD| 02E.FES.L uajsoysalyer
B/gw|000,00L.2 uoIPNposdIasSeAr

OV HIONITOH

uajsoysbunyeyossaqiassepy

4HD[00°000.629 lejoL
4HD|0005€ U3JSo¥sUOHYS3NU|| %05 0 000,000.2 neg
4HD[000.06 SISO SUONISaAU)| %00} 000.000.6 LYSW3 pun Bunjspisny Heysjun
4H92|000.09 Ww/dHo[0o0.0L|  enwl9 [euosiag
4HO|000.9€ ew/dHO|SE L e/cw(000.22 18punieB|  ualyngabressemqy
4H9|000.89 €W/4HI|S200 e/£W|000.2222 Jepuruab| uaiynqabsuoissazuoy|
4HO| 000,081 USAENILUSYD "BUONAINYY "USALIET-AN "USUBIGUISNY|  [ELSJBWISYINEIGISA
JHO|000.012 UM/HHO[SE0 | enAi|000.00t.1 | wneqenezupEg
uajsoys)eylajun-sqsulag
%05°C zZjessuiz “1auyaaIabuIz JY2IU 1S JANSISHAMIYSIN AQ “%0E-/+ 16e1aq paxBineuaBus)soy
¥ 02E.SS8 "3d4 uagsoyjepdey] jejof 4HO _ 000.000.2} usuonnsaAuj jejoy _ 21q JauyaaIabuIs %G USUDNISOdUSISOYSUORRSIAU| USEE Ui PUIS USISONUSQIUNEY PUN IBIOUCH INJ
ov'ese.ze 4 !o 000,000.1 woos [Fmowayasimz
Ob'€GE.2E 14 09 4H2|000.000.1 w/4HD|000.2 w{oos 005 Na| PIEM / 3591 neqsBunpa
[e/4Ho] uonesgioury| [e] sanepsBunqiaiyasqy’ [4HO] usssoysuonysaau)
50°296.228 14 !o 000.000.9}4 [Ej0jUayISIMZ
95°609,691 14 St 4HD|000.00L.2 waysAspaT “pul Bunisnusny aydsiuyoajona;g
98°€0G,v/€ 14 6z 4H9[000.006.9 Bunjsusny ajjauyosep
£9'€58.8/Z 14 oy 4H2[600.000.2 Bunssayos13 / 6ungabuwn / spneqes|  md / bunpesaqymy
{e/4H2] uogesguowy| [e] JanepsBunqiaiydsqy [4HO] usysoysuongsaauj

uonesIIoWY / ,U3JSOYSUOLNSIAU|

usuozzynyosiassempurug sap bunneqiaqq) Jasiamyis) 19q aiamdwing J9p qaLIJIGIBM | OLRUSZS

waneld Bunyeydsaqiasseps sanewage pun 4o 191989 Bunziny

18 afsau3] pun ZINYDSHIMULIN 10y Py



e ¥102°11°82 OV ¥IONITOH
gW/4HJ(82°0 "14 uajsoysbunyeyossaqiassepy
B/4dHD| 08€.99. ug)soysalyer
e/ew|000.00L2 uonxNpoIdiasse
uajsoysbunyeyosoqiassepn
4HD|059.20€ lejol
4HD|00S.0€ US)S0XSUONNSaAU| %05 0 000.001.9 neg
4HO|000.£C US]SOXSUONIS3AU|| %00 L 000.00¢€.2 LSS pun bunisnusny Heysaun
4H2|000.0L WW/4HD[000.01 B/NIN|L |euosiad
4HD|008.29 EW/4HD|520°0 B/€W|000.004.2 ualyngabsuoissazuoy|
4H3|000.0}1 usdwel-AN |eLdleWISyON_IqIaA
4HD|059.991 UMM/HAHD|SE'0 B/UMM|000.L L L.L yoneiqianenzups|l
uajsoysjjeylajun-sqaliyag
%08°C Zjessuiz “Jauyoasabule 1Yol isi JansisuaMIYa 310 “%0¢-/+ 16ENq iaxBineuabualsoy
L0-0£2.857 14 uajsoxjeydey] [ejoL 3IHD _ 000.5V1.00 _ USUONNSOAU] [E10 L _ a1g 18uyoasabuis 94,61 uauonisodualSoNSUOHIISIAU| USE Ul PUIS UAISONURQAUNEY PUN JILICUOH JN4 0
soosvos+d | -+o000svLL wlozz [B}OJUBYISIMZ
86'9¢6.. 14 09 4HD|[000.5¥2 Ww/4HD(00G.e wijoz 00S Nd buruyog / ayonug
0¥’ €5€.CE 44 09 4HD|000.000.L Ww/4HJ|008.2 wiooy 00S Nd ossels
04'941.91 14 09 4HD|000.005 W/4HD|000.2 wlose 00S Nd PIEM / 3S8IM neqsbunyia
[e/4HD] uonesiowy| [e] ;enepsbunqiaiyossqy [4HD] uassoysuonnsaay|
ve'ele.zov 14 4HD|000.00%.8 |ejoudyISImz
6€°966.701 4 Sl 4HD|000.00¢€.} walsAs)io ‘pjul bBunisnusny ayosiuyoajoape(g
26'GLe.vS 14 14 4HD|000.000.,L Bunysnusny ajlaudsen|
20°100.£¥2 14 ov 4HO|000.00}.9 Bunssalyosi3 / bungabuin ; opnegas) ; usuunig MdMD

[e/4HD] uonesiuowy

[e] senepsBunqiaiyasqy

[4HD] usisoysuonnsaau|

UONESIHOWY | UB}SO)SUOISAAU|

uapoquapip yiamduwindiassempunic sanay :z oleuazg

ualeld Bunyeyosaqiasseps aAeusale pun 4o Ja1ges) Bunziny

19 aifiiou3 pun ZiNYdsyamWN Jny Jwy




vi0z'L1'82 OV Y3IONITOH

EW/4HO|V9'0 uaisoysbunyeyosaqiassep
B/4HD|209.0€4.1 udISo)salyer
B/EW|000.00L2 uonynposdiassepn

uajsoyshunyeyosaqiassep

4HD([066.2SL.1 [ejol
4HD|00S U3)sO)sUORiIS8AU||%0G 0 000.001 neg
4HO|000.7L USJSOXSUOIIISaAU| %00 L 000.00%.1 L1YSIW3 pun bumsnisny Heylsn
4HD|000.01 AW/4HD|000.01 B/NN| L [euosiad
4HD|000.5982 P/EW|000.61 | P/EW/JHD|SL Jyosisbnzagiessem
4HD|000.5.9 E€W/4HD|S2°0 B/cW|000.004.2 19SSEMDIBH JNeNqY
4HD|000.S |EUSjRUISYON.IQIaA
4HO|0S¥.891 UMMN/HAHD|SL'0 B/UMM|000.£2L.1 yoneiqianelzupe|g
uajsoysjjeyajun-sqalilag
%052 Zjessulz “1auydasabuse o 1s) Jenajspamiya N 91 “%0¢e-/+ 16enaq paxbineuabusisoy al] Jeuyoatabure
0€°259.2.6 "14 uajsoyjende) [eJo } 4H2[000.551.91 _ UauUONNSaAU| B0 |_ %S| U3UOHISOdUDISONSUOYHISaAU| USJE Ul PUIS UBJSONUSGaUNEd PUn BJBIOUOH InJ |
C0'6EL.PLY 14 4HD(000.559.71 Ww|0€e.9 |ejojuaydsimz
§6'850.6 14 09 4HD(000.082 w/4HD|00G.€ wios 00S NQ buniyog / aorug
60°EL€.£0€ 14 09 4HD|000.5.€.6 Ww/4HD|008.C wlosz.e 00S Nd 9sselig
86'99L.191 14 09 4HD|000.000.5 Ww/4HD|000.C wloos.c 005 Nd PIBAA / 9S3IM neqsbunjia
[e/4H2] uonesiuowy| [e] Janepsbunqiaiyssqy

62'€16.86 14 !o 000.00S.1 {e103uaYISIMZ

26°9€56,95 14 Gl 4HD|000.00Z WalsASHST “plus BunismISNy aydsIuyd8}0a|g

¥1°€66..€ 14 Gz 4HD[000.002 Bunjsnisny ajjauiydsely

29'€86.€ 14 (414 4H3000.001 Bunssaljyosig 7 Bungabuwn ; apneqas Md1S
[e/4HD] uonesiuowy| [e] Janepsbunqieiyosqy [4H2] uaisoysuonnsaauj

uonEeSIOWY / UBISOYSUONIISIAU|

OY 13ssemp.ieH Jap UoA Bnzaqiassep, :¢ olieuszg

uayeld Bunyeyssaqiassep aAfewwalie pun go| 191Gs) Gunziny 14 aifiauz pun ZnyosyaMUIN 1y iy



¥10Z'1L'82

OV HIONITOH

cw/4HI|v270 14 uadjsoysbunyeyossaqiassep

B/4dHD(15°8.¥.066.1 14 ualsoysaiyer

B/cW|000.00LC UOIDINPOICISSSEAN
coumoxwm::tmr_omca._owmu;

4HO|0SV.¥0S Iejol

4HD|000.81 UI]S03SUONISaAU| (%05 0 000.009.€ neg
4H3|000.5€ UBISONSUONRSaAU| %00 | 000.005.€ 1MSIW3 pun Bunisrusny Jewsun
4HO|000.01 WW/4HO|000.01 E/NIN|L |euosiad

4HD|000.v S/Y4HD|002 §/110¢C 1yngabsbunziny ajsa} ayolpyel
4HO|000.681 €W/4HO|L00 E/EW000.00L2 Jyngabsbunzinn abibueyqesyoneiqiaa]  uaiyngabsuoISsazZuoy
4HJ|000.,01 [ELIS]EWISUINEIQUSA
4HD|0S¥.861 YAMI/AHD(|SL0 B/UMM|000,E2E. L YoneiqisNeNziga3

%052

Zessuiz

85°820.98%.1 "14

uajsoyjepdey| 230

4HD |000.S€€.1¥

U3UOINISAAU| [0

ua)soysifeyJajun-sqauleg

Jauyoasabuls Jyant is| Janajspammal 31Q "%0g-/+ 1B8gaq yaxBineuabualsoy
alq ‘1euydaIabue 9,61 UBUOIISOdUB]SOXSUDIIISAAL] USIE U pUIS LUBJSONUBGIUNEY PUN SIRI0UOH M4 i

15°819,20L.} “id 4HD|000,5E2.¥E w(o6z.v1 |mo1uayosimz

65 L¥¥.62 14 09 4HD|000.016 Ww/4HO|00S.€ wloge 005 NQ Bunuog 7 axonug

S1°€0.,158 4 09 4HD|000.52€.92 w/4HD|00S.2 wjoes.0L 005 NG Isseng

LL'E€LY.9ZZ 14 09 4H0|000,000.2 w/4HD|000.2 wjoos.e 00S NQ PIEA / 3SSIM neqsbunya
[e/4H2] vonesiuowy| [e] sanepsbunqiaiyosqy [4HO] uaysoysuonnsaau)

120°0L¥.82€ 14 4H9|000.004.2 [ejojuayISIMZ

86°Z0€.LE1 4 SL 4HD|000.00Z} wasAsyaT "Pul Bunisnisny aydsiuyoajoIRg

99'969..6 14 74 4H0|000,008.} Bunysnusny sjfauIyosEW

PP OLYEYL 14 oy 4HD|000.009.€ bunssalyosig s bungabwn ; apnegag / :w:cEm_ MdMO
[e/4H2] uonesipowy| [e] Jenepsbunqiaiyasqy [4H2] ussoysuonysaau)

uoieSIHOWY / US}SOYSUOHISIAU]

uapjajuayy ui asamdwndiassempunic) anap ey oLRUIZS

ulaneld Bunyeyosaqrassep aajewale pun o 191939 Buznn

19 aibieu3z pun ZNuosYBMW Ty Wy



9IS

rLog'LL'se OV HIAONITOH

EW/4HD|18°0 14 uad)soysbunyjeyrsaqiassepy

©/4HD|8L 2E€52L.Z 1 USjSoxsSalqer

E/£W|000,00LC uopnposdiassepy
uajsoysbunyeyossaqrassepp

4H|058.008 _ 1e10)L

4HD|000.81 USJSOXSUORIS3AU|| %050 000,009 neg
4HD|000.5¢€ U91SOXSuUOnRSaAU|| %00 L 000.005.€ L1MSN3 pun bunisrusny Heysaun
4HO|000.01 WW/4HO|000.01 T leuosiad

dHD|000.4t SlY4HD|002 sflozz 14ynqabsbunZiNN 853} aydIyEl|
4HO|000.681 €W/4HD|/00 €/cw(000.00L2 yngabsbunzinN ahiBuBYqESYONBIqISA|  UaIynqaBsuoissazuoy]
4HD|000.01 |eusSjewsyaneIqIaA|
4HD|0S8.¥61 UMM/4HO[SL0 E/UMM|000.66Z.1 yoneiqianelzLe3

ua)soyS}{eyIAUN-SqaLlag

%08°Z Zjessuiz 18Uy2a36WS 1o 181 JenalsHaMIYBIN 31 “%0E-+ 10B.43q yaxBineuaBusisoy
LLZ8v.v29.L 14 uarsoxjende] (@10 3H3[000.098.2% | UauOnNSaAU| €101 | e N Al e = S otk Ay
$0°220,96Z.1 4 !o 000,090.0¢ w[0z9,91 [le01uayosimz

BS Lv¥.6C 14 a9 3HD|000,016 W/3HO[00S.€ wlosz 005 Na| Buruyog / axorig

89 +9L.0V0.L 1J 09 3IH3|000.061.25 W/3HO|0052 w(a9sZh 005 Nd| assens

11€1%.92C 09 3HD[000,000.2 w/4HD[0002 wlgos.e 005 Na| PIEM / SS3IM neqsbunya
[e/4HD] uonesinowy| [e] 1anepsbunqRiyasqy [4HO] uaysoysuonnsaau|

20°01v.82€ 14 I 4H2([000.00}.2 IEl0NIBaISIMZ

86°Z0E.2E} 14 St 4H2[000,00Z1 waysAsya “pur Bunisnismy aYasiuyda10NeI3

99°969.26 14 5z 3HD|000.008.1 Bunisnisny ajRUIOSEN

v OoLbEYL 14 or 4HD[000.009.£ bBunssalyosi3 s bungabwn / apneqag / uauunig MdM9
[e/aH3] uonesmiowy| [e] sanepsBungiaiyasqy [3HO] uaysoysuonnsaau|

UidHe.d BunyevosaqIassem saeLwage pun 101 19igag) Bunziny

UOHESIUOWY / USJSOYSUOHISIAU

uljyo ui asamdwndiassempunis anap Gy oueUIZS

16 316003 pun ZINUISBMWN 1 Jwy



9/9

%0S°C

ZIessuiz

yL0Z'LL 82 OV ¥3IONINOH

cw/4Ho|0L"L 14 ud)soysbungjeyosaqiassepy

B/4HD|02S.656.2 U3)SOYSaIYer

€/€W|000,00L2 uopinpoidiasses
:wumov_mm::tm:uwon._ommu;

4HO|00k.LEE.L | lejoL

4HD|000.29 USJSoySUORYSaAU]| %050 000,00t.€1 neg
4HO|000.521 USJSONSUONNSaAU| (%00 L 000,00S.21 LMSINT pun bunjspisny Jewsun
4HD|000.021 ININ/JHO|000.01 EB/INN|CL |euosiad
d4H3]000.9¢ EW/4HO|SE" L B/ewl000..2 uaiynqablassemqy
4HD|004.8.2 EW/4HI|L0 e/cw|000,18L2 Jassemyoy uajsoysbnzag
4HD]000,02€ usieyIWsy) ‘SIYOAIPY ‘uadweET-Af ‘UauBIqUISHY {elajewsyonelqlan,
4HO|000.58¢ UNMOI/4HD|SL0 €/4MY|000,006.1 yoneiqisaelzupia)y
uajsoysjeysdjun-sqaulag

9€°021.829.1 14

uaisoyjende) [e10],

4H9 [000.001.2¢

uauoRYSIAU| [E10

“JBUYRRs8BUIB oW 151 JenalSHaMIBI B1] %0E-/+ 16EN19q IaxBineusBua)say
3Q 1UI9IeBUS %S| UBLONISOTUSISONSUOLNISAAU] USHE Ll PUIS USISOHUSGBUNEd pun SXE10UcH N4 ,

usHEld Bunyeyossqiassep aaIESHE pun 4o 1iges) Burny

80'¥Z8.8¢ 14 4H2[000.002.1 009 [eJ0JUaYISIMZ 4
80'¥Z8.8€ 14 09 4H2|000.00Z.} w/4HD|000.2 w(oo9 00S NG PIEM / 9SSIM neqsBunyia
[e/4HD] uonesniowy| [e] Jonepsbunqiaiyosqy [4HD] uaysoysuongsaau|
82°966.685,1 13 I 4HD]000.006.0¢ [le10juayosmz
Z8'690.£Z€ 14 Sl 4HD|000.000. wajsAsya/-18nalS “Plul bunjsnusny ayosiuyoajonNs|3
€6'vzL2EL M Sz 4H5{000.00S.£1 Bunisiusny sjfeuiyosen|
25°S08,€€5 14 or 4HD|000.00v.£1 Bunssayyosi3 / bungabuin / apnegas)| Md / Bunjiasagyny
[e/4H2] uonesipowy| [e] 1anepsbunqiasyosqy’ [4H2] uajsoysuonnsaau)
uonesiIowy /  UISOYSUORINSAAU]

ujayesd ui Bunjaiaqinesassemulayy anay G OLIBUIZS

719 aibseug pun ZpnosEamw) 1y Jury




Landwertschatzung fiir das Gebiet Lol
in Pratteln bei einer baulichen Nutzung

Auftraggeber: Kanton Basel-Landschaft
Erstellung des Berichts: Losinger Marazzi AG

23. Januar 2015

Verfasser: Daniel Baumann, Diane Roussel

Shaping a Better Life




Inhaltverzeichnis

1. Auftrag LandwertSChEEZUNG......c..oucvvcveieriiieirieece ettt eeecr et e et se e eees e seses e 3
2. Beschreibung des GEbiIetS LOi........c.cceuivieiivieicesicciabsescsesessese s sese s sssssesssenssens 3
2.1 Aktuelle Funktion und Gegebenheiten im Gebiet ..........c.covuvcvervcriviniiiinniisieeeieesreseenns 3
2.2 Uberpriifung der baulichen Nutzung — Studie HOLINGER .......ccvvermmreresserceeessresoesrne 4
2.3 EntwicklungSmMOGIIChKEIEEN .......c.cocuiiiiieieirctitetie sttt st e e eeees e 4
3. Potenzial des Gebiets Lol i s semmsssassomemsmesmmssasrssomesss 6
3.1 OBJEKEAALEN ..ottt ses s sr s b s as s ssssn st eeesesbesesnesenessessneessies 6
3.2 Grundstlickflache Nach SZENAMEN ..o essessssesssssessenses 7
3.2.A. Szenario ,Weiterbetrieb der PUMPWETKE" ............cccciveriieniimnirinriniaisisssssssssssnsssssanss 7
3.2.B. Szenario ,Stilllegung und Verlegung der Wasserfassung® ..............cccccceevivevennesnennas 7

3.3 FEtappierung der UmMNULZUNG casyissmsssssiosasaissisistssessississistiossas hisssss i ismssiionss 8
4, NUtZUNG dES GEDIELS LOI........corureririrnrnrircrnierere ettt b bt r e et en s s eeeen 9
4.1  Identifizierung der relevanten NUEZEN ...........cccooocveeiieesereccesess s tsteses e neesens 9
4.2 Vorstellung der EntwicklUnNgSVarianten ...........c.ooviviomemsirriesinisirsessinsssssesesssssenssesesesssssseses 11
5. Wirtschaftliche Gewinne jeweiliger ArealumnutZung............cccvvvreieineccinsmscresseesisnesessene 13
5.1 Allgemeine Rahmenbedingungen der Arealumnutzung..........ccccoveereimrcrenciecsienneinsinees 13
5.2 Vergleich der Landwerte.........cc.oooeecrecrircnrcnirercesnnnns .14
6. Fazit cuassnmmiimsisiisesisasummimsmsm i .15
7. Beilagenisaaisaisisiweimsmsiing .16
Landwertschatzung Gebiet Léli in Pratteln 2



1. Auftrag Landwertschatzung

Die Vorliegende Studie soll den Landwert des Gebiets Léli in Pratteln BL im Falle einer
baulichen Nutzung beurteilen. Auf Grund der heutigen Nutzung des Gebiets zur
Trinkwassergewinnung, werden zwei Losungsansatze untersucht und beurteilt:

Bei der Nutzungsvariante A wird lediglich eine Teilflache des Gebiets Léli baulich genutzt,
die Trinkwasserfassung wird beibehalten.

Bei der Nutzungsvariante B wird eine Alternative fir die Trinkwassergewinnung entwickelt
und realisiert. Auf die Trinkwasserfassung auf den Grundstiicken vor Ort wird verzichtet,
wodurch das ganze Gebiet L6li baulich genutzt werden kann.

Der Landwert wird anhand von verschiedenen Nutzungsszenarien ermittelt.

Der ermittelte Landwert dient in erster Linie dazu, einen potenziellen Ertrag aus der Nutzung
des Gebiets den Kosten fiir eine alternative Trinkwasserversorgung gegeniiberzustellen.

2. Beschreibung des Gebiets Loli

2.1 Aktuelle Funktion und Gegebenheiten im Gebiet

Die Wasserversorgung Pratteln betreibt seit 1913 auf dem Gebiet Loli vier
Grundwasserpumpwerke, welche aufgrund ihrer Kapazitdt eine wichtige Rolle fiir die
Trinkwassergewinnung der Wasserversorgungsregion (Liestal - Pratteln) spielen.

Im Gebiet Loli besteht eine Grundwasserschutzzone, vgl. Karte in Beilage 1. Das Areal ist
heute praktisch unbebaut und besteht aus Wiesland.

Im Norden dieser Grundwasserschutzzone befindet sich eine archéologische Schutzzone,
deren Auswirkung auf die weitere Entwicklung des Gebiets noch nicht naher abgeklart
wurde. Im weiteren Verlauf der Gebietsentwicklung ist dieser Punkt jedoch zu
berlicksichtigen.

Unmittelbar an das Gebiet L6li grenzend, befindet sich der S-Bahnhof Salina Raurica. Im
Zuge der Verlegung der Rheinstrasse wird das Gebiet Loli zukiinftig auch bestens durch den
MIV erschlossen.

Landwertschdtzung Gebiet Loli in Pratteln 3




2.2 Uberpriifung der baulichen Nutzung — Studie HOLINGER!

Ende Juni 2014 erteilte das Amt fiir Umweltschutz und Energie BL der Firma HOLINGER AG
den Auftrag, u.a. die Méglichkeit einer baulichen Nutzung des Gebiets Léli abzukiaren, wobei
zwei Entwicklungsszenarien fiir das Gebiet untersucht wurden:

- Weiterbetrieb der Pumpwerke (im bisherigen quantitativen Umfang) bei gleichzeitiger
(teilweiser) Uberbauung des Gebiets unter Beriicksichtigung baulicher Restriktionen
sowie Nutzungsrestriktionen hinsichtlich einer Grundwasserschutzzone (keine
Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen).

- Stillegung  der  Pumpwerke und Inbetriecbnahme einer  alternativen
Wasserbeschaffung fir die Gemeinden Augst und Pratteln sowie Sicherstellung deren
Versorgung von Fillinsdorf, Frenkendorf, Liestal und Lausen beim Ausfall deren
Wasserfassungen

2.3 Entwicklungsmdéglichkeiten

- Lage mit optimaler Verkehrserschliessung

Eine bauliche Nutzung des Gebiets Léli bietet sich auf Grund der Lage, insbesondere auch im
Zusammenhang mit der anstehenden Entwicklung Salina Raurica an.

Durch die bereits vorhandene hervorragende Makro-Erschliessung des Gebiets Salina Raurica
- vor allem durch den S-Bahnhof Salina Raurica und die Autobahn A2 - ist das Gebiet Loli
sehr gut erschlossen.

Die zukunftige Mikro-Erschliessung mit der geplanten Verlegung der Rheinstrasse, ferner
auch die Verléngerung der Tramlinie 14 verbessert die Situation zusatzlich.,

' HOLINGER AG, Uberpriifung der baulichen Nutzung des Gebiets Léli im Rahmen der Wirtschaftsoffensive BL und zuklnftige
Wasserversorgung Pratteln und Augst, Variantenstudium, Liestal 23.10.2014
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Nach Realisierung dieser Erschliessungselemente liegt es nahe, dass sich der Nutzungsdruck
flr das Gebiet Loli weiter erhéhen, Die Attraktivitadt fiir Firmenansiedlungen ist nach unserem
Ermessen an dieser Lage sehr hoch,

Das Gebiet Loli ist ringsum von Barrieren umgeben (Bahnlinie, Autobahn,
Frenkendorferstrasse), welche den Naturwert (Vernetzung zu anderen Naturrdumen) deutlich
einschranken. Auch unter diesem Gesichtspunkt wére das Gebiet Loli ein geeignetes Areal fiir
eine bauliche Nutzung.

Eine Aufrechterhaltung der Wasserbeschaffung steht dem Interesse einer effizienten
Nutzung vorhandener Erschliessungseinrichtungen langfristig entgegen. Eine Stilllegung
hingegen wirde eine umfangreichere Nutzung der Grundstiicke im Gebiet LSli mit einer
Ubergeordneten, kohérenten Aufwertungsstrategie des Gebiets erlauben.

- Giinstige Lage fiir gewerbliche Nutzungen

Im Gebiet Salina Raurica sollen in Zukunft etwa 4'000 Arbeitsplatze und ca. 3'000 Einwohner
angesiedelt werden. Bei der Entwicklung Salina Raurica handelt es sich voraussichtlich um
ein Gebiet mit vorwiegender Mischnutzung von Gewerbe und Wohnen. Weitere Flichen
sollen einer reinen Gewerbe- und reinen Wohnnutzung vorbehalten sein. Die in den
kommenden Jahren erwartete Ansiedlung neuer Arbeitskréfte, Bewohner und potenzieller
Kunden bringt mittelfristig eine Wandlung des Gebiets Salina Raurica mit sich. Insbesondere
fir eine Entflechtung der Nutzungen in Salina Raurica (Umsiedlung von bestehenden
Betrieben) wiirde sich das Gebiet Loli hervorragend eignen.

Fir lokal ansdssige Unternehmen kénnen somit interessante lokale Perspektiven angeboten
werden, falls ein Weiterbestand im bisherigen Quartier langfristig nicht mit der
beabsichtigten Quartierentwicklung vereinbar ist.
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3. Potenzial des Gebiets Loli

3.1 Objektdaten

- Parzellierung

Das Gebiet ,L6li" besteht aus sechs praktisch unbebauten Parzellen, welche sich im Besitz
von zwei Eigentimern der 6ffentlichen Hand befinden und welche sich wie folgt aufteilen:

Eigentum der Einwohnergemeinde Pratteln

- Parzelle 4700 47'482 m2
- Parzelle 4699 49'496 m?2
- Parzelle 4692 15'163 m2
- Parzelle 4706 25'895 m2

Eigentum des Kantons Basel-Landschaft

- Parzelle 4695
- Parzelle 4696

Total Fldche des Areals:

6'369 m2
65'806 m2

210211m2

/Parz4692

s 8 ©

™| B
o

T LT

Parz 4699)

)
H\?’;‘;‘L 1

- Einwohnergemejride
Pratteln 3

7/ Parz4700
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Fir den Neubau der Rheinstrasse entfallen ca. 30'000 m2 als Strassen bzw. nicht bebaubare
Restflachen. Es stehen somit potentiell ca. 180'000 m2 Grundstiickfldche fiir eine Nutzung
zur Verfigung.

- Dienstbarkeiten

Siehe Grundbuchausziige, Beilage 2.

3.2 Grundstiickflache nach Szenarien

3.2.A. Szenario ,Weiterbetrieb der Pumpwerke"

Im Szenario A der Studie Holinger AG besteht fiir die Weiternutzung des GWPW Loli bei
teilweiser Uberbauung der Schutzzone die Notwendigkeit, eine Freihaltezone von
78'000m2 sicherzustellen. Vgl. Karte Freihaltezone Léli, Flurabstand, Beilage 3.

Ausserhalb dieser Freihaltezone kénnen nur Bauten zugelassen werden, die einen 10m
vertikalen Abstand zum Grundwasserspiegel aufweisen

e Unter einem Flurabstand von 10m diirfen keine Hochbauten und Abwasseranlagen
gebaut werden
(rot markierter Bereich)

e Ab einem Flurabstand von 10m k&nnen Hochbauten erstellt werden. Es darf kein UG
flr das Gebdude erstellt werden, die Bodenplatten missen ebenerdig und dicht sein;
Fundamente dirfen nicht naher als 5m an den Grundwasserspiegel gebaut werden.
(gelb markierter Bereich)

e Ab einem Flurabstand von 11m sind Abwasseranlagen gestattet, mit speziellen
Voraussetzungen fiir die Abwasserleitungen
(griin markierter Bereich)

Aufgrund dieser bauphysischen Beschrankungen ergibt sich aus dem Szenario A die
Mdglichkeit, die Nutzung des Gebietes Loli auf eine Flache von ca. 80'000m2, zu planen.

3.2.B. Szenario ,Stilllegung und Verlegung der Wasserfassung"

In dem Szenario B entfdllt die unter 3.1 beschricbene Restriktion bzgl. der
Flurabstandverhaltnissen. Das ganze Gebiet kann ohne spezielle Anforderungen hinsichtlich
Grundwasserschutzes bebaut werden.

Die nutzbare Flache betrégt in dieser Variante ca. 180'000m2,
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Szenario | Titel Grundstiickflache

A Weiterbetrieb der - Pumpwerke bei teilweiser | Ca. 80000 m2
Uberbauung der Grundwasserschutzzonen

B Stilllegung der Wassergewinnung im Gebiet L6li und | Ca. 180'000 m2
anderweitige Beschaffung des Trinkwassers

3.3 Etappierung der Umnutzung

Es werden nachfolgend in Anlehnung an die 0.g. Szenarien A und B zwei unterschiedliche
Nutzungsvarianten A (mit Untervarianten in A1 und A2) und B fiir das Gebiet L6li entworfen,
welche den Anforderungen aus der Studie von Holinger AG (Szenarien A und B) entsprechen.

Nutzungsvariante A

Bei der Nutzungsvariante A ist eine Nutzung im Bereich entlang der Autobahn mdglich. Die
Freihaltezone fur die Wasserfassung im hinteren Teil des Areals, entlang der Bahnlinie, wird
vollumfanglich respektiert. Es bestehen zudem fiir die Nutzungsvariante Al zwei mégliche
Nutzungsvorschldage (Varianten VA1.1 und VA1.2 (Option Park-&-Ride)), welche beide die
Restriktionen des Szenarios A gemass Studie Holinger AG einhalten.

Es dirfen in der Nutzungsvariante A1l keine Untergeschosse erstellt werden, sei es auf dem
»Zentralem Nutzungsbereich A1 als auch auf den beiden kleineren Flachen, siehe Beilage 4
und 5.

Sollte aber zu einem spéteren Zeitpunkt die Trinkwasserfassung aufgegeben bzw. verlegt
werden, wurden die Restflachen im Norden der Zone zu diesem Zeitpunkt bzw. in einer
zweiten Etappe fur eine Nutzung frei werden. Eine Realisierung der zweiten Etappe
bezeichnen wir vorliegend als Nutzungsvariante A2.

Die Gebietsentwicklung gestaltet sich bei der Variante VA2 weniger einheitlich als in der
nachfolgenden Nutzungsvariante B. Dies ist aufgrund der baulichen Restriktionen hinsichtlich
der Trinkwasserfassung in Kauf zu nehmen.
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Nutzungsvariante B

Die Nutzungsvariante B, welche dem Szenario B der Studie Holinger AG entspricht (Aufgabe
der Wassergewinnung im Gebiet Léli) kann ohne besondere bauliche Einschrénkungen
erfolgen. Die geplanten Bauten dirfen Untergeschosse aufweisen, jedoch nicht ins
Grundwasser hineinreichen. Der Umgang mit der bestehenden Bausubstanz des Pumpwerkes
im Untergrund muss in einem separaten Konzept im Rahmen eines
Baubewilligungsverfahrens detailliert geklart werden (z.B. Verfiillung des Pumpwerkes / der
Rohre mit Kies und Abschluss mit Betonplatte oder komplette Entfernung).

4. Nutzung des Gebiets Loli

4.1 Identifizierung der relevanten Nutzer

Das Gebiet Loli eignet sich gut fir eine gewerbliche Nutzung. Grundsitzlich kommt eine
Vielzahl an méglichen Gewerbeaktivitdten in Frage. Dies insbesondere aufgrund der sehr gut
erschlossenen, zugleich aber auch larmexponierten Lage.

Eine intensive Nutzung im Verkaufsbereich wird bewusst nicht néher betrachtet, da Pratteln
mit dem Gebiet Griissen bereits eine Vielzahl an Verkaufsaktivititen aufweist. Auch
hinsichtlich Verkehrsaufkommen ware eine solche Nutzung eher nicht zu empfehlen.

Aufgrund der sehr grossen Fldche empfiehlt sich eine differenzierte Mischung von
unterschiedlichen Gewerbe- bzw. auch mégliche &ffentliche Nutzungen. Wie bereits erwihnt,
bietet sich das Gebiet Léli insbesondere fiir bereits ansassige Unternehmen in Pratteln an,
deren bisheriger Standort fiir eine weitere Firmenentwicklung nicht geeignet ist.

Aufgrund des bereits bestehenden, hohen Verkehrsaufkommens rund um das Areal,
insbesondere auch unter Berlcksichtigung des angrenzenden Entwicklungsgebiets Salina
Raurica, muss der zu bestimmende Nutzungsmix mit der zur Verfligung stehenden
Verkehrskapazitat vereinbar sein.

Der zu definierende Nutzungsmix wird in der Nutzungsvariante A durch die
Grundwasserschutzzone relativ stark eingeschrankt, da keine bzw. nur geringe Mengen an
wassergefahrdenden Stoffe gelagert oder verwendet werden durfen. Ob ein Unternehmen in
der Nutzungsvariante A vor Ort angesiedelt werden kann, bedarf letztlich einer detaillierten
Uberpriifung der vor Ort angedachten Betriebstatigkeit.

Bei der Nutzungsvariante B ist die Bandbreite der méglichen Nutzungen deutlich grésser, da
die Restriktionen einer Grundwasserschutzzone entfallen.

Angesichts dieser Voraussetzung, kommen je nach Szenarien (A oder B) unterschiedliche
Nutzer in Frage.
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Ubersicht méglicher Nutzungen fiir das Gebiet Loli:

Produktions-/Logistikflachen (*)

o Autohandel / Autohaus (*)

o Klassiches Gewerbe(*)

o Klassische Industrie(*)

o Start-Up Inkubator (inkl. Labor*)

e Blronutzung

e Showroom / Ausstellung / Messe

e Kongresshaus

e Freizeitnutzungen (Sport, Kultur)

e Convenience- Hub

e Option: Park-&-Ride

(*) Bei Nutzungsvariante A mit grésserer Wahrscheinlichkeit nicht moglich

Landwertschatzung Gebiet L6li in Pratteln
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4.2 Vorstellung der Entwicklungsvarianten

Die nachfolgenden Nutzungsvarianten verfolgen einen mittel bis langfristigen Lésungsansatz
fir die Ansiedlung von neuen Firmen.

- Nutzungsmix der Variante A1 / Etappe 1 (siehe Beilage 4 und Beilage 5)

Bei der Nutzungsvariante Al wird die Trinkwassergewinnung L6li beibehalten. Unter
Berucksichtigung der Restriktionen aus der Studie Holinger AG, wird das mdgliche
Bauvolumen konzeptionell aufgezeigt. Nebst dem Hochbau bedingt diese Variante auch eine
gréssere ebenerdige Parkierungsfldche,

Bei einer baulichen Nutzung und Beibehalt der Wassergewinnung ist die bestehende
Grundwasserschutzzone und deren bestehende / allenfalls teilweise neu zu definierende
Zuordnung zu berlicksichtigen. Wir gehen im vorliegenden Fall fiir den baulich nutzbaren
Bereich von der Zuordnung zur engeren Schutzzone (Zone S2) aus. Der Kreis der
potentiellen Nutzer wird dadurch wie bereits erwahnt, aufgrund der Restriktionen hinsichtlich
Lagerung und Verwendung von wassergefdhrdenden Stoffen, eingeschrankt.

Insbesondere fallen nachfolgende Stoffe auf, welche nicht vor Ort gelagert oder verwendet
werden dirfen wie Mineraldle und Treibstoffe (Heizble, Dieseldle, Biodiesel, Benzin),
organische Lésungsmittel (Benzol, Toluol, Xylol, Tetrachlorethen, Trichlorethen) organische
und anorganische Sauren und Laugen (Essigsdure, Ameisensaure, Salzsaure, Schwefelsdure,
Phosphorsdure, Natronlauge, Kalilauge) sowie Salzldsungen (Natriumchloridldsungen,
Ammoniak). Eine Vollstdndige Liste der wassergefahrdenden Fliissigkeiten: Bundesamt fiir
Umwelt BAFU, Klassifizierung wassergeféhrdender Flissigkeiten, Stand 9. Marz 2009 (1061-
0918)). Einzelne dieser Stoffe gelangen bei einer Vielzahl gewerblicher und industrieller
Tatigkeiten zur Anwendung.

Unproblematisch scheinen uns eine Bironutzung, Ausstellungsfldchen, ein Kongresshaus,
oder Freizeitnutzungen. Im Bereich der MIV-Erschliessung (zukiinftige Verkehrsknoten) sind
Convenience-Hubs angedacht, welche Serviceleistungen fiir die Nutzer des Quartiers
erbringen.

Nur mit Vorbehalt und nach Uberpriifung der Risiken kénnen somit Nutzungen in den
Bereichen Gewerbe-, Produktion- und Logistikaktivitdten im Nutzungsszenario A angedacht
werden.

Die Varianten VAl.1 und VAl.2 unterscheiden sich lediglich bzgl. der Option Park & Ride,
welche in der Variante VA1.2 skizziert wird. Der Bahnhof Salina Raurica kénnte dabei als
Umsteigestation fiir Stadtpendler dienen. Beide Varianten respektieren die baulichen
Restriktionen aus der Studie Holinger AG.
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- Nutzungsmix der Variante A2 / Etappe 2 (siehe Beilage 6)

In einer zweiten Etappe kann — falls zu einem spéteren Zeitpunkt die Trinkwassergewinnung
Loli aufgegeben wirde — der restliche Teil des Gebiets Loli bebaut werden. Aufgrund der
unmittelbaren Ndhe zum Bahnhof Salina Raurica wére ein Business-Park denkbar, welcher
sich durch eine hohe Dichte und eine arbeitsplatzintensive Nutzung kennzeichnet. Das
Konzept sieht Bilro/Dienstleistung/Forschung im &stlichen Teil des Areals und ein grésseres
KMU-Cluster im Westen vor.

Als Option ist ein Park-&-Ride auf dem norddstlichen Arealteil denkbar.

Wie aus den beiliegenden Konzeptstudien hervorgeht, ist eine teilweise Nutzung des Gebiets
Loli unter Beibehaltung einer Trinkwassergewinnung unter baulichen Gesichtspunkten
grundsatzlich méglich.

Auch der Realisierung einer zweiten Etappe — nach Aufgabe der Trinkwassergewinnung —
steht nichts entgegen. Das Potential des Gebiets Loli wird bei dieser (etappierten)
Vorgehensweise weniger gut ausgeschopft, als bei einer Gesamtkonzeption geméss
Nutzungsvariante B, welche nachfolgend beschrieben wird.

- Nutzungsmix der Variante B / Gesamtentwicklung L&li ( siehe Beilage 7)

Die Nutzungsvariante B zeichnet sich durch seine stimmige Gesamterscheinung mit einer
klaren Struktur aus und durch eine viel grossere Freiheit an die Nutzerauswahl. Die
hinsichtlich  einer  Gebietsentwicklung  verkomplizierenden  Randbedingungen  der
Trinkwasserfassung entfallen, sodass sich viel mehr Spielraum fiir die Entwicklungsstrategie
ergibt.

Von hoher Bedeutung ist es, dass auf dem ganzen Perimeter grundsidtzlich samtliche
gewerbliche Nutzungen in Frage kommen, inklusive den Nutzungsmdglichkeiten, welche im
Nutzungsszenario A aufgrund der Grundwasserschutzzone noch ausscheiden. Im Fokus
stehen Produktions- und ev. Logistikaktivitdten nebst den klassischen Gewerbe und
Ausstellungsflachen.

Entlang der Autobahn befinden sich grossvolumige Bauten von wertschopfenden Aktivitaten:
das Potential dieser Flachen kann viel besser als in Nutzungsvariante A ausgenutzt werden.
Fir diesen sudlichen Teil entspricht daher der Nutzungsmix dem Konzept eines vollstandigen
«1echno-Parks", wo Wissenschaft, Technologie, Logistik und Ausstellungsfunktion sich gut
erganzen.

Neben dem -nur in der Variante B- gestatteten Techno-Park wiirden analog zur
Nutzungsvariante A ein Business-Park und optional ein Park-&-Ride entstehen. Der zentral
gelegene Business-Park wiirde um eine grosszligige Freifldche ergénzt, welche ein attraktives
Merkmal des Gebiets darstellt und die Aufenthaltsqualitét fiir die Nutzer positiv beeinflusst.
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Innovative Bestandteile wie ein Start-Up Inkubator kénnen ein Mehrwert fiir einen modernen
Business-Park darstellen.

Die Nutzungsvariante B zeichnet sich durch eine bessere Nutzung der Flachen und damit
einhergehend, eine bessere Flacheneffizienz sowie ein stimmigeres stadtebauliches Konzept
aus. Das Nebeneinandertreten von zwei komplementdren Polen ,Techno-Park® und
~Business-Park™ schafft ein identitatsstiftendes Bild fir das neue Quartier. Das Konzept dieser
Komplementaritdt kann als Ganzes im Vorhinein definiert werden, sodass ein Gleichgewicht
in den Nutzungen und rédumliche Einordnung erreicht wird.

Durch eine gesamtheitliche Planung kann das Areal effizienter bebaut und die Aussenrdume
attraktiver organisiert und gestaltet werden (Freifldche / Griinraum am Bahnhof), wobei die
Realisierung des Gesamtareals natiirlich auch etappenweise erfolgen kann.

Die Nutzungsvariante B bietet schlussendlich fir das Gebiet Loli in stadtebaulicher Hinsicht
eine nachhaltige, qualitativ hochwertige L&sung mit vielfdltigen und innovativen
Nutzungsmdéglichkeiten an.

5. Wirtschaftliche Gewinne jeweiliger Arealumnutzung

5.1 Aligemeine Rahmenbedingungen der Arealumnutzung

- Keine Altlasten
Es ist davon auszugehen, dass die Bdden unbelastet sind. Somit fallen bei einer Nutzung der
Flachen keine Kosten fiir belastetes Material an.

- Allfdllige Nebenkosten
Die Riickbaukosten der Wasserfassung wurden nicht néher (berpriift, diese Kosten diirften
verhéltnismassig gering ausfallen.

- Verkaufsertrage
Fir die Gemeinde Pratteln ergeben sich durch eine Einzonung interessante Perspektiven
hinsichtlich Schaffung von Arbeitsplatzen, Einnahmen aus Steuern sowie ein mdglicher
(stattlicher) Erlés aus dem Verkauf der Grundstiicke.
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5.2 Vergleich der Landwerte

Berechnungsmethode:

Bei den Berechnungen gehen wir von marktkonformen Mietzinseinnahmen? fiir die jeweilig
vorgesehene Nutzung aus.

Die zum Zinssatz von 6% kapitalisierten Mietzinseinnahmen werden mit den
voraussichtlichen Baukosten gegengerechnet.

Der Landwert ergibt sich schliesslich aus der Differenz zwischen den kapitalisierten
Mietzinseinnahmen und den Baukosten.

Bei den nachfolgenden Landwerten handelt es sich um einen Schatzwert. Der Schatzwert ist
massgeblich von der vorgesehenen Nutzung bzw. dem zu realisierenden Bauvorhaben
abhangig. Zum heutigen Zeitpunkt erachten wir die Preise als Héchstwerte, welche im Falle
einer baulichen Nutzung, zum Zeitpunkt einer rechtlich gesicherten Realisierung gelten. Es ist
zu berlcksichtigen, dass im Geschéfts-/Gewerbebereich die Preise je nach Nutzung stark
differieren.

Tabelle : Vergleich der Landwerte der verschiedenen Nutzungsvarianten

Var. V.Al1.1 | Var.V.A1.2 |Var. V.A2 Var. V.B
Grundstickflache m2 | 80'000 80'000 80°000 180'000
(Etappe 1)
+100'000
(Etappe 2)
Investitionsvolumen 180 185 460 470
in MCHF
Landwert CHF/m2 | 450 470 < 500 550
450 (Etappel)
540 (Etappe 2)
Landwert Total 36 37,6 36 (Etappe 1) 99
In Mio. CHF 54 (Etappe 2)
90 (Etappe 1+2)

: Quelle : Marktbericht Salina Raurica, Wiiest und Partner, 24. April 2014
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6. Fazit

Wir kommen zum Schluss, dass sich das Gebiet L6li grundsatzlich gut fiir eine gewerbliche
bzw. teilweise 6ffentliche Nutzung eignet, wobei die Attraktivitét als hoch eingeschétzt wird.

Die bereits vorhandenen bzw. geplanten Erschliessungselemente erlauben es relativ einfach,
das Gebiet gut zu erschliessen. Die Naturwerte der heutigen Griinflache sind u.E. aufgrund
der das Areal vollstédndig umgebenden Barrieren und damit einhergehend, einer fehlenden
Vernetzung, deutlich eingeschréankt.

Grundsétzlich kommen beide der im vorliegenden Bericht untersuchten Nutzungsvarianten A
/ B in Frage, die bauliche Nutzung sowie die Art der Nutzung bzw. des Nutzungsmixes
unterscheiden sich jedoch je nach Variante stark.

Die Nutzungsméglichkeiten sind bei der Variante A, im Hinblick auf die konkrete
Betriebstétigkeit vor Ort, relativ stark eingeschrankt. Eine Vielzahl gewerblicher und
industrieller Nutzungen fallen dabei aufgrund der Restriktionen der Grundwasserschutzzone
ausser Betracht.

Eine Verlegung der Trinkwasserfassung und Nutzung gemass Variante B hingegen bietet
zahlreiche Vorteile und schafft Spielraum. Ein einheitlicher Stadtebau, eine freie
Ausgestaltung'in der Nutzung sowie die wirtschaftliche Attraktivitat sowohl fiir Gemeinde,
Kanton, Nutzer und Investoren, sprechen klar fiir die Variante B.

Wir empfehlen das gegebene Nutzungspotenzial des Gebiets Léli - unter Einbezug aller
notwendigen Instanzen — sowie durch eine stufengerechte Erarbeitung der entsprechenden
Grundlagen zu vertiefen und die entsprechenden Entscheidungstrager friihzeitig mit
einzubeziehen.
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7. Beilagen

Beilage 1
Beilage 2
Beilage 3
Beilage 4
Beilage 5
Beilage 6

Beilage 7

Grundwasserschutzzone Léli, 1:5'000
Grundbuchausziige - Parzellen Loli
Freihaltezone Loli, Flurabstandsplan, 1:7'500
Nutzungsplan Variante VA1.1- Etappe 1, 1:2'500
Nutzungsplan Variante VA1.2- Etappe 1, 1:2'500
Nutzungsplan Variante VA2-Etappe 2, 1:2'500

Nutzungsplan Variante VB, 1:2'500

Landwertschatzung Gebiet Léli in Pratteln
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Beilage 1

Karte Grundwasserschutzzone Loli, Massstab 1:5'000

Landwertschatzung Gebiet L6li in Pratteln
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Beilage 2

Grundbuchausziige - Parzellen Loli

Landwertschatzung Gebiet Loli in Pratteln
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Liegenschaft Nr. 4700

Eigentiimer
Einwohnergemeinde Pratteln, 4133 Pratteln

Grundbuch Pratteln

Plan Nr. 89, Im Oos, Loli, Wirtsloli

47'482 m2 Pumpwerk Nr. 21, Giebenacherstrasse

Pumpwerk Nr. 39, Wirtsltlistrasse

Grundwasserpumpwerk Nr. 24 (EO), Giebenacherstrasse

Grundwasserpumpwerk Nr. 28 (EO), Giebenacherstrasse

Grundwasserpumpwerk Nr. 20 (EO), Giebenacherstrasse

Perrondach (EO)

Strasse, Weg, uebrige befestigte Flache, Acker, Wiese, Weide, Gartenanlage, uebrige
humusierte Flache

Mutationsnr. 5954, 08.01.2010 Beleg L78

Erwerbstitel

Felderregulierung 05.01.1962 Beleg LO, Baulandumlegung 19.12.2003 Beleg L3184,
Mutation 19.12.2003 Beleg L3184

Anmerkungen (nur éffentlich einsehbare)

2252.L0 Geschiitztes Kulturdenkmal
3415.L0 (Freitext) Konzession zur Grundwasserentnahme, Frist bis: 31.12.2032

Vormerkungen
laut Grundbuch

Dienstbarkeiten und Grundlasten

19750625.L.717 Last: Offentliches Wegrecht
Zugunsten (Person)
19760908.L100 Last: Erdkabeldurchleitungsrecht, Geh- und Fahrwegrecht
Zugunsten (Person)
19780712.L100 Last: Nutzungsbeschrénkung
Zugunsten (Person)
19780712,L102 Last: Nutzungsbeschrankung
Zugunsten (Person)
19790511.L100 Last: Nutzungsbeschrankung
Zugunsten (Person)



Liegenschaft Nr. 4699

Eigentiimer
Einwohnergemeinde Pratteln, 4133 Pratteln

Grundbuch Prattein

Plan Nr. 89, Im Qos, L6li Wirtsloli
49'496 m2 Strasse, Weg, Gartenanlage, Acker, Wiese, Weide
Mutationsnr, 5742, 07.10.2004 Beleg L2840

Erwerbstitel
Tausch 26.09.1986 Beleg L1416, Baulandumlegung 19.12.2003 Beleg L3184,
Mutation 19.12.2003 Beleg L3184

Anmerkungen (nur éffentlich einsehbare)
903.L0 Mutationsbewilligungsauflage
3415.L0 (Freitext) Konzession zur Grundwasserentnahme, Frist bis: 31.12.2032

Vormerkungen
laut Grundbuch

Dienstbarkeiten und Grundlasten

19720605.L100 Last: Grenzbaurecht flir Garage und Schopfanbau
Zugunsten Grundstiick Nr. 2419

19750625.L100 Last: Offentliches Wegrecht (Nachtrag)
Zugunsten (Person)

19780712.L100 Last: Nutzungsbeschrankung

Zugunsten (Person)

19780712.L102 Last: Nutzungsbeschrénkung

Zugunsten (Person)

19931105.L101 Last: Durchleitungsrecht laut Anmeldung
Zugunsten (Person)

20000808.L101 Last: Naherbaurecht fiir Holzbaracke (Nr. 40A)
Zugunsten Grundstiick Nr. 4731

20000808.L102 Last: Naherbaurecht fiir Holzbaracke (Nr. 40A)
Zugunsten Grundstiick Nr. 4731

20000808.L103 Last: Uberbaurecht fiir Dachvorsprung
Zugunsten Grundstiick Nr. 4731



Liegenschaft Nr. 4692

Eigentiimer
Einwohnergemeinde Pratteln, 4133 Pratteln

Grundbuch Pratteln

Plan Nr. 88, Loli
15'163 m2 Acker, Wiese, Weide, uebrige bestockte Fliche
Mutationsnr. 5800, 16.08.2006 Beleg L2210

Erwerbstitel
Kauf 28.12.1989 Beleg L2608, Baulandumlegung 19.12.2003 Beleg L3184,
Mutation 19.12.2003 Beleg L3184, Mutation 16.08.2006 Beleg L2210

Anmerkungen (nur 6ffentlich einsehbare)
Keine

Vormerkungen
laut Grundbuch

Dienstbarkeiten und Grundlasten
19750625.L100 Last: Offentliches Wegrecht (Nachtrag)

Zugunsten (Person)
19760413.L100 Last: Baurecht fiir Verkehrssignal "Raststétte Pratteln”

Zugunsten Grundstlick Nr. 4663



Liegenschaft Nr. 4706

Eigentiimer
Einwohnergemeinde Pratteln, 4133 Pratteln

Grundbuch Pratteln

Plan Nr. 89, Im Qos, L6li, Wirtsl®li
25'895 m2 Acker, Wiese, Weide, Strasse, Weg
Mutationsnr. 5697, 19.12.2003 Beleg L3184

Erwerbstitel
Kauf 22.02.1989 Beleg L338, Baulandumlegung 19.12.2003 Beleg L3184,
Mutation 19.12.2003 Beleg L3184, Berichtigung 21.12,2010 Beleg L3130

Anmerkungen (nur 6ffentlich einsehbare)
Keine

Vormerkungen
laut Grundbuch

Dienstbarkeiten und Grundlasten

19750625.L101 Last: Offentliches Wegrecht

Zugunsten (Person)

19780712.L102 Last: Nutzungsbeschrankung

Zugunsten (Person)

20031219.L106 Last: Geh- und Fahrrecht It. Plan und Anmeldung
Zugunsten Grundstiick Nr. 4696



Liegenschaft Nr. 4695

Eigentiimer
Kanton Basel-Landschaft, UID CHE-114.809.333, Rathausstrasse 2, 4410 Liestal

Grundbuch Pratteln

Plan Nr. 88, Loli

6'369 m2 Acker, Wiese, Weide, uebrige bestockte Fliche
Mutationsnr. 5800, 16.08.2006 Beleg L2210

Erwerbstitel

Enteignung 16.02.1995 Beleg L383, Mutation 16.02.1995 Beleg L383,
Baulandumlegung 19.12.2003 Beleg L3184, Mutation 19.12.2003 Beleg L3184,
Mutation 16.08.2006 Beleg L2210

Anmerkungen (nur offentlich einsehbare)
Keine

Vormerkungen
laut Grundbuch

Dienstbarkeiten und Grundlasten

19750625.L.717 Last: Offentliches Wegrecht
Zugunsten (Person)

19940128.L101 Last: Durchleitungsrecht fiir unterirdische elektrische Kabelleitung
Zugunsten (Person)

Grundpfandrechte
laut Grundbuch



Liegenschaft Nr. 4696

Eigentiimer
Kanton Basel-Landschaft, UID CHE-114.809.333, Rathausstrasse 2, 4410 Liestal

Grundbuch Pratteln

Plan Nr. 88,89,91,92, Husmatt, Im Oos, L&li, Wirtsloli
65'806 m2 Bohrturm Nr. 22,32, Wirtsl&li
Maschinenhaus Nr. 23,24,26, Wirtsloli

Schopf

Strasse, Weg, Acker, Wiese, Weide, Gartenanlage
Mutationsnr. 5917, 07.08.2008 Beleg L1936

Erwerbstitel

Felderregulierung 05.01.1962 Beleg LO, Baulandumlegung 19.12.2003 Beleg L3184,
Mutation 19.12.2003 Beleg L3184

Anmerkungen (nur éffentlich einsehbare)
Keine

Vormerkungen
laut Grundbuch

Dienstbarkeiten und Grundlasten

19620105.1314 Last: Wasserleitung
Zugunsten (Person)

19750625.L100 Last: Offentliches Wegrecht (Nachtrag)
Zugunsten (Person)

19750625.L.717 Last: Offentliches Wegrecht
Zugunsten (Person)

19750625.L.728 Last: Offentliches Wegrecht
Zugunsten (Person)

19750625.L.734 Last: Oeffentliches Wegrecht
Zugunsten (Person)

19780712.L102 Last: Nutzungsbeschrankung
Zugunsten (Person)

20031219.L106 Recht: Geh- und Fahrrecht It. Plan und Anmeldung
Zulasten Grundstiick Nr. 4706

Grundpfandrechte
laut Grundbuch



Beilage 3

Freihaltezone Loli, Flurabstandsplan 1:7'500

Landwertschdtzung Gebiet Ldli in Pratteln
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Beilage 4

Nutzungsplan Variante VA1.1- Etappe 1, 1:2'500

Landwertschaétzung Gebiet L6li in Pratteln
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Nutzungsvorschlag
Zentraler Nutzungsbereich Al

Gewerbe/Diensfieistung
Convenience-Hub/Biro

Betrachtungsperimeter
GrundstUcksflache nefto
Bebaubare FiGche
Aussenfiache

112510 m2
81'460 m2 (100%)
48000 m2 (59%)

33460m2 (41%)

Maximale bebaubare Fiéiche
unter Beibehaltung der Wasserversorgung Léli

PRATTELN BL Gebiaf L6l

-

Sagestrasse 76 CH 3098 Koniz
Tel 058-456 3500 Fax 0584567592

ANO71_DIRECTION_TECHNIQUENOI Konzephon\DS\4.1. Projekle\ 20141060 PRATTELN BL Geblel LoW\Owg

LOSINGER MARAZZ!I AG

.1 Konzept

Machbaorkeil, 172500, A3, 15 Dezember 2014

VAI




Beilage 5
Nutzungsplan Variante VA1.2- Etappe 1, 1:2'500

Landwertschatzung Gebiet L6li in Pratteln
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Nutzungsvorschlag O:
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Beilage 6
Nutzungsplan Variante VA2-Etappe 2, 1:2'500

Landwertschatzung Gebiet Loli in Pratteln
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Gewerbe/Dienstleistung
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Betrachtungsperimeter
Grundsticksflache netto

Bebaubare RAdche
Aussenflache

211175 m2

180125 m2 (100%)

107540 m2 (60%)
72'585 M2 (40%)

Bebaubare Fiache
nach Veregung der Wasserversorgung Loli

PRATTELN BL Gebiet L6l
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Beilage 7
Nutzungsplan Variante VB, 1:2'500

Landwertschatzung Gebiet Léli in Pratteln
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